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TiTOL | DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Definicid i objecte de les Normes Subsidiaries

1) Les Normes Subsidiaries de Planejament del terme municipal de Sta. Eulalia de Rongana son
l'instrument per a I'ordenacié integral del territori, d'acord amb les previsions de l'actual legislacio
urbanistica.

2) L'objecte de les presents Normes Subsidiaries és el que s'estableix en l'apartat b) de l'article 91
del Reglament de Planejament.

3) En cap cas i sota cap concepte podran contradir-se les determinacions que es derivin de la
vigent Llei del sol, Reglaments corresponents, Llei 9/1981 de 18 de novembre, sobre protecciod
de la legalitat urbanistica i el seu Reglament (Decret 308/1982 de 26 d'agost), Llei 3/1984 de 9
de gener de mesures d'adequacié de I'ordenament urbanistic de Catalunya i el seu Reglament
(Decret 146/1984 de 10 d'abril).

Art. 2 Continqut

1) Els documents que integren les Normes Subsidiaries de Planejament de Sta. Eulalia de
Roncgana soén els seglents:
- Memoria justificativa d'ordenacié
- Normes urbanistiques
- Plans d'ordenacio

2) També formen part de la documentacio, a titol estrictament informatiu, els seglents treballs:
Fase 1:
- Memoria informativa
- Diagnosi de la problematica urbanistica
- Objectius d'actuacié definits per I'equip redactor de les Normes
- Plans d'informacio
- Annexos a la informacié urbanistica

Fase 2:
- Objectius globals del planejament fixats pel Consistori.
- Memoria justificativa de I'Avang de Planejament (Art. 125 Reg. de Planejament)
- Plans d'Avan¢ de Planejament.
- Allegacions i suggeriments presentats a I'Avan¢c de Planejament, informe de
I'Equip Redactor i acord de resoluci6 de I'Ajuntament.
Fase 3:

- Al-legacions presentades a I'aprovacio inicial de les Normes Subsidiaries, informe
de I'Equip Redactor i acord de resolucié del Consistori (Sessié extraordinaria de
16/2/89).

Art. 3 Vigéncia, modificacié o revisié de la Normes Subsidiaries

1) Les Normes Subsidiaries entraran en vigor des del moment de la publicaci6 de la seva
aprovacié definitiva, per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona (CUB), al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) i mantindran la vigéncia mentre no hi hagi cap revisio.

2) Les Normes Subsidiaries podran modificar-se d'acord amb les previsions de l'article 154 del
Reglament de Planejament, sempre que no suposi alteracions substancials en les
determinacions establertes. L'esmentada modificacié es tramitara segons es disposa en la
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3)

vigent Llei del sol i Reglament de Planejament.

En qualsevol cas, I'esmentada modificacié s’haura d’acompanyar d'un estudi justificatiu, de la
seva incidencia en l'ordenacié general i especialment del manteniment dels estandards de
serveis publics.

Justificaran la revisié de les Normes Subsidiaries I'existéncia de canvis substancials en les

seves determinacions, i més concretament:

a) Alteracio substancial de les previsions sobre creixement urba del municipi.

b) Consolidacié de les 2/3 parts de les previsions sobre sol urbanitzable, tant de tipus
residencial com industrial que fan aquestes Normes Subsidiaries.

¢) Modificacié necessaria d'usos, consequéncia de la instal-laci6 de centres vinculats a
finalitats que requereixin grans extensions de terreny.

d)  Aprovacio del Pla Territorial General o altres documents de planejament urbanistic d'ordre
superior que afectin el terme municipal.

e) Aprovacié del Projecte definitiu del tracat de les autopistes que incideixen al terme
municipal de Sta. Euldlia de Ronc¢ana, anul-lacié d’aquestes vies o substitucid per eixos
viaris de diferents caracteristiques.

f) Aprovacio del Projecte definitiu del tracat de I'eix viari del Tenes.

Art. 4 Obligatorietat de les Normes Subsidiaries

1)

2)

Les determinacions contingudes en aquestes Normes Subsidiaries obliguen de la mateixa els
particulars i I'Administracié, d'acord amb les limitacions especificades en els articles 57 i 58 de la
Llei del sol.

Unicament amb caracter provisional podran autoritzar-se usos o obres no previstes en les
Normes, previ informe de la Comissié Provincial d'Urbanisme, d'acord amb allo disposat per
l'article 58.2 de la Llei del sol.

Art. 5 Interpretacié de les Normes Subsidiaries

1)

2)

3)

En cas de dubte en la interpretacio de les Normes Subsidiaries, prevaldra les solucions més
favorables a la menor edificabilitat, a linferior densitat d'habitatges i a la major dotacié
d'equipaments comunitaris.

La delimitacié dels sectors, zones, unitats d'actuaci6 i sistemes de les Normes Subsidiaries,
podran ser ajustades en els diferents planejaments derivats (pla parcial d’ordenacio, pla
especial i estudis de detall) considerant les tolerancies propies de tot aixecament planimetric,
d'acord amb les condicions seglents:

a) No alterar la superficie de I'area delimitada en els plans d'ordenacié en més-menys un cinc
per cent (5 %).

b) No alterar la forma de les esmentades arees, excepte en els casos que l'ajustament
d'alineacions consolidades, les caracteristiques topografiques del terreny, els limits fisics i de
propietat o I'existéncia d'elements naturals o artificials, poguessin justificar-ho.

c) Mai podra disminuir-se la superficie de sistemes de parcs i jardins 0 equipaments publics.

Tot dubte que pogués sorgir en la interpretacio i/o aplicacié de les anteriors i segiients normes,

sera resolta en ultim terme d'acord amb el que estableix I'article 3 del titol preliminar del Codi
Civil.
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TiToL 1l DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Capitol | : L'execucid i gestié del Planejament

Art. 6 Normes generals

1)

2)

3)

Per tal de completar les determinacions de les Normes Subsidiaries s'elaboren, segons preveu
la Llei del sol, Reglament de planejament urbanistic i aquestes Normes: plans parcials
d'ordenacio, en sol urbanitzable, plans especials i unitats d'actuacio urbanistica en sol urba.
Quan no s'hagi previst per a un determinat sector alguna de les actuacions assenyalades en el
punt anterior, les determinacions de les Normes Subsidiaries seran d'aplicacié immediata i
directa.

Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d'aquestes Normes Subsidiaries no podran contenir determinacions contraries a aquestes
Normes. Tampoc podran modificar-les i en cap cas podran establir-se regulacions de
parametres o condicions d'edificaci6 que donin lloc a una edificabilitat més gran que
l'assenyalada per aquestes Normes per a cada zona.

Art. 7 Desenvolupament del sol urba

1)

2)

3)

En el sol urba les Normes Subsidiaries, amb la finalitat de desenvolupar i obtenir les previsions i
determinacions del planejament, delimiten:

- 45 unitats d'actuacié urbanistica (UAU) que es redueixen a 44 per supressio de lan. 41 i de
les quals 30 corresponen a arees existents de 2a residéncia (urbanitzacions) i les 14
restants a actuacions urbanistiques puntuals resultants de I'acord municipal de 16/2/89.

- 1 pla especial de reforma interior (PERI).

- 1 poligon d'actuacio en sol urba (PASU).

Aixi mateix, d'acord amb l'art. 14 de la Llei del sdl, es podran redactar Estudis de Detall, per
preveure i reajustar els casos:

- L'assenyalament d'alineacions i rasants

- L'ordenacio6 de volums

Unitats d'actuacié urbanistica (UAU)

Les caracteristiques i objectius de les quaranta-quatre UAU definides en les Normes
Subsidiaries, sén les que s’especifiquen a continuacié.

Amb caracter general cal significar que les cessions destinades a equipaments publics (E)
realitzades pels diversos promotors de les urbanitzacions a la zona esportiva Cami de Caldes
ho han estat com a compensacio dels déficits de sistemes locals (P) (E) d'impossible ubicacié
dins del mateix ambit de la UAU corresponent.

La gestio i repercussié de costos derivats de la implantacio, terminacié i/o adequacié de les
obres d'urbanitzacio, aixi com el periode de vigéncia de les entitats de conservacio a les UAU
identificades amb urbanitzacions existents es fonamenten en les determinacions derivades de
I'acord del Ple de I'Ajuntament de 16/2/89.

7.3 — Unitats d'actuacié urbanistica (UAU)
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|Art.7-31 UAU1 Els Lledoners

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 1 - ELS LLEDONERS
Sector: 1 Sector: 2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V- VP 7.683 9.708 -- 17.391
Parcs i jardins P 10.000 -- = 10.000
Equipaments publics E -- -- -- --
Sistemes ubicats en zona PE
Proteccio infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- --
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- -- --
Protecci6 d'infraestructures 7 -- 4.774 -- 4.774
Sol residencial 14.478 24.592 -- 39.070

TOTAL 32.161 39.074 -- 71.235
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a Equipament Public. -
(Planol n. 17)

B.- OBJECTIUS
a) D'acord amb l'oferta realitzada pel Sr. Andreu Santacreu i Prat, actuant com a Promotor originari

b)

de la UAU 1, mitjangant escriptura amb registre d'entrada (RE) nium. 520 de 15.4.83, i amb

l'acord de I'Ajuntament de data 18.4.83, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 1.

L'esmentada cessi6 haura de realitzar-se abans de l'aprovacid definitiva de les Normes
Subsidiaries.

- L'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar
el dia 25.04.90, mitjangant escriptura publica, amb el ndmero de protocol 900, davant el
notari José Poyatos Diaz.

Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 i 2 les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del
Reg. de Gestio, prévia redaccio i aprovacié del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU I, mitjancant les quotes
d'urbanitzacié corresponents.

Els propietaris dels terrenys de la UAU - 1, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatoriament en
una entitat de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié
de les obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art.7-3.2 UAU?2 Mas Vendrell

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 2 - MAS VENDRELL
Sector: 1 Sector: 2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V- VP 11.420 3.400 -- 14.820
Parcs i jardins P 438 2.272 = 2.710
Equipaments publics E == == == ==
Sistemes ubicats en zona PE
4.906 1.760 -- 6.666

Proteccio6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- --
Proteccio vegetal i de lleres 6 2.768 -- -- 2.768
Protecci6 d'infraestructures 7 8.304 3.740 -- 12.044
Sol residencial 52.052 4.384 - 56.436

TOTAL 79.888 15.556 - 95.444
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 0 5
Caldes i destinats a Equipament Public. 550,- m2.
(Planol n. 17)
Nota:

La cessi6 dels terrenys situats a la Zona Esportiva Cami de Caldes s'ha formalitzat
mitjangant escriptura publica davant el notari José Luis Peire Aguirre en data 9.9.82 (n. 749).

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Alfonso Cucurella Sandro en representacio
de la Sra. Mercedes Lletcha Tarragd, actuant com a promotor originari de la UAU 2,
sector 1, i amb els acords de I'Ajuntament de dates 15.3.79, 16.10.80 i 18.4.83, el
promotor estara obligat a:

Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjancant escriptura publica i amb registre a
favor de I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), a parcs i jardins (P) de
438 m2 de superficie i a sistemes locals (P) ubicats actualment en zona proteccio
d'infraestructures (7) de 4.906 m2 de superficie, quantificats en el quadre anterior i
dibuixats en el pla d'ordenacio6 de la UAU 2, sector 1.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les
Normes Subsidiaries.

b) De conformitat amb l'ordenacié establerta per a la UAU 2, sector 2 pel planejament, el
promotor estara obligat a:

Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjancant escriptura publica i amb registre a
favor de I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) de
2.272 m2 de superficie, quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla
d'ordenacio de la UAU 2, sector 2.

L'esmentada cessio s'efectuara al gestionar-se i executar-se el referit sector 2 de la
UAU 2.

Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a
favor de I'Ajuntament, el terreny de 1760 m2 de superficie destinat a sistemes
locals (P) ubicats actualment en zona de proteccid d'infraestructures (7) i que es
dibuixa en el pla d'ordenaci6 de la UAU 2, sector 2, sempre que es produeixi la
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desafectacié dels terrenys qualificats de proteccié d'infraestructures (clau 7).
L'esmentada cessidé sera préevia a la requalificaci6 com a zona d'edificacié en

habitatge aillat (clau 5).
- Implantar en el sector 2 les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de
Gestio, prévia redaccio i aprovacié del projecte d'urbanitzacié.

Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59
del Reg. de Gestid, prévia redaccié i aprovacié del corresponent projecte.

La gestié de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els
costos d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 2; sector 1,
mitjancant les corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 2, sector 1 i 2 s’hauran de constituir
obligatdriament en una entitat de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestio), que tindra al
seu carrec la conservacié de les obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels
serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels
treballs d'implantacié, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacidé que permeti,
transcorregut un any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-33 UAU3 Font d'Abril

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 3 - FONT D'ABRIL
Sector: 1 Sector: 2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V- VP 23.688 1.196 -- 24.884
Parcs i jardins P 10.416 = 10.416
Equipaments publics E 3.556 -- = 3.556
Sistemes ubicats en zona PE
Proteccio infraestructures 7
Serveis privats e 9.560 -- -- 9.560
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- --
Proteccio d'infraestructures 7 -- --
Sol residencial 96.364 1.840 - 98.204

TOTAL 143.584 3.036 - 146.620
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a Equipament Public.
(Planol n. 17)
Nota:

La cessi6 dels terrenys de la UAU 3, Sector 1 destinats a vials (V-VP), parcs i jardins
(P) i equipaments publics ( E ) s'ha formalitzat mitjancant escriptura piblica davant del
notari José Peire Aguirre en data 20.10.82 (n. 885) i rectificada davant del notari
M. Garcia-Atance Alvira en data 19.12.83 (n. 3599)

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb I'ordenacié establerta per a la UAU 3, sector 2 pel planejament, el promotor
estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el quadre anterior i
dibuixats en el pla d'ordenaci6 de la UAU 3, sector 2.

L'esmentada cessi6 s'efectuara al gestionar-se i executar-se el referit sector 2 de la UAU 3.

- Implantar en el sector 2 les obres d'urbanitzacié definides a l'art. 59 del Reg. de Gestid,
prévia redaccio i aprovacié del projecte d’'urbanitzacio.

b) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del
Reg. de Gestio, previa redaccio i aprovacié del corresponent projecte.
La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 3, sector 1, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacié.

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 3, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatoriament en

una entitat de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacio
de les obres d'urbanitzacié, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.
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El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzaci6 dels treballs
d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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\ Art.7-34 UAUA4 Font de Sant Joan

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 4 - FONT DE SANT JOAN -
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V- VP 28.982 -- -- 28.982
Parcs i jardins P 8.759 == 8.759
Equipaments publics E == == == ==
Sistemes ubicats en zona PE
Proteccio infraestructures 7
Serveis privats e 5.187 -- -- 5.187
Proteccio vegetal i de lleres 6 7.984 - -- 7.984
Proteccio d'infraestructures 7 -- -- --
Sol residencial 109.449 - -- 109.449

TOTAL 160.361 0 -- 160.361
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 1889 - M2
Caldes i destinats a equipament public a
(Planol n. 17)
Nota:

La cessi6 dels terrenys situats a la Zona Esportiva Cami de Caldes s'ha formalitzat
mitjangant escriptura publica davant el notari José Peire Aguirre en data 9.9.82 ( n. 749).

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Domingo Maspons Ribera i el Sr. Jaume Ufid
Bonet, actuant com a promotors originaris de la UAU 4, mitjancant escrit amb RE nim. 745 de
data 4.5.82, i amb els acords de I'Ajuntament de data 6.7.78 i 18.4.83, els promotors estaran
obligats a:

b)

c)

Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 4.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

L'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van
formalitzar el dia 11.04.90, mitjancant escriptura publica, amb el nimero de protocol 815,
davant el notari José Poyatos Diaz.

Completar el condicionament de la zona de la Font de Sant Joan destinada a parcs i jardins
(P), prévia redacci6 i aprovaci6 del corresponent projecte.

De conformitat amb l'acord de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona de data 14.12.89, el
terreny situat entre els carrers del Rieral i de Can Tabac, classificat de sol urba i qualificat de
sistema de parcs i jardins (P), queda exclos de la cessions obligatories de la UAU 4.

L'obtencié de I'esmentat terreny (P) es realitzara pel sistema d'expropiacio.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestid,
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d)

prévia redaccio i aprovacié del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacid als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 4, mitjangant les corresponents
guotes d'urbanitzacié.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 4, s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacio, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art.7-35 UAUS Can Maset

A.- CARACTERISTIQUES

Adaptades de conformitat amb el que resulta de I'aprovacié definitiva de la Modificacio
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de Roncana, als sectors
Can Maset i Puigdoménech, per la CUB en sessi6 de 19 de juliol de 2000.

Acord publicat el 06/10/2000.

SUPERFICIES (m2)
UAU 5 - CAN MASET
Sector: 1 Sector: 2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials 13.808 500 --
] V-VP 14.533
increment 225
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- 870 -- 870
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e 2.200 -- = 2.200
Proteccio vegetal i de lleres 6 == — = 0
Protecci6 d'infraestructures 7 13.068 - 13.068
Sol residencial 1.764 432 --
ol residencial 31.76 5.43 37.196
reduccié -225
TOTAL 61.065 6.802 - 67.867
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public.
(Planol n. 17)

Nota: La Promocié ha fet efectiva a I'Ajuntament la quantitat de 500.000,- ptes. per a la
compra de terrenys destinats a Sistemes Generals (Escrit de 4.3.83)

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb l'oferta realitzada pels Srs. Domingo Maspons Ribera, Jaume Ufi6 Bonet,
Angel Pérez De La Rosa i Antonio Casas Boronat, actuant com a promotors originaris de la
UAU 5, mitjangant escrit de data 4.383, i amb l'acord de I'Ajuntament de data 18.4.83 i 16.2.89,
els promotors estaran obligats a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a Patrimoni Municipal de Sol, quantificats
en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 5.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, uns terrenys destinats a sistema de parcs i jardins (P) de superficie 8.847 m2,
sempre que es produeixi la desafectaci6 dels terrenys qualificats de proteccié
d'infraestructures (clau 7). Aquesta cessié sera prévia a la requalificacié d’aquests terrenys
com a zona d'edificacié en habitatge aillat (clau 5) i es localitzara en el sector ubicat entre el
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b)

d)

e)

carrer del Rieral, el cami de la Serra i Sant Simple (s6l NO urbanitzable. Sistema de parcs i
jardins, segons pla nim. 6).

De conformitat amb I'escrit nim. 858 (21/07/94) presentat per les Sres. M. Angels i Joaquima
Ventura i Folch, i amb l'acord de I'Ajuntament de data 28.07.94, la promoci6 de la UAU 5 sector
2, estara obligada a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V) i a equipaments publics (E), quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié nim. 6. En la cessi6 dels terrenys destinats a
equipaments publics s'hi inclouran les edificacions que actualment s'ubiquen en l'esmentat
equipament (ermita de Sant Simplici i construccions annexes).

L'esmentada cessi6 s'efectuara al gestionar-se el referit sector 2, de la UAU 5.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redacci6 i aprovacio del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 5, sector 1 i 2, mitjanc¢ant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 5, sector 1 i 2, s’hauran de constituir obligatériament en
una entitat de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gesti6), que tindra al seu carrec la conservacio
de les obres d'urbanitzacié, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacioé.
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| Art.7-3.6 UAUG Can Met

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 6 - CAN MET .
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V- VP 7.358 -- - 7.358
Parcs i jardins P 565 = 565
Equipaments publics E -- -- -- 0
Sistemes ubicats en zona PE
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Protecci6 vegetal i de lleres 6 - - - -
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 18.808 -- - 18.808

TOTAL 26.731 0 - 26.731
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a Superficie proporcional sobre el total de la
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 1331 -m2 cessi6 efectuada per la Promocié a la Zona
Caldes i destinats a equipament public. 8% Me. Esportiva Cami de Caldes VEGEU
(Planol n. 17) QUADRE SEGUENT

Nota: La cessio dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjangant escriptura publica davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (nim. 562)

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMI DE
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA
Sup. de Sistemes Sup. de la UAU Sup. prc')porcional Sup. CEDIDA a la
- de cessi6 imputable . .
UAU Locals acedirala | (Sector promogut sobre la cessié zona esportiva Cami
mateixa UAU per COVASA) de Caldes
global
(A) (B) B-A
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331
7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309
12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163
13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926
16 - CAN BENET 9.843 698 698
22 - SANT CRISTOFOL 36.184 2.566 2.566
TOTAL S 17.967 333.328 23.634 5.667

- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIO (COVASA) a I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public (planol nim. 7) = 5.667 m2

S'hi inclou I'edificacio existent de 1.025 m2 construits destinada en l'actualitat a Escola de 2n
Ensenyament.

- Cessions Globals = 17.967 + 5.667 = 23.634 m2.
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B.- OBJECTIUS

a)

b)

c)

d)

De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent

de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7.Sector 1, UAU 12, UAU 13,

UAU 16 i UAU 22, mitjangant escriptura amb RE nim. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de

I'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 6.

L'esmentada cessid haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,

prévia redacci6 i aprovacio del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos

d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 6, mitjancant les corresponents

quotes d'urbanitzacié.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 6 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat de

conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestio), que tindra al seu carrec la conservacié de les obres

d'urbanitzaci6, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un

any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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|Art.7-37 UAU7 Primavera

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 7 - PRIMAVERA
Sector: 1 Sector: 2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V- VP 28.434 568 - 29.002
Parcs i jardins P -- 1.392 = 1.392
Equipaments publics E 1140 + 343 -- -- 1.483
Sistemes ubicats en zona PE
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Protecci6 vegetal i de lleres 6 - - -
Proteccio d'infraestructures 7 -- --
Sol residencial 102.911 1.628 = 104.539

TOTAL 132.828 3.588 - 136.416
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a Superficie proporcional sobre el total de la
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 7309 m2 cessi6 efectuada per la Promocié a la Zona
Caldes i destinats a equipament public. =L me. Esportiva Cami de Caldes VEGEU
(Planol n. 17) QUADRE SEGUENT

Nota: La cessid dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjangant escriptura publica davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (nim. 562)

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMi DE
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES POR COVASA
Sup. de Sistemes Sup. de la UAU Sup. prgporcional Sup. CEDIDA a la
. de cessi6 imputable . P
UAU Locals a cedirala | (Sector promogut sobre la cessi6 zona esportiva Cami
mateixa UAU per COVASA) de Caldes
global
(A) (B) (B-A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331
7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309
12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163
13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926
16 - CAN BENET 9.843 698 698
22 - SANT CRISTOFOL 36.184 2.566 2.566
TOTALS 17.967 333.328 23.634 5.667

- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIO (COVASA) a I'Ajuntament en la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public (planol nim. 7) = 5.667 m2.
S’hi inclou I'edificacio existent de 1.025 m2 construits destinada en Il'actualitat a Escola de 2n
Ensenyament.

- Cessions Globals = 17.967 + 5.667 = 23.634 m2.
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B.- OBJECTIUS

a)

b)

d)

De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent

de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 7 sector 1, UAU 6, UAU 12, UAU 13,

UAU 16 i UAU 22, mitjangant escrit amb RE ndm. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de

I'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83 i 16.2.89, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a equipament public (E), quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 7. sector I.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

De conformitat amb l'ordenaci6 establerta per a la UAU 7. sector 2 pel planejament, el promotor

estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) de 1392 m2 de
superficie, quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 7.
sector 2.

L'esmentada cessi6 s'efectuara al gestionar-se i executar-se el referit sector 2 de la UAU 7.

- Implantar en el sector 2 les obres d'urbanitzacié definides a l'art. 59 del Reg. de Gestié,
prévia redaccid i aprovaci6 del projecte d'urbanitzacié.

Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanitzacié definides en l'art. 59 del
Reg. de Gestio, prévia redaccio i aprovacié del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 7 mitjan¢ant les corresponents
quotes d'urbanitzaci6 referides a aquest sector 1.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 7, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatdriament en
una entitat de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gesti6), que tindra al seu carrec la conservacio
de les obres d'urbanitzacié, dotacions, i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequaci6 de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art.7-3.8 UAUSB Els Ametllers

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 8 - ELS AMETLLERS g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V-VP 23.335 -- -- 23.335
Parcs i jardins P 2.127 - 2.127
Equipaments publics E -- - -- --
Sistemes ubicats en zona PE
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e 1.607 -- -- 1.607
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - -
Sol residencial 63.633 -- -- 63.633
TOTAL 90.702 0 -- 90.702
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament pablic. ||
(Planol n. 17)
B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Josep Margenat Sampera, actuant conjuntament

b)

amb el Sr. Jaume Maspons Barbany com a promotors originaris de la UAU 8, mitjancant escrit
amb RE nam. 383 de 27.3.79, i amb els acords de I'Ajuntament de dates 17.7.80 i 18.4.83, els
promotors estaran obligats a:

Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el
guadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacio de la UAU 8.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Cedir gratuitament a I'Ajuntament mitjangcant escriptura puablica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, uns terrenys destinats a sistemes locals (P) o (E) equivalents al 8,75 % de la
superficie total de la UAU 8. Aquests terrenys es localitzaran obligatoriament a la zona
esportiva Cami de Caldes (sol no urbanitzable. Sistema de parcs i jardins i equipaments
publics, segons planol nim. 17).

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a l'art. 59 del Reg. de Gesti6,
prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 8, mitjancant les corresponents
quotes d'urbanitzacié.
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c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 8 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat de
conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestio), que tindra al seu carrec la conservacié de les obres
d'urbanitzaci6, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art.7-3.9 UAU9

Font del Bou

A.- CARACTERISTIQUES

UAU 9 - FONT DEL BOU

SUPERFICIES (m2)

Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 4,116 - - 4116
Parcs i jardins P == = 0
Equipaments publics E o= = - -
Sistemes ubicats en zona PE
Protecci6 infraestructures 7 - a -
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 = - - 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- -
Sol residencial 8.636 = -- 8.636

TOTAL 12.752 0 -- 12.752

(Planol n. 17)

Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public.

Nota: A l'efecte de cessions de sistemes locals, la UAU 9 — Font del Bou del terme municipal de
Sta. Eulalia de Roncana i la UAU 11 — Font del Bou del terme municipal de Bigues i Riells,
s'integren en una Unitat global. Els esmentats sistemes locals s'ubiquen en la UAU 11 — Font del

Bou del terme municipal de Bigues i Riells (Normes Subsidiaries aprovades CUB 23.5.84)

B.- OBJECTIUS
a) Els promotors originaris de la UAU 9, Sr. Jaume Maspons Barbany, Sra. Ramona Safia Traveria

i Sra. Concepcion Puigdoménech Bard, estaran obligats a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el

quadre anterior i dibuixats en pla d'ordenacié de la UAU 9.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a 'art. 59 del Reg. de Gesti6,
prévia redacci6 i aprovacié del corresponent projecte.
La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 9, mitjancant les corresponents
quotes d'urbanitzacié.

c) La totalitat dels propietaris dels terrenys de la UAU 9 Font del Bou del terme municipal de Sta.
Euldlia de Rongana s’hauran d’integrar obligatoriament i amb caracter general en l'entitat de

conservacio corresponent a la UAU 11 Font del Bou del terme municipal de Bigues i Riells.
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| Art. 7-3.10 UAU 10

Salve Regina

A.-

CARACTERISTIQUES

UAU 10 - SALVE REGINA

SUPERFICIES (m2)

Sector: UNIC

Sector:

Sector:

Total

m2

m2

m2

Vials

20.142

Parcs i jardins P

Equipaments publics E

Sistemes ubicats en zona

Proteccio infraestructures

Serveis privats

Proteccio vegetal i de lleres

0

Protecci6 d'infraestructures

~Njo|o | N

Sol residencial

139.442

139.442

TOTAL

159.584

159.584

Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public.
(Planol n. 17)

15.913 m2.

Nota: La cessid dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjancant les escriptures publiques davant el notari José L. Peire Aguirre en data 3.2.81 (nim. 97)
i en data 9.9.82 (nim. 749).

B.-

a) Els promotors originaris de la UAU 10, els Srs. Francisco Brustenga Galceran i Joaquin i Manuel

OBJECTIUS

Brustenga Oller, estaran obligats a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el quadre anterior i
dibuixats en el pla d'ordenacio de la UAU 10.

L'esmentada cessi6 haura de realitzar-se abans de l'aprovacid definitiva de les Normes
Subsidiaries.

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a 'art. 59 del Reg. de Gesti6,
prévia redacci6 i aprovacio del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU IO mitjangant les corresponents
quotes d'urbanitzacié.

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 10 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacioé dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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Art. 7-3.11 UAU 11 Puigdomenech

A.- CARACTERISTIQUES

Adaptades de conformitat amb el que resulta de I'aprovacié definitiva de la Modificacio
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de Roncana, als sectors
Can Maset i Puigdoménech, per la CUB en sessi6 de 19 de juliol de 2000.

Acord publicat el 06/10/2000.

R SUPERFICIES (m2)
UAU 11 - PUIGDOMENECH .
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V- VP 7.944 -- -- 7.944
Parcs i jardins P 5.052 -- 5.052
Equipaments publics E == — == —
Sistemes ubicats en zona PE
Protecci6 infraestructures 7 - - -
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - -
Sistema de serveis técnics S 430 430
Sol residencial 34.693 -- -- 34.693
increment per Modif. N.S. 2.860 2.860
TOTAL 50.979 0 -- 50.979
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Camide
Caldes i destinats a equipament public.
(Planol n. 17)
B.- OBJECTIUS
a) De conformitat amb I'oferta realitzada pel Sr. Genis Puigdoménech Sales, actuant com a

b)

promotor originari de la UAU 11, mitjancant escrit de mar¢ de 1983, i amb l'acord de

I'Ajuntament de data 18.4.83, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i parcs i jardins (P), quantificats en el
guadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenaci6 de la UAU 11.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes

Subsidiaries.

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor
de I’Ajuntament, els terrenys destinats a sistema de serveis técnics (clau S) amb una
superficie de 430 m2.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,

prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos

d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 11, mitjancant les

corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 11 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat

de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les

obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigencia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequaci6é de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un

any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.12 UAU 12

La Campinya

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 12 - LA CAMPINYA >
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V-VP 26.614 - - 26.614
Parcs i jardins P 8.186 -- 8.186
Equipaments publics E 491 -- -- 491
Sistemes ubicats en zona PE
o 7.585 - 7.585
Protecci6 infraestructures 7
Serveis Privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 875 -- 875
Sol Residencial 84.589 -- -- 84.589
TOTAL 128.340 0 -- 128.340
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de VEEDEF:JE
Caldes i destinats a equipament pablic. || QUAI
N SEGUENT
(Planol n. 17)
REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA. CAMi DE
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA
Sup. de Sistemes Sup. de la UAU Sup- pr(?porcional Sup. CEDIDA a la
- de cessio6 imputable . .
UAU Locals a cedirala | (Sector promogut sobre la cessio | 20" esportiva Cami
mateixa UAU per COVASA) de Caldes
global
(A) (B) (B-A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331
7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309
12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163
13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926
16 - CAN BENET 9.843 698 698
22 - SANT CRISTOFOL 36.184 2.566 2.566
TOTALS 17.967 333.328 23.634 5.667

- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIO (COVASA) a I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de

Caldes i destinats a equipament public (planol nim. 7) = 5.667 m2.

S’hi inclou Il'edificacié existent de 1.025 m2 construits destinada en l'actualitat a Escola de 2n

Ensenyament.
- Cessions Globals =

B.- OBJECTIUS

17.967 + 5.667 = 23.634 m2.

a) De conformitat amb I'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent
de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13,
UAU 16 i UAU 22, mitjangant escriptura amb RE nim. 900 de data 7.06.82, amb els acords de
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b)

c)

I'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, i amb l'acord de la CUB de data 14.12.89, el promotor
estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P), equipaments publics (E)
i sistemes locals (P) i (E) ubicats en zona de proteccié d'infraestructures (7), quantificats en
el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 12.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

- Completar el condicionament de la zona de parcs i jardins i d'equipaments publics, prévia
redaccio i aprovaci6 del corresponent projecte.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a l'art 59 del Reg. de Gestid,
prévia redacci6 i aprovacio del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 12, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 12 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequaci6 de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art. 7-3.13 UAU 13 Torre del Gos

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 13 - TORRE DEL GOS g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 3.168 -- -- 3.168
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 685 -- 685
Sol residencial 9.205 -- -- 9.205

TOTAL 13.058 0 -- 13.058
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a Superficie proporcional sobre el total de la
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 926 m2 cessi0 efectuada per la Promoci6 a la zona
Caldes i destinats a equipament public. me. esportiva Cami de Caldes VEGEU QUADRE
(Planol n. 17) SEGUENT

Nota: La cessi6 dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjancant les escriptures publiques davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (num. 562).

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMI DE
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA
Sup. de Sistemes Sup. de la UAU Sup. p‘rc’)porcional Sup. CEDIDA a la
. de cessio imputable . .
UAU Locals a cedirala | (Sector promogut sobre la cessio | 2°M@ esportiva Cam
mateixa UAU per COVASA) de Caldes
global
(A) (B) (B -A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331
7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309
12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163
13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926
16 - CAN BENET 9.843 698 698
22 - SANT CRISTOFOL 36.184 2.566 2.566
TOTALS 17.967 333.328 23.634 5.667

- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIO (COVASA) a I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public (planol num. 7) = 5.667 m2.
S’hi inclou I'edificacié existent de 1.025 m2 construits destinada en l'actualitat a Escola de 2n
Ensenyament.

- Cessions Globals = 17.967 + 5.667 = 23.634 m2.
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B.-

a)

b)

OBJECTIUS

De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent
de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13,
UAU 16 i UAU 22, mitjangant escriptura amb RE nim. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de
I'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 13.
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redacci6 i aprovacio del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 13, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 13 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacié acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art. 7-3.14 UAU 14 Bosc del Forn
A.- CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES (m2)
UAU 14 - BOSC DEL FORN g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V-VP 18.675 -- -- 18.675
Parcs i jardins P 8.121 - 8.121
Equipaments publics E 400 -- -- 400
Sistemes ubicats en zona PE
Protecci6 infraestructures 7 - - 0
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 71.729 - -- 71.729
TOTAL 98.925 0 -- 98.925

Terrenys a cedir per la PROMOCIO a

I'Ajuntament al Grup Escolar Rongana 2.200 m2

(Rieral) i destinats a equipament public. (E)

B.-

a)

b)

<)

OBJECTIUS

De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Josep Margenat Sampera actuant conjuntament
amb els Srs. Manent i Vives com a promotors originaris de la UAU 14, mitjangant escrit amb RE
466 de 8.4.83, amb l'acord de I'Ajuntament de 18.4.83, i amb l'acord de la CUB de 14.12.89, els
promotors estaran obligats a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i a equipaments publics
(E) situats en el mateix ambit de la UAU 14 (400 m2) i al Grup Escolar Rongana (2.200 m2).
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 14, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 14 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigencia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacid dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.15 UAU 15 Can Font

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 15 - CAN FONT g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 20.473 -- -- 20.473
Parcs i jardins P 25471 - 25.471
Equipaments publics E 3.375 -- -- 3.375
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis Privats e 4.231 -- -- 4.231
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 45.663 -- -- 45.663

TOTAL 99.213 0 -- 99.213
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public.
(Planol n. 17)

Nota: A l'efecte de cessions de sistemes locals, aquesta UAU 15 computa conjuntament amb la
UAU 18 (vegeu desglossament al quadre segiient).

REPARTIMENT PROPORCIONAL DE LA CESSIO CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS ENTRE LES
UAU 15 - CAN FONT | UAU 18 - CAN SABATER PROMOGUDES PEL SR. JAUME ANFRUNS JANER
Superficie (m2) de Sup. proporcional de cessi6é
UAU Sistemes Locals a cedir a la Superficie de la UAU imputable sobre la cessio
mateixa UAU conjunta
(P+E)

15]- CAN FONT 28.846 99.213 13.990
18|- CAN SABATER 2.640 124.071 17.496

TOTALS 31.486 223.284 31.486

CESSIO CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS = 31.486 M2. (P + E)

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb I'oferta conjunta realitzada pel Sr. Jaume Anfruns Janer actuant com a
promotor originari de la UAU 15 - Can Font i UAU 18 - Can Sabater i amb els acords de
I'Ajuntament de dates 3.3.77 1 18.4.83 i 16.2.89, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i equipaments publics
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenaci6 de la UAU 15.
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.
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b) De conformitat amb l'acord de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona de data 14.12.89, el
terreny situat entre els carrers Cami de Granollers i Girona, classificat de sol urba i qualificat de
sistema de parcs i jardins (P), queda exclos de les cessions obligatories de la UAU 15.
L'obtencid de I'esmentat terreny (P) es realitzara pel sistema d'expropiacio.

Aquest sistema per obtenir I'objectiu queda anul-lat, de conformitat amb el que resulta de

I'aprovacié definitiva de la Modificacié Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de

Santa Eulalia de Roncana, en els sectors |la Fabrica i Pont Nou, per la CUB en sessi6 de 17

de marc¢ de 1999 (publicat el 08/06/1999) i substituit per:

L'obtencié de I'esmentat terreny (P), de 828 m2 i qualificat de sistema de parcs i jardins
Urbans, es realitzara per cessio gratuita.

c) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 15, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

d) Els propietaris dels terrenys de la UAU 15 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigencia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacidé dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.16 UAU 16 Can Benet

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 16 - CAN BENET g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP | 2107 + 620 -- -- 2.727
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 8856 + 3762 -- -- 12.618

TOTAL 15.345 0 -- 15.345
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a Superficie proporcional sobre el total de la
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 698 m2 cessi0 efectuada por la Promocio a la zona
Caldes i destinats a equipament public. me. esportiva Cami de Caldes VEGEU QUADRE
(Planol n. 17) SEGUENT

Nota: La cessid dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjancant les escriptures publiques davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (nim. 562).

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMI DE
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA
Sup. de Sistemes Sup. de la UAU Sup. p‘rc’)porcional Sup. CEDIDA a la
. de cessio imputable . .
UAU Locals a cedirala | (Sector promogut sobre la cessi6 Zona Esportiva Camf
mateixa UAU per COVASA) de Caldes
global
(A) (B) (B-A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331
7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309
12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163
13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926
16 - CAN BENET 9.843 698 698
22 - SANT CRISTOFOL 36.184 2.566 2.566
TOTALS 17.967 333.328 23.634 5.667

- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIO (COVASA) a I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public (planol num. 7) = 5.667 m2.
S’hi inclou I'edificacio existent de 1.025 m2 construits destinada en l'actualitat a Escola de 2n
Ensenyament.

- Cessions Globals = 17.967 + 5.667 = 23.634 m2.
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B.-

a)

b)

c)

OBJECTIUS

De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent
de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13,
UAU 16 i UAU 22, mitjangant escriptura amb RE nim. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de
I'Ajuntament de dates 14.4.77 18.4.83, i 27.7.89, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 16.
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redacci6 i aprovacié del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 16, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 16 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art. 7-3.17 UAU 17

Pinedes del Castellet

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 17 - PINEDES DEL CASTELLET
Sector: 1 Sector: 2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 12.765 1.925 -- 14.690
Parcs i jardins P 5.607 1.057 -- 6.664
Equipaments publics E 3120 + 13515 450 -- 17.085
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e 11.197 -- -- 11.197
Protecci6 vegetal i de lleres 6 4.996 -- -- 4.996
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 55.472 7.543 -- 63.015

TOTAL 106.672 10.975 0 117.647
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a L'equipament public (E) de 13.515 ha estat
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de adquirit per I'Ajuntament en data 25.5.88 i
Caldes i destinats a equipament public. correspon als terrenys del C. E. Pinedes del
(Planol n. 17) Castellet

Nota: La cessio dels terrenys de la UAU 17 sector 1 destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i
equipaments publics (E) ha estat formalitzada mitjancant les escriptura publica davant el notari M.
Garcia Atance Alvira en data 19.10.82 (nim. 3113). Sup (E) de cessi6 = 3.120,-

La Promocio ha fet efectiva a I'Ajuntament la quantitat de 400.000 ptes. per a l'adquisicio de
terrenys destinats a Sistemes generals (escrit RE 1.408 de 12.12.81).

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb I'ordenacié establerta per a la UAU 17, sector 2, amb l'acord de
I'Ajuntament de data 16.2.89 i amb l'acord de la CUB de 14.12.89, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i equipaments publics
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenaci6 de la UAU 17. sector 2.
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

- L'Ajuntament de Santa Eulalia de Roncana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar
el dia 25.04.90, mitjancant escriptura publica, amb el nimero de protocol 901, davant el
notari José Poyatos Diaz.
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b)

d)

- Implantar, acabar i/o adequar en el sector 2 i en el termini maxim d'l any, les obres
d'urbanitzacié definides a l'art. 59 del Reg. de Gesti6 prévia redaccié i aprovacié del
corresponent projecte.

Amb aquesta finalitat la promocié constituira una garantia equivalent a la totalitat del cost de
les obres mitjangant algun dels sistemes assenyalats a l'article 7 de la Llei de Catalunya
9/1981 de 18/11 sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanitzacio definides a I'art. 59 del Reg.
de Gestio, prévia redaccio i aprovacié del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 17, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 17 sector 1 s’hauran de constituir obligatoriament en una
entitat de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de
les obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs
d'implantacid, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 17. sector 2, s’hauran d’integrar obligatoriament i amb

caracter general en I'entitat de conservacio que es formalitzi en el sector de Can Farell del terme
municipal de Llica de Munt.
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\ Art. 7-3.18 UAU 18 Can Sabater

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 18 - CAN SABATER
Sector: 1 Sector: 2 Sector: 3 Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 16.390 4.604 3.966 24.960
Parcs i jardins P == 1.428 == 1.428
Equipaments publics E 1.212 -- -- 1.212
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e 2.610 -- -- 2.610
Proteccio vegetal i de lleres 6 == = == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 808 -- 808
Sol residencial 61.714 13.068 18.271 93.053

TOTAL 82.734 19.100 22.237 124.071
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'’Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public.
(Planol n. 17)

Nota: A l'efecte de cessions de sistemes locals, aquesta UAU 18 computa conjuntament amb la
UAU 15 (vegeu desglossament al quadre segient).

REPARTIMENT PROPORCIONAL DE LA CESSIO CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS ENTRE LES
UAU 15 - CAN FONT | UAU 18 - CAN SABATER PROMOGUDES PEL SR. JAUME ANFRUNS JANER
Superficie (m2) de Sup. proporcional de cessi6
UAU Sistemes Locals a cediralal]  Superficie de la UAU imputable sobre la cessié
mateixa UAU conjunta
(P+E)

15]- CAN FONT 28.846 99.213 13.990
18|- CAN SABATER 2.640 124.071 17.496

TOTALS 31.486 223.284 31.486

CESSIO CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS = 31.486 M2. (P + E)

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Jaume Anfruns Janer actuant com a
promotor originari de la UAU 18 - Can Sabater i UAU 15 - Can Font, amb l'oferta del Sr.
Domingo Maspons Ribera, actuant com a promotor originari de part de la UAU 18. sector 1, amb
els acords de I'Ajuntament de dates 3.3.77, 18.4.83 i 16.2.89 i amb l'acord de la CUB de
14.12.89, els promotors estaran obligats a:
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Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i equipaments publics
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 18. Sectors
1,2i3.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

El promotor Sr. Domingo Maspons Ribera executara la xarxa de sanejament corresponent a
les parcel-les situades al final de la C/Font de Sant Cristofol, prévia redaccio i aprovacié del
projecte d'obres.

Amb aquesta finalitat els promotors constituiran una garantia equivalent a la totalitat del cost
de les obres, mitjangant algun dels sistemes assenyalats a l'article 7 de la Llei de Catalunya
9/1981 de 18/11 sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

b) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1, 2 i 3 les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59
del Reg. de Gestid, prévia redacci6 i aprovacio del corresponent projecte.

c)

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 18, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 18, sector 1, 2 i 3 s’hauran de constituir obligatoriament
en una entitat de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la
conservacio de les obres d'urbanitzacié, dotacions, i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs
d'implantacid, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.19 UAU 19

Font de Sant Cristofol

A.- CARACTERISTIQUES

N SUPERFICIES (m2)
UAU 19 - FONT DE SANT CRISTOFOL ~
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V -VP 1.768 -- -- 1.768
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 4.864 - -- 4.864
TOTAL 6.632 0 -- 6.632
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public.
(Planol n. 17)
B.- OBJECTIUS

a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacioé definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,

prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 19, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 19 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les

obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels treballs
d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un

any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.20 UAU 20 La Riereta

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 20 - LA RIERETA g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V -VP 1.812 -- -- 1.812
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 896 -- 896
Sol residencial 3.924 - -- 3.924

TOTAL 6.632 0 -- 6.632
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public.
(Planol n. 17)

B.- OBJECTIUS

a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a l'art 59 del Reg. de Gestid,

prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 20, mitjancant les

corresponents quotes d'urbanitzacio.

b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 20 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les

obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels treballs
d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un

any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.21 UAU 21 Can Barnils

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 21 - CAN BARNILS g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V -VP 1.932 -- -- 1.932
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis Privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 7.156 - -- 7.156

TOTAL 9.088 0 -- 9.088
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 694 m2
Caldes i destinats a equipament public. me.
(Planol n. 17)

Nota: La cessid dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjancant les escriptura publica davant el notari José L. Peire Aguirre en data 9.9.82 (nim. 749).

B.- OBJECTIUS
a) El promotor originari de la UAU 21, Sr. Josep Gol Baixeras, estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 21.
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a 'art. 59 del Reg. de Gesti6,
prévia redacci6 i aprovaci6 del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 21, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 21 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequacio de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art. 7-3.22 UAU 22

Sant Cristofol

A.- CARACTERISTIQUES

N SUPERFICIES (m2)
UAU 22 - SANT CRISTOFOL g
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 7.922 -- -- 7.922
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E 51 - -- 51
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 28.211 - -- 28.211

TOTAL 36.184 0 -- 36.184
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a Superficie proporcional sobre el total de la
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 2566 m2 cessi0 efectuada per la Promoci6 a la zona
Caldes i destinats a equipament public. m esportiva Cami de Caldes VEGEU
(Planol n. 17) QUADRE SEGUENT

Nota: La cessi6 dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjancant les escriptures publiques davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (num. 562).

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA. CAMI DE
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA

Sup. de Sistemes Sup. de la UAU Sup. p‘rc’)pormonal Sup. CEDIDA a la

. de cessio imputable . .

UAU Locals a cedirala | (Sector promogut sobre la cessio | 2°M@ esportiva Cam

mateixa UAU per COVASA) de Caldes
global
(A) (B) (B -A)

6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331
7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309
12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163
13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926
16 - CAN BENET 9.843 698 698
22 - SANT CRISTOFOL 36.184 2.566 2.566
TOTALS 17.967 333.328 23.634 5.667

Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIO (COVASA) a I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de
Caldes i destinats a equipament public (planol num. 7) = 5.667 m2.

S’hi inclou l'edificacié existent de 1.025 m2 construits destinada en l'actualitat a Escola de 2n

Ensenyament.

Cessions Globals

17.967 + 5.667 = 23.634 m2.

421125




"";" Ajuntament de
0‘. Santa Eulalia de Rongana

B.-

a)

b)

c)

OBJECTIUS

De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent
de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13,
UAU 16 i UAU 22, mitjangant escriptura amb RE nim. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de
I'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), quantificats en el
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 22.
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redacci6 i aprovacio del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 22, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 22 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequaci6 de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art. 7-3.23 UAU 23 Can Juli

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 23 - CAN JULI
Sector: 1 Sector: 2 Sector: 3 Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 13.201 13.989 360 27.550
Parcs i jardins P -- -- 7.543 7.543
Equipaments publics E -- -- -- 0
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- 4.566 -- 4.566
Proteccio vegetal i de lleres 6 == = == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 56.016 45.118 -- 101.134

TOTAL 69.217 63.673 7.903 140.793
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a
I'’Ajuntament a la zona esportiva Cami de 3662 m2
Caldes i destinats a equipament public. me.
(Planol n. 17)

Nota: - La cessio dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjancant escriptura publica davant el notari José L. Peire Aguirre en data 9.9.82 (num. 749).

- El Promotor ha ofert a I'Ajuntament, mitjangant escrit RE 339 de 7.3.83 la quantitat de 400.000
ptes. per a I'adquisicio de terrenys destinats a sistemes generals.

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb I'oferta realitzada pel Sr. Domingo Maspons Ribera, actuant com a promotor
originari de la UAU 23. sector 1, 2 i 3, mitjancant escrit amb registre d'Entrada nim. 339 de data
7.3.83, amb els acords de I'Ajuntament de data 16.2.78 i 18.4.83 i 16.2.89 i amb l'acord de la
CUB de 14.12.89, el promotor estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el quadre
anterior i dibuixats en el pla d'ordenaci6 de la UAU 23.

- Aportar a I'Ajuntament la quantitat de 400.000,- ptes. per a I'adquisicio de terrenys destinats a
sistemes generals.

La cessié de terrenys i l'aportaci6 economica haura de realitzar-se abans de I'aprovacio
definitiva de les Normes Subsidiaries.

- Condicionar la zona de parcs i jardins (P) ubicada en el sector 3 (moviment de terres).

- Executar la xarxa de sanejament corresponent al tram entre el sector de les Piscines i el sector
1, prévia redaccio i aprovacié del projecte d'obres.

Amb aquesta finalitat la promoci6 constituira una garantia equivalent a la totalitat del cost de les
obres, mitjan¢cant algun dels sistemes assenyalats a I'art. 7 de la Llei de Catalunya 9/1981 de
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b)

18/11 sobre proteccioé de la legalitat urbanistica.

Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 i 2 les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del
Reg. de Gestio, prévia redaccio i aprovacié del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'Us privat de la UAU 23, mitjan¢ant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 23, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatoriament en
una entitat de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gesti6), que tindra al seu carrec la conservacio
de les obres d'urbanitzacié, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabat i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I'’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.24 UAU 24 Can Marqués

A.-

CARACTERISTIQUES

N SUPERFICIES (m2)
UAU 24 - CAN MARQUES -
Sector: UNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 26.746 -- -- 26.746
Parcs i jardins P 3.704 - 3.704
Equipaments publics E 1.984 -- -- 1.984
Sistemes ubicats en zona PE 0
Protecci6 infraestructures 7
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 == == == 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 113.152 - -- 113.152

TOTAL 145.586 0 -- 145.586
Terrenys CEDITS per la PROMOCIO a D'aquesta superficie 2288 m2 han estat
I'Ajuntament a la zona esportiva Cami de 8872 m2 cedits pel Promotor Sr. Maspons Ribera i els
Caldes i destinats a equipament public. me. 6584 m2 restants per la Sociedad Gestora
(Planol n. 17) Urbanistica, S.A.

Nota: La cessi6 dels terrenys situats a la zona esportiva Cami de Caldes ha estat formalitzada
mitjancant escriptura publica davant el notari José L. Peire Aguirre en data 9.9.82 (nim. 749).

B.-

a)

b)

c)

OBJECTIUS

De conformitat amb l'oferta realitzada pels Promotors originaris de la UAU 24, mitjancant escrit

amb registre d'Entrada nimero 1211 de 28.10.78 del Sr. Juan Vazquez Diez en representacié

de Gestora Urbanistica, S.A., amb I'escrit amb registre d'Entrada nim. 339 de 7.3.83 del Sr.

Domingo Maspons Ribera, amb els acords de I'Ajuntament de dates 9.11.78, 16.2.78 i 18.4.83 i

amb l'acord de la CUB de 14.12.89, els promotors estaran obligats a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinades a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i a equipaments
publics (E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 24.
L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

- L'Ajuntament de Santa Eulalia de Roncana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar
els dies 11 i 25 d'abril de 1990, mitjancant escriptures publiques, amb nimero de protocol
818 i 899 respectivament, davant el notari Poyatos Diaz.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,

prévia redacci6 i aprovacié del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos

d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 24, mitjancant les

corresponents quotes d'urbanitzacié.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 24 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat

de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les

obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs

d'implantacid, acabats i/o adequaci6 de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un

any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art. 7-3.25 UAU 25 Bellavista
A.- CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES (m2)
UAU 25 - BELLAVISTA -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 5.064 - - 5.064
Parcs i jardins P -- = 0
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 -- - 0
Sol residencial 13.972 = = 13.972

TOTAL 19.036 0 - 19.036

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data

objectius seguents:

16.2.89, s'estableixen per a la UAU 25 els

a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 25, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 25 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les

obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigencia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacioé dels treballs
d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un

any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.26 UAU 26 Can Feu
A.- CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES (m2)
UAU 26 - CAN FEU g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 7.046 - - 7.046
Parcs i jardins P -- = 0
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 -- -- 0
Sol residencial 17.930 - - 17.930
Patrimoni Municipal de Sol 1.728 1.728
TOTAL 26.704 0 -- 26.704

Nota: La cessio del terreny destinat a Patrimoni Municipal de Sol (1.728 m2) ha estat realitzada,
mitjangant escriptura publica davant el notari Raul Vall Vilardell en data 4.10.83 (nim. 873).
(cessio realitzada per la Sra. Valentina Haget Moya).

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, s'estableixen per a la UAU 26, els

objectius seguents:

a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,

prévia redaccié i aprovacié del corresponent projecte.

La gesti6 de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 26, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacié.

b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 26 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat
de conservacié (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les

obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacié dels treballs
d'implantacid, acabats i/o adequaci6 de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un

any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacié.
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| Art. 7-3.27 UAU 27 Can Mallorca

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 27 - CAN MALLORCA g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V-VP 17.127 -- -- 17.127
Parcs i jardins P 1.030 -- 1.030
Equipaments publics E 1.498 -- -- 1.498
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 52.225 - -- 52.225
TOTAL 71.880 0 -- 71.880

B.- OBJECTIUS

a) De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, el Sr. Josep Barbany Casabayd,
actuant com a promotor originari de la UAU 27 Can Mallorca, estara obligat a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i a equipaments publics
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 27.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 27, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 27 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.28 UAU 28 Dr. Vazquez

A.- CARACTERISTIQUES
. SUPERFICIES (m2)
UAU 28 - DR. VAZQUEZ -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V-VP 12.815 -- -- 12.815
Parcs i jardins P 5.052 -- 5.052
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructuraes 7 -- -- 0
Sol residencial 50.450 - -- 50.450
TOTAL 68.317 0 - 68.317

B.-

OBJECTIUS

a) De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, els Srs. Hereus de Joan Vazquez

Sans, actuant com a promotors originaris de la UAU 28 Dr. Vazquez, estaran obligats a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) quantificats en el
guadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacio de la UAU 28.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes

Subsidiaries.

- L'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar
el dia 25.04.90 mitjancant escriptura publica, amb el nimero de protocol 904, davant el
notari, Sr. Jose Poyatos Diaz.

- Aportar a I'Ajuntament la quantitat de 2.500.000,- (dos milions cinc-centes mil pessetes), que
sera destinada a sufragar part de les obres d'adequacio de les infraestructures existents.

- L'aportacié d'aquesta quantitat es va realitzar segons es detalla a continuacio:

1. En data 31.08.89 mitjancant manament d'ingrés nim. 1.338 d'import 1.000.000.- ptes.
comptabilitzat en el concepte d'ingressos, rubrica 8.024 del llibre de valors independents i
auxiliars del pressupost municipal.

2. En data 30.04.90 mitjancant manament d'ingrés nim. 1.042 d'import 1.500.000.- ptes.
comptabilitzat en el concepte d'ingressos, ribrica 8.038, del llibre de valors independents
i auxiliars del pressupost municipal.

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de gestio

c)

urbanistica, redaccié i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 28, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacié. De limport total d'aquestes quotes es deduiran els
2.500.000,- ptes. aportats per la promoci6 originaria (objectiu a).

Els propietaris dels terrenys de la UAU 28 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels treballs
d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
anus de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.

50/125



";"' Ajuntament de
0‘. Santa Eulalia de Rongana

| Art. 7-3.29 UAU 29 Dr. Fleming

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 29 - DR. FLEMING g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V- VP 2.236 -- -- 2.236
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Serveis privats e -- -- -- 0
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccié d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 11.544 - - 11.544

TOTAL 13.780 0 -- 13.780

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, s'estableixen per a la UAU 29, els
objectius seguents:

a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacio definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 29, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 29 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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| Art. 7-3.30 UAU 30 St. Isidre

A.- CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES (m2)
UAU 30 - ST. ISIDRE g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V-VP 15.304 -- -- 15.304
Parcs i jardins P 2.562 = 2.562
Equipaments publics E 2.910 -- -- 2.910
Serveis privats e 1.652 -- -- 1.652
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residenciall 44.502 - -- 44.502
TOTAL 66.930 0 -- 66.930

B.-

a)

b)

c)

OBJECTIUS

De conformitat amb I'acord de I'Ajuntament de data 15.2.89, els Srs. Hereus de Josep Margenat
Sampera i el Sr. Josep Bonet Ciurans, actuant com a promotors originaris de la UAU 30 St.
Isidre, estaran obligats a:

- Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
'Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), a parcs i jardins (P) i a equipaments
publics (E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 30.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanitzacié definides a I'art. 59 del Reg. de Gestio,
prévia redaccio i aprovacio del corresponent projecte.

La gestio de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzacié als propietaris dels terrenys d'ls privat de la UAU 30, mitjancant les
corresponents quotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys de la UAU 30 s’hauran de constituir obligatoriament en una entitat
de conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestid), que tindra al seu carrec la conservacié de les
obres d'urbanitzacid, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacié dependra de la finalitzacio dels treballs

d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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Art. 7-3.31 UAU 31 Can Mataporcs

A.- CARACTERISTIQUES

Adaptades de conformitat amb el que resulta de I'aprovacié definitiva de la Modificacio
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament en I'ambit de la UAU 31, can Mataporcs de
Santa Eulalia de Rongana, per la CUB en sessio de 14 de novembre de 2001.

Acord publicat el 21/02/2002

SUPERFICIES (m2)
UAU 31 - CAN MATAPORCS .
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2
Vials V-VP 3.200 -- -- 3.200
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E 1.900 -- -- 1.900
Serveis privats e - - -- 0
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 6.221,14 - -- 6.221,14
TOTAL 11.321,14 0 -- 11.321,14

B.- OBJECTIUS

Adaptats de conformitat amb el que resulta de |'aprovacié definitiva de la Modificacié
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament en I'ambit de la UAU 31, can Mataporcs de
Santa Eulalia de Roncana, per la CUB en sessi6 de 14 de novembre de 2001.

Acord publicat el 21/02/2002.

De conformitat amb I'al-legacié6 num. 60-797 presentada pel Sr. Lluis Flagué Estrany a
I'aprovacio inicial de les Normes Subsidiaries i amb els acords de I'Ajuntament de data
16.02.89i 27.02.01, la promoci6 de la UAU 31 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP)
- equipament public (E)
quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenaci6 de la UAU 31.

L'esmentada cessio s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 31.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié definides a I'article 59 del Reg. de Gestio,
prévia redaccidé i aprovacié del projecte d'urbanitzacio.

c) El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran
totalment a carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.
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\ Art. 7-3.32 UAU 32 Masia can Mallorca

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 32 - MASIA CAN MALLORCA g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 2.415 -- - 2.415
Parcs i jardins P 710 -- 710
Equipaments publics E = - - 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccié d'infraestructures 7 -- -- 0
Sol residencial 5.550 == = 5.550

TOTAL 8.675 0 - 8.675

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'al-legaci6 ndm. 15-874 presentada per la Sra. Josefa Barbany Duran a
I'aprovacié inicial de les Normes Subsidiaries i amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, la
promocio de la UAU 32 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP)
- parcs i jardins (P)
guantificates en I'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenaci6 de la UAU 32.

L'esmentada cessio s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 32.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié definides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
redaccid i aprovacié del projecte d'urbanitzacio.

c) El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.
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| Art. 7-3.33 UAU 33 Les Escoles

A.-

CARACTERISTIQUES

UAU 33 - LES ESCOLES

SUPERFICIES (m2)

Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2
) 470 |(de cessio) -
Vials V- VP 780
310 |(existent)
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E 1.100 -- —= 1.100
Serveis privats e -- - -- 0
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccio d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 1.570 -- -- 1.570
TOTAL 3.450 0 -- 3.450

B.-

OBJECTIUS

De conformitat amb l'al-legacié6 nam. 26-740 presentada pel Sr. Cayetano Delhom Brugues a
I'aprovacié inicial de les Normes Subsidiaries i amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, la
promoci6 de la UAU 33 estara obligada a:

a)

b)

Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a:

- vials (V-VP)

- equipament public (E)
quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 33.

L'esmentada cessié s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 33.

Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié referides a l'article 59 del Reg. de Gestio, prévia
aprovacio6 del projecte d'urbanitzacié.

Aixi mateix anira a carrec de la promocié de la UAU 33 el cost del 50 % del cobriment del torrent
de can Mestret (connexi6 viaria amb el ptge. Antic de la Sagrera).

El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacio seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a l'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.

Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacié pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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| Art. 7-3.34 UAU 34 Can Parera

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 34 - CAN PARERA -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 430 -- -- 430
Parcs i jardins P -- = 0
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 445 -- 445
Sol residencial 5.315 == = 5.315

TOTAL 6.190 0 - 6.190

B.- OBJECTIUS
De conformitat amb l'al-legacié ndm. 57-794 presentada per la Sra. Teresa Parera Condofies a
I'aprovacié inicial de les Normes Subsidiaries i amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, la
promocio de la UAU 34 estara obligada a:
a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a: vials (V-VP) quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en
el pla d'ordenacié de la UAU 34.
L'esmentada cessio s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 34.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié definides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
redaccid i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacio sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.
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| Art. 7-3.35 UAU 35 Sta. Anna

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 35 - STA. ANNA g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 1.865 -- -- 1.865
Parcs i jardins P -- = 0
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 300 -- 300
Sol residencial 4.385 -- -- 4.385

TOTAL 6.550 0 -- 6.550

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb I'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, el Sr. Jaime Ufié Bonet, actuant com a
promotor originari de la UAU 35 estara obligat a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a: vials (V-VP) quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en
el pla d'ordenacié de la UAU 35.

L'esmentada cessio s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 35.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié referides a l'art. 59 del Reg. de Gestid, prévia
aprovacio6 del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a I'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.

Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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| Art. 7-3.36 UAU 36 La Cruilla
A.- CARACTERISTIQUES
. SUPERFICIES (m2)
UAU 36 - LA CRUILLA -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 1.650 - - 1.650
Parcs i jardins P -- = 0
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 -- -- 0
Sol residencial 875 == = 875

TOTAL 2.525 0 - 2.525

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'al-legaci6 nim. 121-880 presentada pel Sr. Josep Barbany Casabay6 a
I'aprovacié inicial de les Normes Subsidiaries i amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89,
modificat per l'acord de 27.7.89, la promoci6 de la UAU 36 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a: vials (V-VP) quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en
el pla d'ordenacié de la UAU 36.

L'esmentada cessi6 s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 36.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacio referides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
aprovacio6 del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a

carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a I'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.
Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el

sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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\ Art. 7-3.37 UAU 37 Ctra. de Barcelona

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 37 - CTRA. DE BARCELONA -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

) 13.060 --

Vials V - VP 13.417
357

Parcs i jardins P 2.784 -- 2.784
Equipaments publics E 2.800 -- —= 2.800
Serveis privats e 600 - -- 600
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccio d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 15.786 -- -- 15.786
TOTAL 35.387 0 -- 35.387

Nota: De conformitat amb I'acord de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona de data 14.12.89, la
superficie de vial de 357 m2 i que correspon a terrenys ubicats originalment a Can Torras,
s'incorpora a I'ambit de la UAU 37 com a vialitat de cessio obligatoria i gratuita (interseccio entre el
carrer de la Verge del Remei i la prolongacié del cami de Can Ferrerons).

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'al-legacié6 num. 79-838 presentada pel Sr. Roberto Hernandez Coll a
I'aprovacio inicial de les Normes Subsidiaries i amb I'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, i amb
I'acord de la CUB de 14.12.89, la promoci6 de la UAU 37 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP)
- parcs i jardins (P)
- equipament public (E)
quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 37.

L'esmentada cessi6 haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacio referides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
aprovacioé del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a I'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.

Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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| Art. 7—3.38 UAU 38 Hopresa

A.- CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES (m2)
UAU 38 - HOPRESA g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 3.945 -- -- 3.945
Parcs i jardins P 4.700 == 4.700
Equipaments publics E 1.815 -- -- 1.815
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 35.800 -- -- 35.800

TOTAL 46.260 0 -- 46.260

B.-

OBJECTIUS

De conformitat amb els acords de I'Ajuntament de dates 24.11.88 i 16.2.89, la promocié de la UAU
38 estara obligada a:

a)

b)

c)

Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a:

- vials (V-VP)

- parcs i jardins (P)

- equipament public (E)

quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 38.

L'esmentada cessi6 haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes

Subsidiaries.

- L'Ajuntament de Santa Eulalia de Rongana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar
el dia 4.07.90, mitjancant escriptura publica, amb el niumero de protocol 1.510, davant el
notari José Lluis Peire Aguirre.

Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacio en I'ambit de la UAU 38, definides a l'article 59 del
Reg. de Gestid, previa redaccio i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacio sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a I'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.
Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.

Urbanitzar el cami del Camp de Futbol, tram comprés entre la carretera de Barcelona i la
mateixa UAU 38.

L'esmentada urbanitzacio haura de realitzar-se préviament a la concessié de qualsevol llicencia
d'edificacié sobre els terrenys d'Us industrial. Amb aquesta finalitat es constituira per part de la
promocio i préeviament a l'aprovacié definitiva de les Normes Subsidiaries, una garantia de la
totalitat del cost de I'obra urbanitzadora, mitjancant algun dels sistemes assenyalats a I'art. 7 de
la Llei de Catalunya 9/1981 de 18 de novembre, sobre proteccio de la legalitat urbanistica.
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| Art. 7-3.39 UAU 39 Can Rocafort

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 39 - CAN ROCAFORT -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 450 - - 450
Parcs i jardins P -- = 0
Equipaments publics E 220 -- -- 220
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccié d'infraestructures 7 -- -- 0
Sol residencial 880 = - 880

TOTAL 1.550 0 - 1.550

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb I'al-legaci6 nim. 87-846 presentada pel Sr. Sebastia Bonet i Poma a
I'aprovacié inicial de les Normes Subsidiaries i amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, la
promocio de la UAU 39 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP)
- equipament public (E)
quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 39.

L'esmentada cessid haura de realitzar-se abans de l'aprovacié definitiva de les Normes
Subsidiaries.

b) Participar proporcionalment en la urbanitzacié del cami de la Bastida, conjuntament amb el

PERI 1 cami de la Serra.
Les esmentades obres d'urbanitzacio seran les definides a I'art. 59 del Reg. de Gestiod.
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| Art. 7-3.40 UAU 40 Pitarra

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 40 - PITARRA -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 2.185 - - 2.185
Parcs i jardins P -- = 0
Equipaments publics E o= - - 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccié d'infraestructures 7 -- -- 0
Sol residencial 3.815 -- - 3.815

TOTAL 6.000 0 - 6.000

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'al-legacié6 nim. 108-867 presentada pel Sr. Jaime Lloberas Carreres a
I'aprovacié inicial de les Normes Subsidiaries i amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, la
promocio de la UAU 40 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
I'Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP)
guantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 40.

L'esmentada cessio s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 40.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacio referides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
redacci6 i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacio sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a l'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.

Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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Art. 7-3.41 UAU 41 La Fabrica

Unitat d'actuaci6 UAU 41 La Fabrica - anul-lada de conformitat amb el que resulta de
I'aprovacio definitiva de la Modificacié Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de
Santa Eulalia de Roncana, en els sectors la Fabrica i Pont Nou, per la CUB en sessio de 17
de marg¢ de 1999. Acord publicat el 08/06/1999.

A.- CARACTERISTIQUES

N SUPERFICIES (m2)
UAU 41 - LA FABRICA g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V- VP 1.615 -- -- 1.615
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Serveis privats e -- -- -- 0
Proteccio6 vegetal i de lleres 6 -- - -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 - - 0
Sol Industrial 7.585 -- -- 7.585

TOTAL 9.200 0 -- 9.200

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb I'al-legacié ndm. 84-843 presentada pel Sr. Josep Ferrer Sala a I'aprovacio
inicial de les Normes Subsidiaries i amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, la promocié de la
UAU 41 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
'Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP)
guantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 41.

L'esmentada cessi6 haura de realitzar-se abans de l'aprovacio definitiva de les Normes
Subsidiaries.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié referides a l'article 59 del Reg. de Gestio, previa
redacci6 i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacio seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a l'execucid del planejament a carrec de la iniciativa privada.

Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuaci6 pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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| Art. 7-3.42 UAU 42 Cami de Canovelles

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)

UAU 42 - CAMIi DE CANOVELLES

Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2
) 360 |(de cessid) -
Vials V- VP 2.900
2.540 [(existent)
Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E 1.936 -- —= 1.936
Serveis privats e -- - -- 0
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccio d'infraestructures 7 - -- 0
Sol residencial 6.348 -- -- 6.348
Patrimoni municipal de sol 1.936 1.936
TOTAL 13.120 0 -- 13.120

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'escrit nim. 2.000 (19/11/85) presentat pel Sr. Joan Barnils Corcera, amb
l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, amb l'escrit nim. 828 (14/07/94) i amb l'acord de
I'Ajuntament de data 28.07.94, la promocio6 de la UAU 42 estara obligada a:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP)
- equipament public (E)
- patrimoni municipal de sol.
quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 42.

L'esmentada cessi6 s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 42.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié referides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
redaccid i aprovaci6 del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuaci6 sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacio seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a l'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.

Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacié pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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| Art. 7-3.43 UAU 43 La Figuera
A.- CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES (m2)
UAU 43 - LA FIGUERA g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 550 -- -- 550
Parcs i jardins P 1.450 == 1.450
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Protecci6 d'infraestructures 7 -- -- 0
Sol residencial 2.520 - - 2.520

TOTAL 4.520 0 - 4.520

B.- OBJECTIUS

De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data

obligada a:

16.2.89, la promocié de la UAU 43 estara

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de

I’Ajuntament, els terrenys destinats a:

L'esmentada cessio s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 43.

vials (V-VP)
parcs i jardins (P)
guantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 43.

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacio referides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
redaccié i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacié sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a

carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a l'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.
Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el

sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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Art. 7 —-3.44 UAU 44 Can Serra

A.- CARACTERISTIQUES

Adaptades de conformitat amb el que resulta de I'aprovacié definitiva de la Modificacio
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de Rongana, pel canvi de
gualificacié d'un sector de sol urba anomenat UAU 44, Can Serra, per la CUB en sessio de 9
d'abril de 2003.

Acord publicat el 17/10/2003.

SUPERFICIES (m2)
UAU 44 - CAN SERRA .
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 834,00 -- -- 834,00
Parcs i jardins P 499,15 - 499,15
Equipaments publics E -- -- -- 0,00
Serveix privats e -- -- -- 0,00
Protecci6 vegetal i de lleres 6 860,75 -- - 860,75
Proteccio d'infraestructures 7 -- -- 0,00
Sol residencial 2c 1.293,33 -- -- 1.293,33
Verd privat p 212,77 212,77

TOTAL 3.700 0 -- 3.700

B.- OBJECTIUS

Adaptats de conformitat amb el que resulta de l'aprovacié definitiva de la Modificacié
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de Ronc¢ana, pel canvi de
qualificacié d'un sector de sol urba anomenat UAU 44, Can Serra, per la CUB en sessi6 de 9
d'abril de 2003.

Acord publicat el 17/10/2003.

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de
I’Ajuntament, els terrenys destinats a:
- vials (V-VP) Ampliacio carretera la Sagrera i connexio viaria entre
'esmentada carretera i el sector del PPO de Can Miravall.
- parcs i jardins (P)
- Proteccio de lleres (6)
guantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenacié de la UAU 44,

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacio referides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
redaccié i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.

El sistema d'actuacio sera el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran totalment a
carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a I'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.

Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.
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| Art. 7-3.45 UAU 45

Edifici Catalunya

A.- CARACTERISTIQUES

SUPERFICIES (m2)
UAU 45 - EDIFICI CATALUNYA -
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

) 385 |(de cessid) --

Vials V- VP 765
380 |[(existent)

Parcs i jardins P -- -- 0
Equipaments publics E -- -- -- 0
Serveis privats e -- - -- 0
Protecci6 vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
Proteccio d'infraestructures 7 - - 0
Sol residencial 1.465 -- -- 1.465
TOTAL 2.230 0 -- 2.230

B.- OBJECTIUS
De conformitat amb I'acord de I'Ajuntament de data 28-07-1994, la promocié de la UAU 45 estara
obligada a:
a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de

b)

<)
d)

e)

f)

I’Ajuntament, els terrenys destinats a: vials (V) quantificats en I'apartat anterior i dibuixats en el
pla d'ordenaci6 de la UAU 45.
L'esmentada cessi6 s'efectuara al gestionar-se i executar-se la referida UAU 45.

Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacié, prévia redaccié i aprovacié del projecte
d'urbanitzacié, en la vialitat delimitada per l'actual calcada de la carretera i la nova alineacio
viaria en el tram comprés entre el cami de Can Ferrerons i la paret mitgera SUD de l'actual
Edifici Catalunya.

Les esmentades obres d'urbanitzacié seran les definides a I'article 59 del Reglament de Gesti6.
Es defineix com a sistema d'actuacio el de COMPENSACIO. Els costos d'urbanitzacié seran
totalment a carrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanistic.

Es fixa un termini de 3 anys per a l'execucié del planejament a carrec de la iniciativa privada.
Transcorregut I'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedira a canviar el
sistema d'actuacio pel de COOPERACIO amb iniciativa municipal.

Construir els habitatges que resultin de I'aplicacié del planejament acollint-se al regim
d'habitatges de preu taxat.

Garantir l'accés rodat al pati posterior de I'actual Edifici Catalunya a través de la zona de verd
privat de la UAU 45.

Constituir a favor de I'Ajuntament de Sta. Eulalia de Ron¢ana una servitud de pas per a la xarxa
municipal d'aigua potable, amb la finalitat d'assegurar el subministrament a l'actual Edifici
Catalunya.

Redactar un estudi de detall que asseguri la coheréncia de tractament i composicié de facanes i
de volumetria entre 'actual Edifici Catalunya, el cos d'edificacié adossat a la paret mitgera nord
previst en I'anterior planejament i el nou edifici que resulti del desenvolupament de la UAU 45.
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4)

Poligons d'actuacié en sol urba

Les Normes Subsidiaries delimiten 1 poligon d'actuacié en sol urba (PASU), amb les seguents
caracteristiques:

Art.7-4.1 PASU1 Can Torras

A.- CARACTERISTIQUES
SUPERFICIES (m2)
PASU 1 - CAN TORRAS g
Sector: UNIC Total
clau m2 m2 m2 m2

Vials V-VP 14.992 -- 14.992
Parcs i jardins P 2.885 -- 2.885
Equipaments publics E -- = = 0
Serveis privats e o= - - 0
Proteccio vegetal i de lleres 6 740 -- -- 740
Protecci6 d'infraestructures 7 -- -- 0
Sol residencial 62.958 -- -- 62.958

TOTAL 81.575 0 -- 81.575

Nota: Es corregeix l'error material detectat en les operacions aritmetiques (superf. total
ambit segons NU 1995: 80861 m2).

B.-

OBJECTIUS

De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89, s'estableixen per al PASU 1 els
objectius seguents:

a)

b)

c)

d)

Obtenci6 de les zones de parcs i jardins (P) dibuixats en el pla d'ordenacié del PASU 1 i que
corresponen a la Placa de Can Torras i al terreny ubicat en I'encreuament entre el ¢/ Verge del
Remei i el nou vial de la UAU 37. El sistema d'actuacié per a l'obtencié de les esmentades
zones (P), excepte les que siguin propietat del Sr. E. Torras Gubern, sera el ’EXPROPIACIO.
Es repercutira el cost de l'expropiacié als propietaris dels terrenys d'Us privat del PASU 1,
mitjancant les corresponents quotes urbanistiques.

El Promotor originari de l'actuacio Sr. Enric Torras i Gubern, cedira gratuitament a I'Ajuntament,
mitjancant escriptura publica i amb registre a favor de I’Ajuntament, els terrenys destinats de la
seva propietat qualificats de (P) i ubicats en I'ambit de la Plaga de Can Torras.

L'esmentada cessié haura de realitzar-se abans de l'aprovacio definitiva de les Normes
Subsidiaries.

Implantar i/o acabar les obres d'urbanitzacio referides a l'article 59 del Reg. de Gestid, prévia
redaccié i aprovacio del projecte d'urbanitzacio.

La gestié de les esmentades actuacions la realitzara I'Ajuntament, que repercutira els costos
d'urbanitzaci6 als propietaris dels terrenys d'Us privat del PASU 1, mitjancant les corresponents
guotes d'urbanitzacio.

Els propietaris dels terrenys del PASU 1 s’hauran de constituir obligatdriament en una entitat de
conservacio (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestio), que tindra al seu carrec la conservacio de les obres
d'urbanitzacié, dotacions i instal-lacions dels serveis publics.

El periode de vigéncia d'aquesta entitat de conservacio dependra de la finalitzacié dels treballs
d'implantacio, acabats i/o adequacié de les obres d'urbanitzacié que permeti, transcorregut un
any de garantia, que I’Ajuntament rebi definitivament la urbanitzacio.
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5)

Plans especials

Les Normes Subsidiaries delimiten 1 pla especial de Reforma Interior (PERI), amb les seguents
caracteristiques i objectius:

Art.7-5.1 PERI1 Cami de la Serra

A.-

B.-

a)

b)

d)

CARACTERISTIQUES

Superficie del PERI 1 = 28.500 m2.

Execucié del Pla: L'execucid del PERI 1 correspon als propietaris dels terrenys en els
termes previstos a la Llei del sdl.

Sistema d'actuacié: Es defineix com a sistema d'actuacid per a I'execucié del pla el de
COMPENSACIO (art. 157 al 185 del Reg. de Gestio),.

OBJECTIUS

El pla especial possibilitara I'adequacid o el reajustament de les condicions d'ordenacio i
edificacid6 assenyalades en el pla de planejament corresponent. L'esmentat pla no podra
establir regulacié de parametres o condicions d'edificacié (parcel-la minima, fagana minima i
edificabilitat maxima neta) que donin lloc a una edificabilitat més gran que la ja determinada per
a cada zona per les Normes Subsidiaries. No obstant aix0 I'esmentat pla podra variar i precisar
la resta de parametres d'edificacié.

Obtenci6, per cessio obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament, dels terrenys destinats a:
- Vials (V-VP), dibuixats en el pla d'ordenacié nim. 10 i els que el mateix PERI pogués
establir.

- Parcs i jardins (P) de 2.850 m2 de superficie aproximada (equivalent al 10% de la superficie
total del Pla), localitzats amb caracter vinculant en I'ambit del PERI 1, segons es dibuixa en
el pla d'ordenacié nim. 10.

- Equipaments publics (E) de 1.700 m2 de superficie aproximada (equivalent al 6% de la
superficie total del pla). El pla especial situara en una Unica zona el sistema d'equipaments

(E).

Aquestes cessions de terrenys destinats a (P) i (E) tindran la consideraci6 de minimes i
vinculants. No obstant aixo, el PERI 1 podra definir altres sistemes locals de cessio obligatoria i
gratuita a favor de I'Ajuntament.

El pla especial definira el tractament del sistema viari, d'ample total 24,00 m identificat amb la
Ctra. de Barcelona, en el tram comprés entre el limit sud del pla i el carrer de Sant Josep.

Definicié de I'esquema director de la infraestructura per a la implantacié i/o terminacié de les
obres d'urbanitzacié assenyalades a I'art. 59 del Reg. de Gestid, prévia redaccié i aprovacio del
projecte d’urbanitzacio.

Els costos d'urbanitzaci6 seran totalment a carrec dels propietaris de les finques resultants amb
aprofitament urbanistic privat.
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Art. 8 Desenvolupament del sol urbanitzable

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

El desenvolupament del sol urbanitzable (apte per urbanitzar) s'efectua obligatoriament a
través de plans parcials d'ordenacio. Els terrenys compresos en I'esmentada classificaciéo no
podran urbanitzar-se o completar la urbanitzacié sense la prévia aprovacio del corresponent
PPO, ni edificar-se sense que, aprovat 'esmentat PPO s'efectuin les cessions gratuites i
obligatories assenyalades per la Llei del s0l, els seus Reglaments, Llei de mesures d'adequacio
de l'ordenament urbanistic de Catalunya i el seu Reglament i es realitzin les obres
d'urbanitzaci6. S'admetrd no obstant aixd0 la simultaneitat de les esmentades obres
d'urbanitzacié i de la edificacio, seguint les determinacions dels articles 42 i concordants del
Reglament de Gestio.

L'ambit dels plans parcials coincidira amb les determinacions grafiques de les Normes.

Els plans parcials compliran com a minim allo establert a l'art. 13.2 de la Llei del sol i
concordants del Reglament de Planejament i amb les determinacions corresponents,
contingudes en la Llei de mesures d'adequaci6 de I'ordenament urbanistic de Catalunya, i el
seu Reglament.

Els plans parcials delimitaran els poligons en qué s’hagi de dividir el territori i determinaran el
sistema d'actuacio.

El pla d'etapes per a lI'execucié de les obres d'urbanitzacié no podra preveure un periode
superior a vuit anys perque es duguin a terme.

La ubicacié, dibuixada en els plans d'ordenacid, de les zones destinades a parcs i jardins i a
equipament public tindran caracter minim i vinculant.

Aquestes zones, qualificades de sistemes locals, podran comptabilitzar-se com a part de les
superficies de parcs i jardins i d'equipament public d'obligada cessio (art. 17 de la Llei de
mesures d’'adequacioé de I'ordenament urbanistic a Catalunya), i disposicions concordants del
seu Reglament.

Les caracteristiques (definicid, tipus d'ordenacio i determinacions generals) especificades per a
cada un dels PPO previstos per les Normes Subsidiaries i que s'assenyalen en el capitol IV
(Regulacio del sol urbanitzable) d'aquesta normativa, tindran caracter minim i vinculant.

El promotor d'un PPO complira les disposicions de l'art. 53 de la Llei del sdl, articles
concordants del Reglament de Planejament, article 4 de la Llei de Catalunya 9/1981 de 18 de
novembre, sobre proteccio de la legalitat urbanistica i articles concordants del Reglament que
la desenvolupa.

Les Normes Subsidiaries preveuen la formacié de plans parcials en els sectors seglients, amb
les caracteristiques que s'assenyalen:

DENOMINACIO poligon Sup. Aprox. Us dominant

(Ha.)

PPO | 1 [CAN NAPS UNIC 8,20 Habitatge

PPO | 2 [CAMIDE CALDES UNIC 5,50 Habitatge

PPO | 3 [CAN MIRAVALL UNIC 5,63 Habitatge

PPO | 4 [CAN MAGRE UNIC 20,40 Industrial

PPO | 5 [RIERAL UNIC 5,30 Habitatge

PPO 4 CAN MAGRE

APROVACIO DEFINITIVA pla parcial per acord de CUB de 18.12.91.

PUBLICACIO al DOGC per acord de la CUB de 9.03.94.

EXECUTIVITAT DEL PPO 4 Can Magre publicada al DOGC de 2.05.94 (nim. 1.891).
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La iniciativa per a l'execucid dels cinc plans parcials definits pel planejament correspon als
propietaris del sector, en els termes previstos en la Llei del sol i d'acord amb les determinacions

Es defineix com a sistema d'actuacio per a I'execucié dels cinc PPO el de COMPENSACIO tal
L'ambit per a l'actuacié de la Junta de Compensacié ve determinat pel mateix sector del pla

Els Estatuts i Bases d'actuacié de la Junta de Compensaci6 s'ajustaran en el seu contingut a

La conservacio de les obres d'urbanitzacié i el manteniment de les dotacions i instal-lacions
dels serveis publics, seran a carrec de tots els propietaris del sector, de conformitat amb allo

A l'efecte de la Junta de Compensacio6 es transformara en entitat de conservacio, una vegada
Si per qualsevol circumstancia fos substituit el sistema d'actuacio i no arribés a constituir-se o

es dissolgués la Junta de Compensacid, s’haura de formar una entitat de conservacio
d'adhesi6 obligatoria per a tots els propietaris del sector per fer-se carrec de les obligacions

Les determinacions de les Normes Subsidiaries que regulen el sol no urbanitzable seran

9) Execucié dels PPO
de les presents Normes Subsidiaries.
10) Sistema d'actuacio
com s'estableix a I'art. 5 de la Llei de protecci6 de la legalitat urbanistica.
parcial.
allo establert als art. 166 i 167 de I'esmentat Reg. de Gestio.
11) Conservacio de la Urbanitzacié
que estableixen els art. 68 al 70 del Reg. de Gestio.
finalitzada I'execucio del PPO.
establertes anteriorment.
Art. 9  Desenvolupament del sol no urbanitzable
1)
d'aplicacié directa i immediata.
2) Es podran formar plans especials en els segtients casos:
a) Per a la proteccio i ordenacio de camins rurals.
b) Per a la ubicacio de serveis técnics d'infraestructura municipal.
3)

Sera obligatoria la formacié d'un pla especial per a la implantaci6 de arees d'acampada
(camping) en zona rustica (clau 11).
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TiToL 1l DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Capitol Il : Intervencié municipal en obres particulars

Art. 10 Llicéncies

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes especificats a I'art. 1 del Reglament
de disciplina urbanistica que es realitzin al terme municipal de Sta. Eulalia de Roncana. Aixi
mateix cal obtenir llicencia municipal per a l'obertura de camins, realitzacié de tallafocs,
I'extraccio d'arids i en general qualsevol activitat que afecti a les caracteristiques naturals del
terreny.

En cap cas la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres Administracions
Publiques deixa sense efecte Il'obligacio d'obtenir la corresponent llicencia municipal, de
manera que sense aquesta llicencia l'autoritzacié d'altres instancies administratives no és
suficient per iniciar I'activitat o obra.

En cap cas s'entendra concedida per silenci administratiu una llicéncia contraria a la Llei del sol
i els seus Reglaments i a les presents Normes Subsidiaries.

El procediment per tramitar les sol-licituds de llicencia sera el que disposa l'article 9 del
Reglament de serveis de les corporacions locals.

En sol urba només s’hi podra edificar quan els terrenys adquireixin la condicié de solar o quan
s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacié i de I'edificacié (art. 39 i 40 del Reglament de
Gestio).

Quan les sol-licituds de llicencia facin referéncia a terrenys en sol urba inclosos en una unitat
d'actuacio urbanistica (UAU) o en un poligon d'actuacié (PASU), abans de concedir-les caldra
la gestio de la UAU o el PASU pel que fa a:

a) Cessio gratuita a I'Ajuntament, mitjangcant escriptura publica i amb registre a favor de
'Ajuntament, dels terrenys dibuixats en els corresponents plans d'ordenaci6 i definits a
l'article 7 de la present normativa.

b) Tramitacié i aprovacié del projecte d'urbanitzacié corresponent a les unitats d'actuacio
urbanistica (UAU) o al poligon d'actuacié (PASU) o als sectors inclosos en les mateixes, que
no disposin dels serveis definits a I'art. 59 del Reglament de gestid urbanistica. Execucié de
les obres d'urbanitzacié o garantia de la seva realitzacid, segons allo previst a I'art. 14 de la
Llei de Catalunya 9/1981 de 18 de novembre, sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Quan les sol-licituds de lliceéncia facin referéncia a terrenys inclosos en I'ambit d'un pla especial
(en sol urba) o d'un pla parcial d'ordenacié (en sol urbanitzable), abans de concedir-les caldra
tramitar i aprovar els corresponents plans i projectes d'urbanitzacio.

Quan les sol'licituds de llicencia facin referéncia a terrenys inclosos en sol no urbanitzable se
seguira el que disposen als art. 44 i 45 del Reg. de gestié urbanistica.

Art. 11 Classificaci6 de les obres

1)

A l'efecte de l'art. 9 del Reglament de serveis de les corporacions locals i d'aquestes Normes
Subsidiaries, tindran la consideracié d'obres majors: les d'execucid de tota classe de
construccions, les de reforma de I'estructura, les que augmentin i disminueixin el volum dels
edificis o en modifiquin I'aspecte exterior, les de parcellacid, els moviments de terres,
I'enderroc d'edificacions, les obres d'urbanitzacié i totes les que exigeixin un projecte
arquitectonic o que modifiquin la configuracié arquitectonica d'una edificacié existent.
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2) Tindran la consideraci6 d'obres menors totes les no esmentades en I'apartat anterior.

3) En cas de dubte, la distincio entre obres majors 0 menors s'ajustara a l'informe de l'arquitecte
municipal i dels serveis juridics municipals.

Art. 12  Documentacio per ala sol-licitud de llicéncies

1) Les sol-licituds de llicéncies d'obres majors aniran acompanyades dels documents segtients:

a) Projecte técnic (2 exemplars) signat pel sol-licitant, pel facultatiu redactor i visat pel Col-legi
Professional corresponent.

b) Pla de situacié a escala 1/1000, on es dibuixara l'edificacié objecte de sol-licitud de llicéncia.

¢) Pla topografic a escala minima 1/500, on se situaran els arbres existents de perimetre igual
0 superior a 40 cm, i s’hi assenyalaran els que es prevegin talar.

d) Pla d'emplacament delimitat a escala 1/500, on es detallara la localitzacio de I'edificacio i
concretament profunditats, altures, distancies a limits, etc., aixi com els serveis urbanistics
existents.

e) Assumeix de direccio de técnic de grau superior.

f) Nomenament de técnic de grau mitja.

g) Documentacié d'identificacio del contractista.

h) Valoraci6 de les obres a realitzar i que en tots els casos coincidira amb el pressupost admés
pel Col-legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya, calculat d'acord amb els moduls i coeficients
vigents en la data de presentaci6 a I'Ajuntament de la sol-licitud de llicéncia.

i) Documentacio requerida per la normativa especifica de la zona.

i) Model oficial previst per a les sol-licituds de llicéncies, omplert.

2) En els suposits d'obres de reforma, es dibuixaran en negre les obres que es conserven; en groc
les que hagin de desapareixer i en vermell I'obra nova.

També es podra representar, per mitja de plans separats, I'estat actual i els que es projecten de
reforma.

3) Les sol-licituds de llicéncies per a la realitzacié d'obres menors aniran acompanyades dels
documents segiients:
a) Pla o croquis a escala signat pel responsable téecnic.
b) Pla de situacié i emplagament (escala 1/1000 i 1/500 respectivament).
¢) Nomenament de técnic de grau mitja per dirigir-les, a criteri de I'Ajuntament.
d) Documentacié d'identificacio del contractista.
e) Complimentacié del model oficial previst per a les sol-licituds de llicéncies.

Art. 13 Supervisiéo municipal. Inspeccié d'obres

1) No es comencara cap obra de nova planta sense que I'Ajuntament hagi assenyalat les
alineacions i rasants del vial i n’hagi fet I'acta corresponent. L'esmentada senyalitzacié es
realitzara prévia sol-licitud de l'interessat.

2) En totes les obres de nova planta, addicid, reforma o ampliacié, el promotor haura de
comunicar a I'Ajuntament la data de terminacié de les seguents fases:

a) El replanteig de les primeres filades de les parets, una vegada efectuada la cimentacié o en
el cas d'obres d'addici6, quan el sostre de la planta addicionada estigui preparat per al
formigonat.

b) La coberta d'aigles.

c) L'acabament de les obres.

3) L'Ajuntament lliurara juntament amb els documents acreditatius de la concessié de la llicencia
unes fitxes de revisions, les quals seran omplertes per l'interessat, amb la firma del facultatiu
director i del constructor i amb les dades que s’hi sol-licitin referents a I'obra. Es fara constar la
data en la qual I'obra pot ser objecte d'inspeccio o revisié corresponent. Aquesta fitxa es lliurara
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4)

5)

6)

7)

8)

a I'Ajuntament, com a minim amb deu dies d'antelaci6 a la data prevista per a la terminaci6 de
la fase corresponent.

L'Ajuntament comunicara al propietari, amb prou antelacio, la data i hora en quée es dura a
terme la inspeccié, a la qual hi haura de ser present el constructor i el propietari o persona que
el representi.

Per a la tercera inspecci6, en acabar les obres, es presentara a més de la fitxa corresponent, 2
fotocopies del Certificat Final d'Obra, la sol-licitud de la lliceéncia d'ocupacié i un pla a escala
1/500 del solar, on es dibuixi i delimiti la construccid realitzada, el recorregut de la xarxa de
claveguerons i el punt de connexio a la xarxa general.

D'aquestes inspeccions, es lliurara al promotor una acta que confirmi si les obres s'adapten a la
llicencia concedida. L'acta de la 3a inspeccié servira per a la concessio de la llicencia
d'ocupacio, sempre que aquesta inspeccio sigui favorable.

En cas de trobar-s’hi deficiencies o infraccions, es reflectiran en l'acta esmentada, a fi que
I'Ajuntament adopti les mesures que s'especifiquen en el Reglament de disciplina urbanistica.

Les companyies de serveis (aigua, electricitat, etc.) no podran realitzar cap contracte de
subministrament mentre no s'acrediti la concessié de la corresponent Llicéncia d'ocupacié o de
primera utilitzacio.

Art. 14 Serveis d'urbanitzacié per a la sol-licitud de llicéncia

1)

2)

3)

4)

5)

En sol urba, els terrenys en els quals se sol-liciti llicéncia d'edificacio, tindran facana a la via
publica, que com a minim disposara dels serveis de:

- subministrament d'aigua potable

- evacuaci6 d'aigiies residuals

- acceés rodat

- vorada de voreres

- subministrament d'energia eléctrica

Els terrenys que comptin amb els serveis enumerats en el punt anterior i no disposin de

- pavimentaci6 de calgada i vorera

- enllumenat public

podran sol-licitar igualment llicéncia d'acord amb les previsions dels art. 39-40 del Reglament
de gestié urbanistica i de l'art. 14 de la Llei de Catalunya 9/81 sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

El propietari que per dotar els seus terrenys amb els serveis minims realitzés la urbanitzacié
d'un tram o de diversos carrers on tinguessin facana altres propietaris, podra exigir de
I'Ajuntament que no concedeixi llicencia d'obres a aquests propietaris fins que no hagin
acreditat el pagament de la part proporcional de les despeses d'urbanitzacié que els
correspongui.

Per poder formular la sol-licitud expressada en el punt anterior, caldra que el propietari, abans
d'executar I'obra d'urbanitzacié, presenti el projecte de l'obra a realitzar, acompanyat d'una
memoaria on hi constin tots els terrenys que puguin quedar afectats per aquestes obres, la
identificaci6 dels diversos propietaris i la proposta de repartiment de les despeses
d'urbanitzaci6. L'Ajuntament, prévia audiéncia dels propietaris afectats, aprovara o denegara
I'esmentada proposta de repartiment.

En sol urbanitzable s'observaran les disposicions de l'art. 42 del Reglament de gesti6
urbanistica.
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Art. 15 Caducitat i prorroga de les llicéncies

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Les llicéncies es concediran d'acord amb les previsions contingudes a la Llei del sol, a la Llei de
mesures d'adequacié de l'ordenament urbanistic de Catalunya i en les presents Normes
Subsidiaries de Planejament.

Totes les llicencies hauran de preveure un termini maxim d'UN ANY per comengar les obres
projectades i de TRES ANYS per acabar-les.

En els dos casos els terminis es comptaran des de la data de notificacié de la llicencia al
promotor.

La caducitat de la llicéncia es produira per transcurs dels dos terminis sense haver comencat
les obres o0 bé sense haver-les acabat una vegada advertit el titular per I'administracié actuant
abans d'un o tres mesos de I'acabament dels terminis esmentats, respectivament, llevat que la
llicencia ja contingui explicitament aquesta advertencia.

La caducitat de la llicencia sera declarada per I'organisme competent per concedir les llicéncies
i determinara I'arxivament de les actuacions.

Una vegada caducada la llicéncia, les obres no es podran iniciar ni es podran prosseguir si no
se sol-licita i s'obté una altra llicencia, ajustada a I'ordenacid urbanistica en vigor, excepte en
els casos que s'hagi acordat la suspensié d’aquest atorgament.

Les prorrogues dels dos terminis, amb sol-licitud prévia del titular de la llicéncia abans de dos o
cinc mesos de I'acabament dels terminis previstos per al comengament i per a la finalitzacié de
les obres, respectivament, s'entendra que sén concedides ope legis per la meitat del termini
que es tracti, i sera valida I'ordenacid vigent en el moment en que la llicencia va ser concedida,
encara que s'hagués acordat la suspensio de la concessio de llicencies en casos de prorroga
del termini de finalitzacié de les obres. La prorroga de les llicéncies no podra ser validament
sol-licitada si no ha transcorregut almenys la meitat del termini a que es refereix la sol-licitud. La
sol-licitud i la conseguent obtencid de la prorroga del termini per comencar les obres no
comporten, per si mateixes, la prorroga del termini per acabar-les. La prorroga per acabar les
obres només podra ser sol-licitada i obtinguda si s'ha efectuat la cobertura d'aiglies de I'edifici.

Si una vegada transcorreguts els terminis de prorroga ope legis, les obres no han estat
comencades o acabades, la llicéncia caducara sense necessitat de previ avis i, per comencar-
les o acabar-les, caldra sol-licitar i obtenir una altra lliceéncia, ajustada a I'ordenacié en vigor,
excepte en els casos que s'hagués acordat la suspensié de la concessid de llicéncia.
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TITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol | : Disposicions generals

Art. 16 Reégim Urbanistic

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1.- El Regim urbanistic es defineix, d'acord amb el que disposa la Llei del sol i Reglament de
Planejament, per:

a) La classificacio del sol segons el Régim Urbanistic.

b) La qualificacio urbanistica del sol, amb la conseglient divisié en sistemes i zones.

El territori del terme municipal de Sta. Eulalia de Roncana es classifica, a I'efecte del Regim
urbanistic del sol, en urba, urbanitzable (apte per urbanitzar) i no urbanitzable, tal com es
dibuixa en els plans corresponents d'ordenacio.

En el sol urba: barri de la Sagrera (carretera de la Sagrera i sector Església) i barri del Rieral
(carretera de Barcelona i cami del Gual), les Normes Subsidiaries exigeixen I'ordenacié de
manera detallada i en consequéencia la regulacié és immediata.

Es delimita 1 sector de sol urba. L'ordenacié d’'aquest sector sera completada mitjancant el
corresponent pla especial de reforma interior (PERI 1).

Es delimiten 43 unitats d'actuacié urbanistica (UAU) i 1 poligon d'actuacié. Els objectius i les
caracteristiques d’'aquestes UAU es detallen a l'article 7 d'aquesta normativa.

El sol urbanitzable: podra convertir-se en sol urba mitjangcant la redaccio, la tramitaci6 i
'aprovacio dels PPO previstos a les Normes Subsidiaries, la posterior execucié de les obres
d'urbanitzacié i el compliment de les obligacions dels propietaris, tot plegat segons les
determinacions de la Llei del sol, Reglaments que la desenvolupen, Llei de mesures
d'adequacio de I'ordenament urbanistic de Catalunya i el seu Reglament.

L'ordenaci6 detallada del sol urbanitzable sera competéncia dels PPO. No obstant aixo, per tal
d'assegurar una determinada coheréncia en l'estructura general del territori, les Normes
Subsidiaries fixen amb caracter minim i vinculant en el sol urbanitzable la situacié i la mida
d'algun dels sistemes locals destinats a parcs i jardins, equipaments comunitaris 0 a vialitat
basica. Els esmentats sistemes locals es dibuixaran en els plans d'ordenacié corresponents.

El sol no urbanitzable: No podra transformar-se en urbanitzable durant la vigéncia de les
presents Normes Subsidiaries. La regulacié d’aquest sol sera d'aplicacio directa.

Independentment del regim urbanistic del sol que els sigui aplicable, les Normes Subsidiaries
defineixen la proteccio dels elements d'interés historicoartistic, assenyalats a continuacio.

Les intervencions sobre els elements que figuren en la llista d'interés historicoartistic, mentre no
s'hagi aprovat el cataleg, exigiran la redaccio d'un pla especial de protecci6. Per tramitar-lo
caldra sol-licitar informe al Departament de Cultura de la Generalitat.

Elements d'interés historicoartistic:

- Can Barbany

- Can Burgues

- Can Brustenga

- Can Cabot de la Vall

- Can Farell

- Can Feu

- Can Gafa

- CanlLluc

- Can Maspons del Rieral
- Can Maspons de la Vall
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- Can Paias

- Can Puig de la Vall

- Can Rosas

- Mas Vendrell

- Capella de Sant Cristofol

- Església Parroquial de la Sagrera
- Sant Simple
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TiTOL 1l REGIM URBANISTIC DEL SOL
Capitol Il : Regulacié de sistemes

Art. 17 Sistemes generals

1) Els sistemes son el conjunt d'elements que ordenadament relacionats entre si configuren
I'estructura general del territori.

2) Els sistemes seran generals quan funcionalment vagin dirigits a cobrir necessitats de tot el
territori ordenat. Sén sistemes locals aquells que estructuren de manera especifica un sector.

3) Els sistemes generals o locals que en el moment de l'aprovacié de les Normes Subsidiaries
estiguin vinculats a un servei public, mantindran la mateixa utilitzacié i podran conservar la
titularitat privada. En el suposit de canvi d'Us, les Normes Subsidiaries constitueixen titol
suficient per incorporar-los, a través dels mitjans legals, al domini public.

4) L'execucidé dels sistemes generals es realitzara per expropiacié, prévia redaccié d'un pla
especial que en determini I'is especific.

5) L'execucié dels sistemes locals en sol urba es realitzara a través dels sistemes establerts en
les unitats d'actuacié urbanistica, plans d'especials o per expropiacio.

6) L'execucié dels sistemes locals en sol urbanitzable es realitzara a través dels sistemes
previstos en els corresponents PPO.

Art. 18 Sistemaviari_(clau V-VP)

1) S'inclouen en aquest sistema les segiients xarxes viaries:
a. Com a sistemes generals:
La Xarxa Primaria Supramunicipal (carreteres i autopistes) i la Xarxa Viaria Basica
Municipal, definides en els Plans d'estructura general i organica.
b. Com a sistemes locals:
La Xarxa Viaria Secundaria Municipal i els Vials de Vianants.

2) Per a la Xarxa Primaria Supramunicipal (carreteres i autopistes) al seu pas per sol urba i sol no
urbanitzable, s'estableixen les corresponents zones de servitud i proteccidé. Regiran les
limitacions i disposicions que determina la vigent Llei de carreteres i el seu Reglament.

3) Per a la Xarxa Viaria Basica Municipal, al seu pas pel sol no urbanitzable, s'estableixen unes
bandes de servitud i proteccio de 21 m d'ample a tots dos costats de I'eix de vial, en les quals
no es permetra cap tipus de construcci6. Les alineacions, rasants i seccions transversals seran
concretades, dins de les bandes de protecci6, mitjancant el corresponent pla especial en sol no
urbanitzable.

Art. 19 Sistemes generals d'infraestructures de serveis técnics (clau s)

1) El sistema general d'infraestructura de serveis técnics comprén els serveis de proveiment
d'aigua, estacié depuradora, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i xarxes de
distribucid, central de teléfons, i altres possibles serveis de caracter similar.

2) No s'admetra en cap cas meés edificacid que I'estrictament necessaria per contenir els elements
de les instal-lacions tecniques.

3) Per al'execucié d'aquests sistemes caldra la redaccié del corresponent pla especial.

4) La titularitat publica o privada dels esmentats sistemes depén de la regulacié especifica de
cada servei 0 instal-lacio.

Art. 20 Sistemes de parcs i jardins urbans (clau P)

1) Tindran la consideracié de parcs urbans els espais destinats a zona verda amb una superficie
superior a 3.000 m2. Es considerara Jardins Urbans els espais verds de superficie inferior a
3.000 m2 destinats a lleure infantil, descans de persones i proteccié i millora de les condicions
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ambientals de I'entorn urba.

2) L'Us del sol sera public i s’haura d’'ordenar amb arbrat i jardineria i elements accessoris propis
de les funcions previstes. Les Normes admetran exclusivament l'edificaci6 de caracter i
titularitat publica en les arees considerades parcs urbans, mitjancant un pla especial que
determini I'is de l'edificacié i que respecti, en tot cas, els limits seglents:

- Ocupacié maxima 7 %
- Altura reguladora maxima 7 m

Art. 21 Sistemes d'Equipament:
Public (clau E)
Privat (clau e)

EQUIPAMENTS PUBLICS (E)

1) Tindran la consideracio d'equipament public (clau E) els espais destinats a Us public al servei
de la comunitat.

2) El sol sera de titularitat publica, i es podra admetre la titularitat privada en aquells sols que la
tinguessin en el moment de l'aprovacié inicial d'aquestes Normes. S'admetra, aixi mateix, la
titularitat privada en els equipaments de nova creacio, sempre que es compleixin les condicions
seguents:

a. Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris
quedin afectats, com a patrimonis separats, a I's objectiu del contingut, en la gestié del qual
no tinguin anim de lucre les esmentades entitats.

b. Que la destinacié de I'equipament sigui per a activitats culturals, religioses, cientifiques,
benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, al qual li sigui reconeguda
la seva utilitat publica o interés social.

c. Que sobre els terrenys en questié legalment no es prevegi, amb la mateixa finalitat,
I'actuacio publica.

d. Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en el seu ambit territorial i es
garanteixi, dins de les finalitats especifiqgues de cada equipament, la igualtat per accedir-hi a
tots els ciutadans.

En els suposits que s'admeti la titularitat privada de I'equipament, el sol no podra provenir ni
de I'expropiacié for¢osa ni de cessions a favor de I'Administracié actuant.

3) L'assignacié d'usos especifics per als equipaments publics (E) correspon a I'Ajuntament a
través d'un pla especial.

4) L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals de I'equipament i a les condicions de l'entorn,
que ha de ser respectat.

5) L'edificacid en zones definides especificament per les Normes Subsidiaries com a sistema
d'equipaments publics (clau E) es regira pels parametres segiients:

- tipus d'ordenacié en edificacié continua o en edificacié aillada segons el tipus d'ordenacié
de l'entorn.

- ocupacié maxima 40 %

- altura maxima de 10,60 m corresponents a PB + 2P

- edificabilitat maxima neta d'1,20 m2 sostre/m2 sol

6) Dins del sistema d'equipaments publics (E) s'admeten els usos seglents:

- Administratiu: serveis de I'Administraci6 i seguretat, etc.

- Sanitari assistencial: dispensaris, centres de salut, residéncies, etc.

- Educatiu cultural: escoles, museus, biblioteques, centres culturals, etc.

- Religiés: temples, cementiris, etc.

- Comercial: mercats, centres comercials.

- Esportiu: camps d’esport, piscines, poliesportius, etc.

- Serveis técnics: diposits aigua, depuradores, etc.

SERVEIS PRIVATS (e)

1) Corresponen als terrenys assenyalats amb la clau (e) en la documentacio grafica.
Aquests terrenys actualment estan utilitzats per usos al servei de la poblacid: clubs esportius,
restaurants, arees comercials, de serveis, etc.
Atés que estan complint una funcié important per a la poblacié, el planejament disposa el
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2)

3)

4)

manteniment de I'Gs actual, i es poden ampliar segons les necessitats de cada cas, pero no es
poden substituir.

Aguests s0ls estan directament vinculats a I's establert i la seva titularitat seguira sent privada.
Al cessar l'activitat de I'Us actual, podran transformar-se aquests serveis privats (e) en
equipaments publics (E) en una proxima revisio del Planejament; perd en cap cas podran
destinar-se a sol residencial (habitatges) o industrial.

L'edificacid a les zones definides com a serveis privats (€) es regira pels parametres segiients:

tipus d'ordenacié en edificacié continua o en edificacié aillada segons el tipus d'ordenacio
de l'entorn.

separacié minima als limits, per a l'edificaci6 aillada: 6 m a la linia oficial de carrer i 3 m als
altres limits.

ocupaci6 maxima del 40 %, aplicant-hi la reduccié d'ocupacié per pendent del terreny
assenyalada a l'article 44.6c¢).

altura maxima de 7,50 m corresponent a PB + 1P.

edificabilitat maxima neta de 0,80 m2 sostre/m2 sol

sostre maxim de 1.000 m2 quan les edificacions destinades a serveis privats (e) s'ubiquin en
sectors amb qualificacio predominant en el seu entorn de CLAU 5 (zona d'edificacié en
habitatge aillat).

aparcament: sera obligatori preveure una placa d'aparcament per cada 80 m2 de superficie
construida destinada a Us comercial.

Dins del sistema de serveis privats (e) s'admeten els usos seguents:

Comercial

Hoteler residencial

Esportiu

Cultural recreatiu

Serveis técnics: diposits aigua, etc.

Habitatge unifamiliar, sempre que estigui en relacié directa amb el corresponent sistema
privat (e).
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TiTOL 1l REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol lll : Regulacié del sol urba

Art. 22 Disposicions generals

1)

2)

3)

4)

5)

Les normes d'aquest capitol seran d'aplicacié al sol urba i al sol urbanitzable que s'incorpori al
procés urba.

Per edificar en sol urba no cal completar la reglamentacié continguda en aquestes Normes,
mitjancant plans especials o Estudis de Detall, excepte en aquells casos que les Normes
Subsidiaries disposin el contrari o resulti indispensable per concretar les condicions de
I'edificabilitat.

L'edificacié en sol urba requereix que les parcel-les compleixin les normes especifiques de
cada zona i que estiguin dotades de les condicions d'urbanitzacié assenyalades a l'article 14
d'aquestes Normes Subsidiaries.

Per a qualsevol canvi, agregacié, permuta o divisié parcel-laria, caldra la corresponent llicéncia
de parcel-lacio.

L'edificacié privada s'ordena d'acord amb els parametres d'edificacié, tipus d'ordenacio i regim
d'usos especifics per a cada zona.

Art. 23 Tipus d'ordenaci6

Les Normes Subsidiaries determinen els segiients tipus d'ordenacié de les edificacions:

a) Edificacié continua que segueix I'alineacié del vial
b) Edificacié continua reculada de Il'alineacio del vial
c) Edificaci6 aillada

Art. 24 Disposicions relatives als tipus d'ordenacié

Les caracteristiques de les edificacions son definides per constants o parametres reguladors
especifics per a cada tipus d'ordenacio.

A la seccio 1 del present capitol s'estableixen parametres comuns a tots els tipus d'ordenacio.

A la secci6 2 es regulen les condicions d'habitabilitat i higiene que sén comunes a tots els tipus
d'ordenacio.

A la seccio 3 es defineix la normativa especifica.
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SECCIO 1.- NORMES D'EDIFICACIO: PARAMETRES COMUNS

Art. 25 Parcel-la

1) Es la porcid de sol urba edificable. Tindra la consideraci6 de SOLAR quan reuneixi les
condicions d'urbanitzaci6 exigibles, aixi com les de longitud de fagana i superficie minimes.

2) Quan en l'ordenacié d'edificacié continua alineada a carrer entre els limits laterals d'un solar i la
linia oficial de carrer hi hagi un angle inferior a 65° [|'Ajuntament denegara la llicéncia de
construccid, si préviament els propietaris no han regularitzat els solars mitjancant la
compensacio de superficies i la definici6 d'una linia de parets mitgeres perpendicular a
I'alineaci6 oficial del carrer.

3) No podra edificar-se en parcel-les amb accés a través d'una servitud de pas o passatge privat.

Art. 26 _Alineacions

1) Les alineacions a que han de subjectar-se les construccions seran les assenyalades en els
plans de planejament. Es defineixen segons:
a) Linia oficial de carrer, que és la que assenyala el limit entre els espais edificables (publics o
privats) i els espais destinats a vialitat pablica.
b) Linia d'edificacié, que és la que determina el limit a partir del qual hauran d'aixecar-se les
construccions.
2) Les linies d'edificacié corresponents a I'espai exterior poden coincidir o no amb la linia oficial de
carrer.

Art. 27 Cossos sortints de facana

1) Es defineixen com a cossos sortints aquells elements ocupables tancats, semitancats o oberts,
gue sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié de I'edificacio.

2) Son cossos sortints TANCATS els miradors, les tribunes i altres similars amb tots els costats
amb tancaments indesmuntables.
Son cossos sortints SEMITANCATS els cossos volats que tinguin tancats totalment algun dels
contorns laterals mitjancant tancaments indesmuntables.
S6n cossos OBERTS les terrasses, els balcons i altres semblants sense tancaments laterals.

3) La construccié de miradors, balcons i tribunes i altres similars, es prohibeix en planta baixa.

4) La superficie en planta dels cossos sortints TANCATS i SEMITANCATS:
- COMPUTARA a I'efecte d'edificabilitat maxima neta.
- COMPUTARA a l'efecte d'ocupacié maxima en planta baixa.

5) La superficie en planta dels cossos sortints OBERTS:
- NO COMPUTARA a I'efecte d'edificabilitat maxima neta.
- COMPUTARA a efecte d'ocupacié maxima en planta baixa.

Art. 28 Volada maxima dels cossos i elements sortints

1) La volada maxima dels cossos sortints s'estableix d'acord amb el tipus d'ordenacié de
I'edificacio.

2) Ordenacié en edificacié continua

a) EDIFICACIO CONTINUA QUE SEGUEIXI L’ALINEACIO DEL VIAL:
S'admet una volada maxima mesurada normalment al pla de fagcana, que no excedeixi de la
desena part de I'ample del vial.

Quan les edificacions donin a una plaga es considerara la mesura del vial de major amplada
que hi desemboqui.
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El front del voladis sera paral-lel a la linia de fagana i en cap cas la volada maxima sera
superior a 1,50 m.

En els vials amb ample igual o inferior a 6,00 m només s'admetran cossos sortints oberts
(balcons) amb una volada maxima de 0,40 m que ocupin exclusivament el 50 % de la
longitud de la fagana.

En els vials amb ample superior a 6,00 m , si per aplicacié dels criteris anteriors hi hagués
una volada superior a I'ample de la vorera, s'aplicara aquesta mesura menys 30 cm (ample
vorera menys 30 cm) com a maxima volada. En aquest tipus de vials els cossos sortints
tancats o semitancats no podran ocupar més de la meitat de la longitud de la facana, i els
€0ss0s oberts la podran ocupar tota.

L'altura minima dels cossos sortints sobre la rasant de la vorera sera 3,30 m mesurats en
gualsevol punt de la de linia de facana.

b) EDIFICACIO CONTINUA RECULADA DE L’ALINEACIO DE VIAL:
S'admet una volada maxima d'1,25 m mesurada normalment al pla de facana.
Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar més de la meitat de la longitud
de la fagana, mentre que els cossos oberts la podran ocupar tota.

En general, per a l'ordenacié en edificacid continua, els cossos sortints tancats, semitancats
0 oberts tenen limitada lateralment la distancia a la paret mitgera, que sera com a minim
igual a la dimensio del vol i en cap cas superior a 1,00 metre.

A l'espai lliure del pati posterior s'admetran cossos sortints amb una volada maxima d'1,25
m, deixant en qualsevol cas i com a minim un pati posterior lliure de 3,00 m.

3) Ordenacid en edificacio aillada:
La volada maxima ve limitada per la superficie de sostre edificable de la parcel-la.
Els cossos sortints no podran ocupar l'espai de separacié entre la Linia d'edificacio i els
diferents limits de la parcel-la. No obstant aix0, s'admetra una volada maxima equivalent a una
guarta part de la separacid entre la Linia Oficial de carrer i la Linia d'edificacid, dins de l'area
definida entre aquestes dues Linies.

4) So6n elements sortints les peces constructives fixades a la facana, com ara marquesines, para-
sols, alers i altres similars fixos.

En l'ordenacié en edificacié continua que segueix l'alineacio del vial s'admetran elements
sortints en planta baixa sempre que la volada no sigui superior en cap punt a la meitat de
l'ample de la vorera, amb un limit maxim d'l m. Els elements sortints se situaran de manera
que cap dels seus punts es trobi a una altura inferior a 3,00 m sobre la rasant de la vorera.

Per als restants tipus d'ordenacié s'admetran les mateixes condicions de volada determinades
per als cossos sortints.

Els alers de coberta podran volar, del pla de fagana, un maxim de 0,50 m.

Art. 29 Altures requladores

1) Les altures reguladores de l'edificaci6 son variables depenent de l'ordenacié urbanistica
prevista per a cada zona, I'especificacid de les quals s'indica en les normes particulars de
cadascuna d'elles.

2) L'altura reguladora és la cota maxima sota la qual podra situar-se el sostre superior de
I'edificacio.

3) L'altura reguladora queda definida per la cota maxima en metres i pel nombre de plantes
admeses per damunt de la planta baixa, d'acord amb les especificacions de cada zona.

4) Per damunt de l'altura reguladora només es permetran:

a) Les cambres d'aire i elements de coberta en els casos de terrat o coberta plana amb una
altura total maxima de 50 cm.
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5)

6)

b) Les baranes amb una altura maxima d'1,20 m i les rematades de l'edificaci6 amb caracter
exclusivament decoratiu.

c) Els elements tecnics de les instal-lacions (diposits, caixes d'escales o ascensors, etc.) quan
guedin compresos dins d'un pla formant 45° a partir de la intersecci6 de la linia de coberta
amb la facana.

d) La coberta terminal de I'edifici, de pendent igual o inferior al 30 % i les arrencades de la qual
siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes, a una altura no
superior a la reguladora maxima i amb una volada que no superi I'admesa per als alers. El
limit maxim d'altura de la coberta en el seu punt més alt sera de 2,10 m.

Si l'altura d'un edifici no arriba a I'altura reguladora maxima (ARM), la coberta tindra com a

maxim una inclinacié de 30° (trenta graus) i no podra sobrepassar en cap cas el pla de 30 %

(trenta per cent) tracat a partir de I'ARM definida en el punt 4.d.

El criteri de mesurament d'altures és el que s'estableix a continuacié, per als diferents tipus

d'ordenacio:

a) Ordenacio en edificacié continua que segueix l'alineacio del vial
L'altura reguladora es mesurara verticalment en el punt mitja de la linia de facana, des de la
cota de la rasant de la vorera, fins a la intersecci6 del pla superior de I'Gltim sostre.

b) Ordenacio en edificacio continua reculada de l'alineacid del vial
L'altura reguladora es mesurara verticalment en el punt mitja de la fagana amb enfront del
vial, des de la cota de la rasant del terreny definitiu en aquest punt, fins a la intersecci6 del
pla superior de I'Gltim sostre.

c) Ordenacid en edificacio aillada
L'altura reguladora es mesurara verticalment en cada punt respecte al perfil natural del
terreny sense modificar, de manera que aquesta altura quedara limitada per una superficie
paral-lela a la del terreny, separada d'aquest terreny per una distancia igual a l'altura
reguladora maxima.

Art. 30 Definicié de planta baixa, planta soterrani, planta pis i golfes. Altures interiors

1)

2)

Planta baixa

Per al tipus d'ordenacio en edificacié continua que segueix l'alineacié del vial s'entendra per
planta baixa tota planta amb el paviment situat a nivell de la rasant. del vial en el punt mitja de
la facana, amb una variacié de més menys 50 cm. Per a aquest tipus d'ordenacié, en els casos
de parcel-les amb fagcana a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada front, com
si es tractés de diferents parcel-les.

A les plantes baixes es permetra la construccié d'altells quan formin part del local ubicat en
I'esmentada planta baixa i no tinguin accés independent des de I'exterior. Els altells se separen
un minim de tres metres de la linia de fagana i la seva altura lliure minima sera de 2,50 m per a
la part inferior i 2,10 m per a la superior.

Per als tipus d'ordenacié en edificacié continua reculada de Il'alineacié del vial i en edificacio
aillada s'entendra per planta baixa la primera planta per damunt de la planta soterrani real o
possible.

Segons el tipus d'ordenacio, l'altura lliure minima en planta baixa sera la segiient:
- 3 m per a l'edificacié continua que segueix l'alineacié del vial

- 2,50 m per a l'edificacio continua reculada de I'alineacid del vial

- 2,50 m per a l'edificaci6 aillada

No es permetra el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons modalitat de
semisoterrani i entresol.

Planta soterrani

Per al tipus d'ordenacio en edificacié continua que segueix l'alineacié del vial s'entendra per
planta soterrani tota planta situada per sota de la planta baixa.

Per al tipus d'ordenacié en edificacid continua reculada de l'alineacid del vial sera planta
soterrani tota planta que, enterrada o semienterrada, la part superior del seu sostre estigui a
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3)

4)

menys d’'un metre sobre el nivell del sol exterior definitiu en qualsevol punt del perimetre de la
facana que déna al vial.

Per al tipus d'ordenacio en edificacié aillada sera planta soterrani tota planta que, enterrada o
semienterrada, la part superior del sostre estigui a menys d'un metre sobre el nivell del sol
exterior definitiu en qualsevol punt del perimetre de I'edificacio. La part de planta semienterrada
amb un sostre que sobresurti més d'un metre sobre I'esmentat nivell, tindra en tota aquesta part
la consideraci6 de planta baixa.

En els soterranis no es permet I'Gs d'habitatge, ni la ubicacié d'habitacions en I'Us residencial o
sanitari.

L'altura lliure de les plantes soterrani sera com a minim de 2,20 m

La superficie construida de sostre en planta soterrani no computara a efectes d'edificabilitat
maxima neta.

Planta pis
Per a qualsevol mena d'ordenacié s'entendra per planta pis totes les plantes edificades per

damunt de la planta baixa, excepte les golfes.
L'altura lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

Golfes
Per a tots els tipus d'ordenaci6é s'entendra per golfes I'espai comprés entre el sostre de I'Gltim
pis i els plans inclinats de coberta.

Només es permetra la utilitzacié de I'esmentat espai com a dependéncies de I'habitatge situat
al pis immediatament inferior, amb el qual formara una sola unitat.

A l'efecte de calcul de superficies Utils de les dependéencies que es distribueixin en golfes,
només computaran les arees amb altura lliure minima igual o major a 1,80 m.

En el cas de recular els plans de facana golfes, els espais exteriors resultants (terrasses)
hauran de quedar emmarcats perimetralment dins de I'ambit de la coberta.

La superficie construida de sostre en planta golfes computara a efectes d'edificabilitat maxima
neta.

Art. 31 Ocupacié maxima

1)
2)
3)

4)

Ocupacié maxima és la proporcié edificable en planta baixa de la superficie total de cada
parcel-la. L'ocupacié maxima es fixa en les normes d'aplicacio a les diferents zones.

L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

La planta soterrani, si n’hi ha, podra ocupar com a maxim la projeccié de l'edificacié sobre el
terreny.

Els terrenys que quedessin lliures d'edificacié per aplicacié de la maxima ocupacio, no podran
destinar-se, en superficie, a un altre Us diferent que al corresponent a zona lliure al servei de
I'edificaci6 aixecada a la parcel-la.
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SECCIO 2.- CONDICIONS D'HABITABILITAT | HIGIENE

Art. 32 Programa funcional

1) Les edificacions de tota classe s'ajustaran a les condicions minimes que estableixin les

legislacions generals corresponents.

2) En particular a les edificacions destinades a habitatges els sera d'aplicacié les disposicions
contingudes en el Decret 346/1983 de 8 de juliol sobre el nivell d'habitabilitat objectiva exigit als
habitatges, aixi com les determinacions especifiques, assenyalades en la present SECCIO 2.

Art. 33 Superficie util dels habitatges

1) Es defineix superficie util la superficie de sol delimitada pel perimetre definit per les cares
interiors dels tancaments de cada estanca.
2) Els habitatges tindran una superficie til minima segons el programa funcional.
Es fixara una superficie minima util per a un programa funcional de 2 persones, de 36 m2. Per
cada persona de més en el programa, li corresponen 10 m2, d'acord amb el que s'exposa en el

seguent quadre.

Nre. persones _de 2 3 4 5 7 n
programa funcional
Sup. atil en m2 36 46 56 66 76 86 16 + 10n

En el cas d'habitatge unifamiliar aillat, s'exigira un minim de 60,- m2 de superficie construida,
sense computar les construccions auxiliars, com ara trasters, cellers, garatges, etc.

En el comput del total de la superficie Gtil d'un habitatge no es consideren les superficies Utils

de les dependéncies auxiliars, com ara trasters, cellers, garatges, etc.

3) Les diferents dependéncies d'un habitatge hauran de complir quant a superficie en planta, els

minims expressats a continuacio:

Espais comuns

SUP. MINIMA SEGONS NRE. PERSONES

Condicions de Forma

Rebedor
Passadis

Escales

(2a3) (4ab) (6a7) (+de?7)
Conjunt format per cuina + .
menjador + sala estar 20 m2 26 m2 30 m2 34 m2 Inscriure @ 2,70 m
Si la cuina és independient 6 m2 7 m2 8 m2 10 m2 ample minim en contacte

amb el repeu =0,90 m

ample min. 1,210 m

ample min. 0,90 m
ample min. 1,00 m. (VB)
ample min. 0,90 m. (VU)
ample min. 1,20 m. (VP)
ple d'escala min. 0,27 m
contrapetja max. 0,18 m
Es prohibeixen replans
partits
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Espais privats . SUP. MlNIMA VOLUM Condicions de Forma
(inclosos armaris)

Dormitori principal 10 m2 25 m2 Inscriure @ 2,60 m

ample min. 2,40 m amb 2 llits en

paral-lel
Dormitori doble 8 m2 20 m2 3 )
ample min. 1,90 m amb 2 llits un a
continuacio de l'altre
Dormitori individual 6 m2 15 m2 Ample min. 1,90 m
Bany 3m2 Per a un programa funcional de 7
persones 0 més sera obligatori un
Lavabo addicional 1,5m2 lavabo addicional
(V.U.) = Habitatge Unifamiliar
(V.P.) = Edifici d’'habitatges plurifamiliar
(V.B.) = Edifici habitatges bifamiliar

4) Els dormitoris en golfes compliran la cubicacié (m3) minima exigible a la seva superficie.
A l'efecte de calcul, només computaran les arees amb altures lliures minimes igual o superior a
1,80 m.

5) La Memodria del Projecte definira, per a cada habitatge, el corresponent programa funcional,
gue sera objecte d'especial fiscalitzacié a I'atorgar-se la llicencia d'ocupaci6.

Art. 34 Vestibul i Ascensor

1) Als edificis plurifamiliars i bifamiliars, I'espai destinat a vestibul haura de comptar amb una
amplada minima de 2,20m

2) Als edificis plurifamiliars amb altura igual a planta baixa + 3 plantes pis, sera obligatoria la
instal-lacié d'un ascensor.

3) L'entrada a l'ascensor des del portal no estara a una cota superior a 1,50 m de la rasant del
terreny en l'accés a I'edifici.

4) A l'espai destinat a zona d'espera de l'ascensor al vestibul d'entrada de I'edifici, s’haura de
poder inscriure davant de la porta de l'ascensor un cercle de diametre 1,50 m.

5) Quan el cami d'accés des de la via publica a la zona d'espera de I'ascensor s’hagin de salvar
desnivells, es disposaran rampes de paviment antilliscant de pendent no superior al 12 per 100
i ample minim d'1,20 m.

Art. 35 Superficie de ventilacié i il-luminacid

1) Tota peca habitable de dia o de nit (menjador sala d’estar, cuina i dormitoris) tindra ventilacié i
il-luminacié directa a I'exterior, mitjancant una o diverses obertures amb una superficie total no
inferior a un sisé (1/6) de la superficie util de la planta.

2) Podra autoritzar-se la ventilacié dels banys i lavabos mitjancant xemeneies de ventilacié, que
sobresurtin un minim de 0,50 m del carener i tinguin un tiratge directe que asseguri la renovacié
de l'aire.

3) Les escales d'edificis o cases plurifamiliars tindran ventilacid i il-luminacié directa a I'exterior 0 a
celobert, a partir del primer pis, mitjancant obertures de superficie no inferior a 1,25 m2.

Per a edificis amb altura igual o inferior a planta baixa + 2 plantes pis, podra disposar-se
ventilacid i il-luminacio zenital, mitjancant claraboies amb una superficie minima d'1,25 m2; i
sera obligatori deixar un forat d'escala de superficie minima 1,25 m2 en planta.

Art. 36 Proteccio de finestres o buits

1) Les finestres o buits que pressuposin perill de caiguda estaran protegits per un ampit massis de
0,95 m d'altura o barana d'1,00 m d'altura com a minim.

2) Per sota d'aquesta altura de proteccioé no hi haura buits de dimensions majors de 12,- cm, ni
ranures a ras de terra majors de 5 cm.
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Art. 37 Celobert

1) Es defineix com a celobert I'espai no edificat situat dins del volum de construcci6 i destinat a
obtenir il-luminaci6 i ventilacio.

2) Podran ventilar a través d'un celobert els dormitoris, la cuina, l'escala i altres espais
complementaris.

3) La superficie minima del celobert sera de 9 m2 i la seva forma ha de permetre inscriure-hi un
cercle de 3,00 m de diametre.

4) La llum minima interior del pati no podra reduir-se amb balcons o cossos sortints.

Art. 38 Plantes baixes habitables

Perqué les plantes baixes siguin habitables en edificis sense soterrani s'exigira I'aillament del terra
mitjancant:

a) Base impermeable de 20 cm de formig6 sobre subbase de grava de 25 cm de gruix

b) Sostre sobre cambra d'aire ventilada amb un minim de 0,20 m d'altura.
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SECCIO 3.- NORMATIVA ESPECIFICA

Art. 39 Zonificacié
La zonificacié en sol urba compren les segiients Qualificacions:

ZONA CLAU
Edificacid tradicional : Casc antic 1
Edificacio singular: Remodelacié urbana 2

Alineada a vial ( Subzonal) 2a
Reculada del vial ( Subzona ll') 2b
Reculada del vial ( Subzona lll) 2c
Edificacio en filera: 3
Alineada a vial 3a
Reculada del vial 3b
Edificacié en bloc aillat: 4
Edificacid en habitatge aillat: 5
Subzona intensitat 1 5a
Subzona intensitat 2 5b
Subzona intensitat 3 5¢
Subzona intensitat 4 5d
Subzona intensitat 5 5e
Proteccio vegetal i de lleres 6
Proteccio d'infraestructures 7
Edificacié Industrial 13
Subzona intensitat 1 (anul-lada) (*) 13 a
Subzona intensitat 2 13 b

(*) Anul-lada, d'acord amb el que resulta de |'aprovacié definitiva de la Modificacio
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de Ronc¢ana, en els
sectors la Fabrica i Pont Nou, per la CUB en sessié de 17 de mar¢ de 1999 (publicat el
08/06/1999).

Art. 40 Edificacio tradicional: casc antic (clau 1)
1) Definicié

Correspon aquesta zona a aquells sectors de s0l urba, constituits per antics nuclis de poblacio

gue es caracteritzen per una estructura i tipologia d'edificacid tradicional i amb unes

determinades qualitats ambientals que les Normes Subsidiaries respecten.
2) Tipus d'ordenacié

Es fixa com a tipus d'ordenacié en l'edificacié continua que segueix l'alineacié de vial,

conservant les caracteristiques de I'edificacio actual, en particular les alineacions, les altures i

nombre de plantes de les edificacions existents.

3) Condicions de l'edificacié

Amb caracter general se seguira allo disposat en el capitol 1l Seccié 1 (Normes d'edificacio:

parametres comuns).

Els parametres reguladors per a aquesta zona son:

- Profunditat edificable: L'edificacié ocupara com a maxim l'area ombrejada, mitjancant trama,
en els plans d'ordenacié corresponents.

- L'altura reguladora maxima per a cada tram de carrer comprés entre dos xamfrans sera la
que correspongui a la mitjana de les altures i nombre de plantes dels edificis existents, tenint
en compte les respectives longituds de facana.

- El nombre maxim de plantes es limita a planta baixa, planta pis i golfes.

- Sera obligatori que I'edificacié ocupi la totalitat de la longitud de la facana. Suposat que
aquella se separi de la paret mitgera, s'edificara un cos en facana amb una profunditat no
inferior a 4,00 m amb la finalitat de complir I'obligacié anterior. La separacié de la resta de la
construccio respecte a la paret mitgera complira les determinacions de l'article 37 sobre
dimensions de celoberts.

- En els patis posteriors de les parcel-les (arees no ombrejades, mitjancant trama, en els
plans d'ordenacid corresponents) s'admetran les construccions auxiliars exclusivament en
planta baixa i amb una ocupacié maxima del 40 % referida a la superficie de I'esmentat
celobert.
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4) Condicions complementaries

- Els edificis s’han d’'adaptar a l'estética del sector, pel que fa a composicié de facana,
proporcié de buits, materials i color.

- Sera obligatoria la coberta inclinada, acabada amb teula ceramica. Unicament s'admetran
terrasses accessibles a la coberta quan no ocupin més del 30 % de la superficie en planta,
es retirin de la linia de fagcana un minim de 3,00 m i quedin emmarcades perimetralment dins
de la coberta.

En el cas de terrasses que formin part de les golfes, se seguira allo disposat a I'article 30.4
d'aquestes Normes Urbanistiques.

- En els projectes d'edificacions ubicades en aquesta zona, s'especificara de manera
detallada en plans i memoria, les caracteristiques dels materials de fagana.

- Les mitgeres que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats de facana.

5) Condicions d'us

Els usos admesos en aquesta zona soén els segtients:

- Habitatge unifamiliar, bifamiliar i plurifamiliar

- Comercial fins a 350 m2 de sostre maxim

- Residencial

- Cultural i religios

- Administratiu

- Sanitari, limitat a dispensaris d'urgéncies i consultoris

- Garatge d'Us particular

- Industrial, limitat a 1a categoria, situacions A i B.

Art. 41 Zonad'edificacio singular: remodelacié urbana (clau 2)
1) Definicié

Compren els sectors parcialment edificats en els nuclis ja consolidats, que es caracteritzen per

I'existéncia d'edificacions que no segueixen una mateixa implantacio tipologica.

Segons el tipus d'ordenacié dominant en cada sector, les normes distingeixen dues subzones,

a fi de completar la trama amb un minim d'unificacié de tipologies.

2) Subzones

En funcié del tipus d'ordenacié i de les condicions de I'edificacio es distingeixen dues subzones:

- Edificaci6 singular alineada a vial (clau 2a)

- Edificacié singular reculada del vial (clau 2b)

- Edificacio en filera amb alineacio reculada del vial (clau 2c)

3) Condicions de l'edificacio

Amb caracter general se seguira allo disposat en el capitol 1ll. Seccido 1 (Normes d'edificacio:
parametres comuns).

Per a cada una de les subzones definides en l'apartat 2, les condicions d'edificacié sén les
seguents:

3.1) Subzona I: edificacid singular alineada a vial (clau 2a)

Correspon a edificacions que segueixen l'alineacié oficial del carrer, i ocupen opcionalment tota

o part de la longitud de fagana a vial.

Els parametres reguladors son:

- Superficie minima de parcel-la: 250 m2

- Facana minima de parcel-la;: 5,50 m

- Ocupacio maxima de la parcel-la: 60 %

- Edificabilitat maxima neta: 1,20 m2 sostre 1m2 sol

- Altura reguladora maxima i nombre de plantes: 7,80 m corresponents a planta baixa, planta
pis i golfes
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- Separacio optativa als limits laterals de la parcel-la: minima de 3 m
En qualsevol cas, les mitgeres que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats
de facana.

- Separacié minima al limit posterior: 4,00 m

- Separacié minima a limit de zona: 3,00 m

- Els patis posterior i lateral tindran la consideracié de verd privat i estaran lliures de qualsevol
edificacio.

3.2) Subzona lI: edificacié singular reculada del vial (clau 2b)

Correspon a edificacions reculades de l'alineacid oficial del carrer, que ocupen opcionalment

tota o part de la longitud de facana a vial i que conserven la continuitat mitjangant parets de

tancament en facana a carrer.

Els parametres reguladors son:

- Superficie minima de parcel-la: 275 m2

- Facana minima de parcel-la: 5,50 m

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 55 %

- Edificabilitat maxima neta: 1,10 m2 sostre/m2 sol

- Altura reguladora maxima nombre de plantes: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta
pis i golfes

- Reculada obligatoria de I'edificacié respecte de la linia oficial de carrer o de la linia
d'edificacio (carretera): 3 m

- Separacio optativa als limits laterals de la parcel-la : minima de 3 m
En qualsevol cas les mitgeres que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats
de facana.

- Separacié minima al limit posterior: 4 m

- Separacié minima a limit de zona: 3 m

- Els patis anterior, posterior i lateral tindran la consideracié de verd privat i estaran lliures de
qualsevol edificacié.

3.3) Subzona lll: edificacid en filera amb alineacié reculada del vial (clau 2c)
Constitueix una variant de la subzona | (clau 2a) que es caracteritza per l'existencia
d'edificacions que no segueixen una mateixa implantacio tipoldgica.

Els parametres reguladors son:

- Superficie minima de parcel-la: 250 m2

- Facana minima de parcel-la: 5,50 m

- Ocupacié maxima de la parcel-la: Seran de compliment obligat els galibs establerts
amb caracter normatiu en el pla nim. 05 de la
Modif. Puntual dels Normes Subsidiaries de
Planejament de Santa Eulalia de Roncana, pel
canvi de qualificaci6 d'un sector de sol urba
anomenat UAU 44, Can Serra, aprovades
definitivament per la CUB en sessié de 9 d'abril
de 2003 (acord publicat el 17/10/2003)

- Edificabilitat maxima: 1,20 m2 sostre/m2 sol

- Alturareguladora maxima nombre de plantes: 7,80 m

- Nombre maxim de plantes: planta baixa, planta pis i golfes

- Separacié minima a veins : 3m

- Separaciéo minima a vial connexié PPO 3 : Establert en els galibs de M.P. *
- Separacié minima a Ctra. la Sagrera : Establert en els galibs de M.P. *
- Separacié minima al limit posterior : Establert en els galibs de M.P. *
- Separacié minima a limit de zona: Establert en els galibs de M.P. *

* Modif. Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de
Roncana, pel canvi de qualificacié d'un sector de sol urba anomenat UAU 44, Can Serra,
aprovades definitivament per la CUB en sessié de 9 d'abril de 2003 (acord publicat el
17/10/2003.

4) Condicions complementaries
Exclusivament per a la subzona Il (2b) s'estableix la condicié complementaria segiient;
- S'autoritza la construcci6 de garatges o locals enterrats i adossats a la linia oficial de carrer
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0 a la linia d'edificacid (carretera) sempre que ho siguin en substitucié del massis natural de
terres (altura minima del nivell natural del massis de terres: 2,80 m i a una distancia maxima
d'1,00 m de la vertical de la linia de carrer o edificacid). Aquesta planta tindra la consideracio
de planta soterrani amb una altura lliure minima de 3,00 m i una profunditat maxima igual a
la de la planta immediata superior.

Per a les dues subzones definides en l'apartat 2, s'estableixen les condicions complementaries

seguents:

- Les tanques de les parcel-les tindran una altura maxima d'un metre de material opac i la
resta, fins a 1,60 m d'altura, podra completar-se mitjancant elements vegetals o diafans.

- Les cobertes de les edificacions seran inclinades. Unicament s'admetran terrasses
accessibles a la coberta quan no ocupin més del 30 % de la superficie en planta de la
coberta, es retirin de la linia de fagana un minim de 3 m i quedin emmarcades
perimetralment dins de I'ambit de la coberta.

- En el cas de terrasses que formin part de les golfes, se seguira alld disposat a l'article 30.4
d'aquestes Normes Urbanistiques.

- Sera obligatori la construccié d'una planta d'aparcament cobert per habitatge inferior a 175
m2 i dues places per a habitatges de superficie més gran.

Per a la subzona lll (clau2c) s'estableix, a més, la possibilitat d'utilitzar la planta golfes
com a habitatges independents de les situades a la planta pis immediata inferior.

5) Condicions d'Us

Per a les dues subzones definides en l'apartat 2, els usos admesos sén els segients:

- Habitatge unifamiliar i bifamiliar

- Residencial

- Comercial

- Cultural i Religiés

- Sanitari

- Recreatiu

- Administratiu

- Industrial, limitat a 1a 2a i 3a categoria en situacié A, Bi C

- Garatge d'Gs particular i col-lectiu

- Per alasubzonalll (clau2c) s'admet, a més, I'is d'habitatge plurifamiliar.

- Per al'esmentada subzona Il (clau2c) tindra la consideracio de Verd Privat, els espais
lliures d'edificacié destinats a lleure infantil, descans de persones i protecci6 i millora
de les condicions ambientals de I'entorn, amb un (s privatiu dels habitatges
construits dins de I'ambit del sector.

Art. 42 Zona d'edificacio en filera (clau 3)
1) Definicié
Compren els sectors d'extensié dels nuclis consolidats del Rieral i la Sagrera, que segueixen
una ordenacié en edificacid6 continua de grups d'habitatges entre mitgeres. Segons els
esquemes d'ordenaci6é i la situacié de l'edificacié respecte de la linia oficial de carrer, es
diferencien dues subzones.
2) Subzones
En funcié del tipus d'ordenacié i de les condicions d'edificacié es distingeixen dues subzones:
- Edificacio en filera alineades a vial (clau 3a)
- Edificacio en filera reculades del vial (clau 3b)
3) Condicions de I'edificacié

Amb caracter general se seguira allo disposat en el capitol 111. Secci6é 1 (Normes d'edificacio:
parametres comuns).

Per a cada una de les subzones definides en l'apartat 2, les condicions d'edificacié sén les
seguents:
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4)

3.1) Subzona 1: edificacio en filera alineada a vial (clau 3a)

Correspon als sectors amb edificacié sobre parcelles en filera, formant grups d'edificacié
separats, constituits per un minim de dos habitatges entre mitgeres que segueixen l'alineacié
oficial del carrer i que conserven la continuitat mitjancant els tancaments de facana. Cada
unitat d'habitatge disposara d'un pati posterior i un pati lateral en les cases que ocupin els
extrems de cada grup.

PARAMETRES REGULADORS GLOBALS:

- Superficie minima de parcel-la; 320 m2

- Facana minima de parcel-la: 16 m

- Nombre minim d'habitatges per parcel-la: 2 unitats
- Nombre maxim d'habitatges sobre una parcel-la minima: 2 unitats
- Facana maxima construida per grup d'edificacio: 45 m

- Separacié minima de l'edificacié a limits laterals de la parcel-la: 3 m

- Separacié minima entre grups d'edificacio: 6m

PARAMETRES REGULADORS DE CADA UNITAT D'HABITATGE:

- Superficie minima de terreny: 100 m2

- Facana minima construida: 5m

- Profunditat maxima de l'edificacio: 14 m deixant en qualsevol cas i com a minim un pati
posterior de 4m.

- Altura reguladora maxima i nombre de plantes: 7,80 m corresponents a planta baixa, planta
pisi golfes.

- Els patis posterior i lateral tindran la consideracié de verd privat i estaran lliures de qualsevol
edificacio.

3.2) Subzona lI: edificacio en filera reculada del vial (clau 3b)

Correspon als sectors amb edificacié sobre parcelles en filera, formant grups d'edificacié
separats, constituits per un minim de dos habitatges entre mitgeres reculades de l'alineacié
oficial del carrer i que conserven la continuitat mitjancant parets de tancament en facana a vial.
Cada unitat d'habitatge disposara d'un pati anterior i posterior i un pati lateral en les cases que
ocupin els extrems de cada grup.

PARAMETRES REGULADORS GLOBALS:

- Superficie minima de parcel-la; 385 m2

- Facana minima de parcel-la: 16 m

- Nombre minim d'habitatges per parcel-la: 2 unitats
- Nombre maxim d'habitatges sobre una parcel-la minima: 2 unitats
- Facana minima construida per grup d'edificacié: 45 m

- Reculades minimes de l'edificaci6 respecte a la Linia oficial de carrer; sent obligatori
disposar l'alineacio de I'edificacié de manera paral-lela a la linia de carrer: 3 m

- Separacié minima de l'edificacio als limits laterals de la parcel-la: 3m

- Separacio minima entre grups d'edificacio: 6m

PARAMETRES REGULADORS DE CADA UNITAT D'HABITATGE

- Superficie minima del terreny: 120 m2

- Facana minima construida: 5m

- Profunditat maxima de l'edificaci6: 14 m deixant en qualsevol cas i com a minim un pati
posterior de 4 m

- Altura reguladora maxima i nombre de plantes: 7,30 m corresponents a planta baixa,
planta pis i golfes.

- Els patis anterior, posterior i lateral tindran la consideracié de verd privat i estaran lliures de
qualsevol edificacio.

Condicions complementaries

Exclusivament per a la subzona Il (3b) s'estableix la condicié complementaria segiient:
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S'autoritza, per a tot un grup d'edificacio, la construccié de garatges o locals enterrats i
adossats a la linia oficial de carrer sempre que ho siguin en substitucié del massis natural de
terres (altura minima del nivell natural del massis de terres: 2,80 m i a una distancia maxima
d'1,00 m de la vertical de la linia de carrer). Aquesta planta tindra la consideracié de planta
soterrani, amb una altura lliure minima de 3,00 m i una profunditat maxima igual a la de la
planta immediatament superior.

Per a les dues subzones definides en Il'apartat 2, s'estableixen les condicions complementaries
seguents:

5)

Sera obligatoria la unitat de projecte per a cada grup d'edificacid, preveient al seu torn una
unitat de composicio

Les tanques de les parcel-les tindran una altura maxima d'un metre de material opac i la resta,
fins a 1,60 m d'altura, podra completar-se mitjangant elements vegetals o diafans.

Les cobertes de les edificacions seran inclinades. Unicament s'admetran terrasses accessibles
a la coberta quan no ocupin més del 30 % de la superficie en planta de la coberta, es retirin de
la linia de facana un minim de 3 m i quedin emmarcades perimetralment dins de I'ambit de la
coberta.

En planta golfes és obligatori recular la facana que déna al vial un minim de 2 m respecte al pla
de facana de les plantes baixa i pis. Aquesta reculada s’haura de cobrir amb coberta inclinada, i
es podra disposar una terrassa sempre que quedi emmarcada perimetralment dins de I'ambit
de l'esmentada coberta. En el cas de recular la fagana posterior, I'espai resultant haura de
guedar emmarcat lateralment dins de I'ambit de la coberta.

Sera obligatori la construccié d'una placa d'aparcament cobert per unitat d'habitatge inferior a
175 m2 i de dues places per a habitatges de superficie més gran.

Condicions d'Us

Per a les dues subzones definides en l'apartat 2, els usos admesos sén els segiients:
- Habitatge, unifamiliar i bifamiliar

- Comercial

- Residencial

- Cultural

- Recreatiu

- Sanitari

- Administratiu

- Industrial, limitat a 1a i 2a categoria en situacio A i B
- Garatge d's particular i col-lectiu.

Art. 43 Zona d'edificacié en bloc aillat (clau 4)

1)

2)

3)

Definicio
Compren els sectors de sol urba amb edificacié residencial existent que es caracteritza per
I'ordenaci6 oberta i certa proporcié d'espais lliures a I'entorn de I'edificacio.

Tipus d'ordenacié
Sera el d'edificacioé aillada.

Condicions de l'edificacié

Amb caracter general se seguira alld disposat en el capitol 111. Seccié 1 (Normes d'edificacio:

parametres comuns).

Els parametres reguladors per a aquesta zona soén:

- Ocupacié maxima: L'edificacié ocupara com a maxim l'area ombrejada, mitjancant trama, en
els plans d'ordenacié corresponents. L'esmentada area ombrejada coincideix amb I'actual
ocupacio en planta de l'edificacio existent, inclosa en aquesta zona de clau 4. Els espais
lliures de l'entorn de [l'edificaci6 (area no ombrejada, mitjancant trama en els plans
d'ordenacio) tindran la consideracié de verd privat i estaran lliures de qualsevol edificacio.

- Altura reguladora maxima i nombre de plantes: 12,85 m corresponents a planta baixa i 3
plantes pis. L'espai sota coberta inclinada no sera habitable.
En el cas de solars en desnivell, l'altura reguladora maxima es mesurara des del
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terreny de cota superior en contacte amb la construccié. Es permetra I'edificacié d'una
sola planta per sota de I'esmentada cota superior sempre que el desnivell natural ho

permeti.

- Situaci6 de l'edificacié: Sera obligatoria I'alineacio a vial d'una de les facanes del bloc aillat,

en els casos dibuixats en els plans d'ordenacio.

La separacio de I'edificacio als restants termenals i la separacié entre blocs sera la

dibuixada en els plans d'ordenacio.

4) Condicions complementaries

- Les cobertes de les edificacions seran

inclinades. Unicament s'admetran terrasses

accessibles a la coberta quan no ocupin més del 50 % de la superficie en planta de la
coberta, es retirin de la linia de fagana un minim de 3 m i quedin emmarcades

perimetralment dins de I'ambit de la coberta.
- Sera obligatori preveure una placa d'aparcament per cada habitatge.

5) Condicions d'us

Els usos admesos per a aquesta zona soén els segients:

- Habitatge plurifamiliar: No s'admet I'is d'habitatge en planta baixa

- Residencial
- Comercial

- Cultural

- Sanitari

- Recreatiu

- Industrial, limitat a 1a i 2a categoria en situacié A i B
- Garatge d's col-lectiu.

Art. 44 Zonad'edificacié en habitatge aillat

Subzona Intensitat
Subzona Intensitat
Subzona Intensitat
Subzona Intensitat
Subzona Intensitat

1) Definicié

abhwNBE

(clau 5a)
(clau 5b)
(clau 5c)
(clau 5d)
(clau 5e)

Compreén els sectors de sol urba de caracter residencial de baixa densitat que es caracteritzen
per lI'ordenacié oberta i certa proporcié d'espais lliures enjardinats entre les edificacions.
Generalment els esmentats sectors s'identifiquen amb les arees existents de 2a residéncia

(urbanitzacions).

2) Tipus d'ordenacio

Sera el d'edificaci6 aillada, envoltada d'espai lliure d'Us privat.

3) Subzones

En funcié de les condicions d'edificacio es distingeixen 5 subzones:
a) Edificacio en habitatge aillat: subzona Intensitat 1 (clau 5a)
b)  Edificacié en habitatge aillat: subzona Intensitat 2 (clau 5b)
c) Edificacio en habitatge aillat: subzona Intensitat 3 (clau 5c)
d) Edificacio en habitatge aillat: subzona Intensitat 4 (clau 5d)
e) Edificacio en habitatge aillat: subzona Intensitat 5 (clau 5e)

4) Condicions comunes d'Us

Els usos admesos en totes les subzones son les segients:

- Habitatge unifamiliar

- Comercial fins a 350 m2 de sostre maxim

- Residencial
- Cultural i Religios
- Recreatiu
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- Esportiu

- Administratiu

- Sanitari, limitat a dispensari d'urgéncies i consultori
- Garatge d's particular

- Industrial limitat a 1a Categoria en situacié A i B.

5) Condicions de I'edificacié

Els parametres reguladors per a aquesta zona (clau 5) sén:

- Superficie minima de parcel-la

- Facana minima referida al vial

- Ocupaciéo maxima de la parcel-la

- Edificabilitat maxima neta

- Separacio minima als limits de la parcel-la. Amb caracter general per a totes les subzones i
exclusivament en parcel-les en xamfra o cantonada incloses en una UAU, identifica amb
alguna de les arees existents de 2a residéncia (urbanitzacions); la separacio entre la linia
d'edificacié i la linia oficial de carrer corresponent a vials definits pel planejament, perd no
existents abans de I'aprovacio inicial d'aquestes Normes Subsidiaries, sera com a minim de
4 m. La separacid als restants termenals seguira els parametres establerts per a cada
subzona.

- Altura reguladora maxima i nombre de plantes

Amb caracter general se seguira allo disposat en el capitol 1ll. Seccido 1 (Normes d'edificacio:
parametres comuns) i en el punt 6 del present article 44 (Condicions complementaries de
I'edificacio).

Per a cada una de les subzones definides en l'apartat 3, les condicions de I'edificacio son les
seguents:
5.1) Subzona Intensitat 1 (clau 5a)
- Superficie minima de la parcel-la: 200 m2
- Facana minima: 10 m
- Ocupacié maxima: 40 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
5%.
- Edificabilitat maxima neta: 0,70 m2 sostre/m2 sol.
- Separacio minima: 3 m de la linia oficial de carrer.
2 m dels restants termenals de la parcel-la.
Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.
- Altura reguladora maxima: 6,50 m corresponents a planta baixa i un pis.
L'espai sota coberta inclinada no sera habitable.
Les construccions auxiliars no sobrepassaran l'altura maxima de 3,30 m.

5.2) Subzona intensitat 2 (clau 5b)

- Superficie minima de la parcel-la: 400 m2 i excepcionalment es permetra l'edificacio en
aquelles parcel-les de superficie no inferior a 350 m2, existents abans de I'aprovacié inicial
d'aquestes Normes Subsidiaries.

- Facana minima: 15 m

- Ocupacio maxima: 30 %. S'admetran construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
5 %.

- Edificabilitat maxima neta: 0,60 m2 sostre/m2 sol.

- Separaci6 minima: 6 m de la linia oficial de carrer, 3 m dels restants termenals de la
parcel-la. Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.

- Altura reguladora maxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes. Les
construccions auxiliars no sobrepassaran l'altura maxima de 3,30 m.

Amb la finalitat de protegir I'entorn de la Capella de Sant Cristofol, a les parcel-les 11, 12, 13,
14, 19A, 19B, 20 incloses a la UAU 22 - Sant Cristofol (parcel-les ombrejades, mitjancant
trama, en el pla d'ordenaci6 nim. 14 els seran d'aplicacié els parametres reguladors
corresponents a aquesta subzona Intensitat 2 (clau 5b), excepte els referents a ocupacio
maxima de la parcel-la, edificabilitat maxima neta i altura reguladora maxima i nombre de
plantes. Aquests tres (ltims parametres seran:

- Ocupacié maxima: 50 %

- Edificabilitat maxima neta: 0,50 m2 sostre/m2 sol
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6)

Altura reguladora maxima i nombre de plantes: 4 m corresponents exclusivament a planta
baixa. L'espai sota coberta inclinada no sera habitable.

5.3) Subzona Intensitat 3 (clau 5¢)

Superficie minima parcel-la: 600 m2. Excepcionalment es permetra I'edificacié en aquelles
parcel-les de superficie no inferior a 400 m2, existents abans de I'aprovacié inicial
d'aquestes Normes Subsidiaries.

Facana minima: 15 m

Ocupacié maxima: 25 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
5 %.

Edificabilitat maxima neta: 0,50 m2 sostre/m2 sol.

Separacié minima: 6 m de la linia oficial de carrer. 3 m dels restants termenals de parcel-la.
Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.

Altura reguladora maxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes. Les
construccions auxiliars no sobrepassaran l'altura maxima de 3,30 m.

5.4) Subzona Intensitat 4 (clau 5d)

Superficie minima parcel-la: 1000 m2. Excepcionalment es permetra I'edificacié en aquelles
parcel-les de superficie no inferior a 900 m2, existents abans de I'aprovaci6 inicial
d'aquestes Normes Subsidiaries.

Facana minima: 18 m

Ocupaciéo maxima: 20 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del
4 %.

Edificabilitat maxima neta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Separacié minima: 6 m de la linia oficial de carrer; 4 m dels restants termenals

Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.

Altura reguladora maxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes.

Les construccions auxiliars no sobrepassessin l'altura maxima de 3,30 m.

5.5) Subzona Intensitat 5 (clau 5€)

Superficie minima parcel-la: 2.000 m2

Facana minima: 25 m

Ocupacié maxima: 15 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupaci6 del 3 %.
Edificabilitat maxima neta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Separacié minima: 10 m de la linia oficial de carrer; 5 m dels restants termenals

Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.

Altura reguladora maxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes. Les
construccions auxiliars no sobrepassessin l'altura de 3,30 m.

Condicions Complementaries de |'edificacid

S'estableix amb caracter general per a la zona d'edificacié en habitatge aillat (clau 5) les
seglients condicions complementaries:

a)

b)

Protecci6 arbrat:

La tala d'arbrat en una parcel-la, es limitara a les arees ocupades per l'edificacié principal i
construccions auxiliars (cobertes o descobertes).

Caldra llicencia municipal expressa o inclosa en la d'obres d'edificacié, i s’hi haura
d’'adjuntar, en qualsevol cas, pla topografic a escala minima 1/500 on se situaran els arbres
existents de perimetre igual o superior a 40 cm, assenyalant-hi els que es prevegin talar.
S'estableix I'obligatorietat de replantar a la parcel-la el mateix nombre d'arbres i amb les
mateixes espécies preexistents, que els talats amb perimetre igual o superior a 40 cm.

Cases aparellades:

S'admet la construccié de cases aparellades, i s’exigeix una unitat de composicid. Per a la
construccio de dues cases aparellades caldra que les dues parcelles compleixin les
caracteristigues minimes de parcel-lacid i els parametres d'edificacié que s'estableixen per
als habitatges aillats amb I'excepcio de la reculada al limit vei que efectui la construccié
aparellada.

97/125



"‘;" Ajuntament de
0‘. Santa Eulalia de Rongana

c)

d)

Terrenys en declivi:

Els percentatges d'ocupacio en terrenys en declivi es variaran d'acord amb aquest declivi,
de la manera seglent:

- fins al 30 % no diversa

- del 30 % al 50 % es disminueix en 1/3

- del 50 % al 100 % es disminueix en 1/2

- més del 100 % de pendent no es permetra l'edificacié

Moviments de terres i adaptacio topografica:

En els casos que sigui imprescindible l'anivellament del terreny mitjangant terrasses,

aguestes terrasses es disposaran de tal forma que la cota de cadascuna d'elles compleixi

les condicions seguents:

d.1) Les plataformes d'anivellament al costat dels limits de la parcel-la no podran situar-se a
1,60 m per damunt o per sota de la cota del carrer o dels limits amb altres parcel-les en
la seva cota natural.

d.2) Aquestes plataformes a l'interior de les parcel-les, excepte els soterranis, s’hauran de
disposar de manera que no excedeixin un talis ideal de pendent 1:3 (altura:base)
tracat des de les cotes possibles en els limits, per sobre o per sota.

d.3) Els murs d'anivellament de terres en els limits no tindran una altura superior a 1,60 m
per sobre o per sota de la cota natural dels esmentats limits. Els murs interiors de
contencio de terres no excediran els 3,00 m en la cara vista.

Si per culpa del moviment de terres en una parcel-la es vessen aiglies sobre una parcel-la o

diverses d’adjacents, el propietari queda obligat a construir una xarxa de drenatge interior a

la seva parcel-la, a fi de recollir les aiglies de reg o pluja.

Garatges i construccions auxiliars:

Es obligatori la construccié d'una placa d'aparcament cobert dins de cada parcel-la per a
habitatges inferiors a 175 m2 i de dues places per a habitatges de superficie més gran.
Suposat de garatge, la capacitat maxima sera per a 4 vehicles o 80 m2 de superficie
maxima construida.

No s'autoritzara la construccié de garatge s i/o construccions auxiliars, si no se sol-licita
llicencia de manera conjunta amb I'habitatge.

S'autoritza la construccié de garatges enterrats i adossats a la linia oficial de carrer, sempre
que ho siguin en substitucié del massis natural de terres. S’hauran de respectar separacions
minimes als termenals veins establertes per a cada subzona.

Se seguira el que hi ha dibuixat a 'esquema annex segtient:

Altura maxima 3,00

Minima 2,00

_ LINIA CARRER
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f)

a)

h)

Piscines, Cisternes, Diposits o similars:

Quan qualsevol d'aguests elements estiguin encastats respecte al nivell natural del terreny,
hauran de guardar les seglients separacions minimes als diversos limits de la parcel-la:

- 1,00 m si s'ubiquen en les subzones Intensitat 1 i 2 (clau 5a i 5b)

- 2,00 m si s'ubiquen en les subzones Intensitat 3 i 4 (clau 5c i 5d)

- 3,00 m si s'ubiguen en les subzones Intensitat 5 (clau 5€)

Quan els esmentats elements sobresurtin més de 0,50 m respecte al nivell natural del
terreny, hauran de guardar les separacions minimes establertes per a les diferents
subzones.

Es obligatori preveure per a cada habitatge un sistema d'acumulacié d'aigua potable amb
una capacitat minima de 1.000 litres.

Soterranis:

A les plantes soterranis només es permetran els usos de garatge.

A l'efecte de comput de l'edificabilitat no s'hi inclouran les superficies de les plantes
soterrani, que Unicament podran ocupar la projeccié de I'edificacié sobre el terreny.

Parets o murs de tancament:

Les parets o murs de tancament de parcel-la amb facana al carrer o espai d'Us public,
hauran de ser de material opac fins a una altura maxima d'1,00 m i la resta fins a un maxim
total d'1,60 m podra complementar-se mitjangant tanques vegetals, enreixats metal-lics o
elements en gelosia.

Per a les tanques de separaci6 entre parcel-les regira allo disposat en el paragraf anterior.

Materials:

Queda prohibida la utilitzacié de materials d'acabat o revestiment de paraments exteriors i
cobertes que siguin brillants, de colors vius o dissonants amb la vegetacié i I'aspecte natural
de l'entorn.

S'autoritzen els materials vidrats sempre que s'usin en petites proporcions.

Cobertes:

Les cobertes de les edificacions seran inclinades. S’admetran cobertes planes (terrasses)
sempre que la superficie no superi més del 30 % de la superficie coberta.
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Art. 45 Zona de proteccid vegetal i de lleres (clau 6)

Les determinacions urbanistiques d'aplicacid a aquesta zona es regulen per l'article 56 de la
Normativa.

Art. 46 Zona de proteccio d'infraestructures (clau 7)

Les determinacions urbanistiques d'aplicacid6 a aquesta zona es regulen per l'article 57 de la
Normativa.

Art. 47 Zona d'edificacid Industrial (clau 13)

1) Definicié
Correspon exclusivament a dues zones: sector en el qual s'ubica la indUstria téxtil de Fills de
José Ferrer, S.A. al barri del Rieral i sector en el qual s'emplacava la industria de prefabricats
Hopresa, al cami de la Rovira. Es caracteritzen per I'ordenacié oberta i amb certa proporcio
d'espais lliures entre les edificacions.
El planejament urbanistic preveu per a aquestes dues zones el manteniment de I'Us industrial,
limitant-lo a un sola indUstria per zona i possibilitant-ne I'ampliacio.

2) Tipus d'ordenacio
Sera el d'edificacio aillada.

3) Subzones
En funci6 de les condicions d'edificacio i d'Us, es distribueixen 2 subzones:
- Edificacio Industrial: subzona intensitat 1 (clau 13a) (*)
- Edificacié Industrial: subzona intensitat 2 (clau 13b)
(*) Anul-lada, d'acord amb el que resulta de l'aprovacié definitiva de la Modificacio
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de Rongana, en els
sectors la Fabrica i Pont Nou, per la CUB en sessio de 17 de mar¢ de 1999 (publicat el
08/06/1999).

4) Condicions de I'edificacid. Condicions d'Us
Els parametres reguladors per a aquesta zona (clau 13) soén: parcel-la minima, ocupacio
maxima, edificabilitat maxima neta, separacions minimes als limits i altura reguladora maxima.
Amb caracter general se seguira allo disposat en el capitol 1ll. Seccido 1 (Normes d'edificacio:
parametres comuns).
Per a cada subzona, les condicions d'edificacio i d'Us son les seguents:

4.1.- Subzona Intensitat 1 (clau 13a)

Anul-lada, d'acord amb el que resulta de I'aprovacio definitiva de la Modificacio
Puntual dels Normes Subsidiaries de Planejament de Santa Eulalia de Rongana, en
els sectors la Fabrica i Pont Nou, per la CUB en sessi6 de 17 de marc de 1999.
(publicat el 08/06/1999).

Correspon a la zona en la qual s'ubica la industria téxtil de Fills de Ferrer, S.A., al barri del
Rieral (cami del Gual), i s'identifica amb el sol d'Us industrial de la UAU 41 La Fabrica.
Condicions de I'edificacié:

- Parcel-la minima: coincideix amb el terreny qualificat de clau 13a en la UAU
41 La Fabrica, de 7.600 m2 de superficie aproximada.
- Ocupacié maxima: 50 %, incloses construccions auxiliars.

- Edificabilitat maxima neta: 0,50 m2 sostre/m2 sol

- Separacions minimes a limits:
- 10 m a la linia oficial de carrer
- 5 malimit nord (torrent de Can Burgues)
- 20 m al limit sud

- Altura reguladora maxima:
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4.2.

- 750 m en les naus o edificacions de fabricacié i
emmagatzematge
- 10,50 m en ledificaci6 destinada a serveis i instal-lacions,
(condicionament aire)
Condicions d'us:

Els usos admesos per a aguesta subzona (clau 13a) sén:

- Un habitatge unifamiliar si esta en relacié directa amb la mateixa activitat industrial.

- Industrial, fins a Categoria 3a en Situacié D, sempre que es refereixi exclusivament a
ampliacions de la indUstria textil existent.

En tot cas la sol-licitud de llicencia d'edificacié haura d'anar acompanyada de la llicéncia
d'activitat.

Subzona Intensitat 2 (clau 13b)

Correspon a la zona en la qual s'ubicava la industria de prefabricats Hopresa, al cami de
la Rovira, identificant-se amb el sol d'Us industrial de la UAU 38 Hopresa.
Condicions de I'edificacio:

- Parcel-la minima: coincident amb el terreny qualificat de clau (13b) en la UAU 38
Hopresa, de 35.800 m2 de superficie aproximada.
- Ocupacié maxima: 60 % incloses les construccions auxiliars.

- Edificabilitat maxima neta: 0,60 m2 de sostre/m2 sol.
- Separacions minimes a limits:
- 10 m a la linia oficial de carrer
- 5 m als restants termenals
- Altura reguladora maxima: 10 m, exceptuant-ne les xemeneies, torres d'assecat,
instal-lacions, etc.
No obstant aix0 l'altura podra augmentar-se si es justifica per necessitats del procés
industrial.

Condicions d'Us:

Els usos admesos per a aquesta subzona (clau 13b) sén:

- Un habitatge unifamiliar si esta en relacié directa amb la mateixa activitat industrial.

- Comercial, associat a la industria ubicada a la zona.

- Industrial, fins a Categoria 4a en Situacid6 D. S'admet exclusivament la implantacio
d'una sola industria en sol d'ds industrial de la UAU 38 Hopresa.

En tot cas la sol-licitud de llicencia d'edificacié haura d'anar acompanyada de la llicencia
d'activitat.

5) Condicions complementaries comunes

Per a les dues subzones definides en I'apartat 3, s'estableixen les Condicions Complementaries
seguents:

Sera obligatori el tancament de la parcel-la mitjancant una tanca de material opac fins a una
altura maxima d'1,00 m i la resta fins a 2,00 m podra complementar-se mitjancant tanques
vegetals o enreixats metal-lics.

En els espais lliures d'edificacié s’hi disposara arbrat. S’haura de tractar com a zona
enjardinada i d'arbrat tot el front de la parcel-la al vial, amb un ample minim de 2,00 m La
resta podra destinar-se a zona d'aparcament o pati de maniobra i carrega.

A la zona de clau (13a), la franja de 20 m de separaci6 entre I'edificacid i el limit sud s’haura
de tractar com a zona d'arbrat.

Sera obligatori preveure una plaga d'aparcament a l'interior de la parcel-la per cada 350 m2
de superficie util d'edificacié industrial.

El projecte de l'edificacié industrial anira acompanyat del detall grafic de les esmentades
zones lliures i d'aparcament, que hauran de quedar acabades a l'unison amb I'edificacio i
guedar en tot moment en perfecte estat de conservacio.
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TiTOL 1l REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol IV : Regulaci6 del sol urbanitzable

Art. 48 Disposicions generals

1)

2)

3)

4)

5)

Les normes d'aquest capitol IV seran d'aplicacié en el sol urbanitzable (sol apte per urbanitzar)
a fi d'incorporar-lo al procés urba.

El sol urbanitzable s'estructura a través de sectors de planejament que seran desenvolupats
mitjancant la redaccid i tramitacio de plans parcials d'ordenacié.

En el sol urbanitzable no s’hi podra edificar mentre no s'hagin aprovat definitivament els
corresponents plans parcials i Projectes d'Urbanitzacié.

En el sol urbanitzable les Normes Subsidiaries fixen amb caracter minim i vinculant, d'acord
amb alld assenyalat a l'article 16.4 (Regim urbanistic), la situacié i mida d'alguns dels sistemes
locals destinats a parcs i jardins, equipaments o a vialitat basica.

Els plans parcials completaran els esmentats sistemes locals i complimentaran les
especificacions assenyalades al Reglament de Planejament, an la Llei de mesures d’adequacié
de I'ordenament urbanistic de Catalunya, al seu Reglament i a les Determinacions generals que
es detallen per a cada pla parcial.

Les Normes Subsidiaries preveuen el desenvolupament de plans parcials per als sectors
assenyalats a continuacio:
- PPO 1 - CanNaps

- PPO 2 - Camide Caldes
- PPO 3 - Can Miravall

-  PPO 4 - Can Magre

- PPO 5 - El Rieral
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Art.49 PPO 1 - Can Naps

1)

2)

3)

Definicid

Correspon a un sector situat al barri de la Sagrera entre el casc Antic, el torrent del Rector, el
pla dels Naps i el cami del Serrat.

En funcio dels criteris generals (art. 125.3 Reg. de Planejament) fixats per I'Ajuntament i de
conformitat amb I'acord de data 16.2.89, es preveu com a Us predominant per a aquest sector
el d'habitatge.

Les Normes Subsidiaries delimiten un sol poligon d'actuacié per al desenvolupament del PPO
1.

Tipus d'ordenacié

S'admeten els tres tipus d'ordenacié definits per aquestes Normes Subsidiaries:
- Edificacio continua que segueix l'alineacio de vial
- Edificaci6 continua reculada de I'alineacio de vial
- Edificacio aillada.

Determinacions generals

3.1.- Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 1 una cessi0 obligatoria i gratuita a favor de
I'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del
Reglament de la Llei de mesures d’adequacié de I'ordenament urbanistic a Catalunya)
equivalent en el seu conjunt i com a minim al 50 % de la superficie total del PPO 1.

3.2.- Les Normes Subsidiaries, en el pla d'ordenacié nim. 9, fixen per al PPO 1 i amb caracter
minim i vinculant:

- la situaci6 i mida aproximada (10.900 m2) del sistema d'equipament escolar, on podra
computar-se el percentatge de sol d'equipament social, resultant del desenvolupament
del PPO (art. 17.4 de la Llei de Catalunya 3/1984 de mesures d'adequacié de
I'ordenament urbanistic);

- l'esquema de tracat del sistema viari basic.

3.3.- El PPO 1 determinara la distribucié entre les dues zones d'edificacio aillada i d'edificacio
continua en filera en una proporcié del 75 % i 25 % del sol d'Us privat, respectivament, i
I'edificacio continua es disposara sobre les cotes més baixes del terreny.

3.4.- Caracteristiques de I'actuacio:
- Superficie aproximada del PPO 1 =82.000 m2
- Index d'edificabilitat bruta = 0,36
- Nombre maxim d'habitatges = 130
El PPO 1 regulara la proporcio d'habitatges per a cada tipus d'edificacio, a fi que no pugui
superar-se l'edificabilitat maxima fixada.

3.5.- Parametres reguladors:

- En sol d's privat i per al tipus d'ordenacio d'edificacié continua seran d'aplicacio els
parametres definits per aquestes Normes Subsidiaries, per a la zona d'edificacié en
filera (clau 3) en sol urba.

- En sol d'Us privat i per al tipus d'ordenacié d'edificacié aillada seran d'aplicacid els
parametres definits per aquestes Normes Subsidiaries per a la zona d'edificacio en
habitatge aillat. Subzona intensitat 2 (clau 5b) en sol urba.

No obstant aix0, el PPO podra modificar els esmentats parametres, sempre que no

augmentin l'edificabilitat maxima neta i no disminueixin la parcel-la minima.

3.6.- El PPO 1 determinara la distribucié entre les dues zones d'edificacié aillada i d'edificacié

continua en filera en una proporcid del 75 % i del 25 % del sol d'Us privat, respectivament,
i I'edificacio continua es disposara sobre les cotes més baixes del terreny.
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Art. 50 PPO 2 - Camide Caldes

1)

2)

3)

Definicié

Correspon a un sector recolzat en el cami de Caldes, amb facana a la zona esportiva i limitat
per la UAU 6 - Can Metila UAU 10 — Salve Regina.

De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de datal6.02.89 es classifica aquest sector i se li
assigna com a predominant I'is d'habitatge.

De conformitat amb I'acord de I'Ajuntament de 28.07.94 s'amplia I'ambit del pla parcial pel limit
nord-est.

El PPO 2 constituira un unic poligon d'actuacio.

Tipus d'ordenacio
Es fixa com tipus d'ordenacio el de edificacio aillada.

Determinacions generals

3.1.- Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 2 una cessi0 obligatoria i gratuita a favor de
I'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del
Reglament de la Llei de mesures d’adequacié de I'ordenament urbanistic a Catalunya)
equivalent en el seu conjunt i com a minim al 50 % de la superficie total del PPO 2.

3.2.- Les Normes Subsidiaries fixen, en el pla d'ordenacio num. 1, per al PPO 2 i amb caracter
minim i vinculant:
- la situaci6 dels sistemes de parcs i jardins i equipaments.
- l'esquema de tracat del sistema viari basic.

3.3.- Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 2 I'obligacié d'urbanitzar un ample de 10,00 m
per a tot el tram del cami de Caldes amb el qual I'esmentat pla parcial limita. La
urbanitzacié comprendra la vorera propia i la totalitat de la calgada.

3.4.- Caracteristiques de I'actuacio:
- Superficie aproximada del PPO 2 = 66.000 m2
- Index d'edificabilitat bruta = 0,25
- Nombre maxim d'habitatges = 54

3.5.- Parametres reguladors:
En soOl d'Us privat seran d'aplicacio els parametres definits per aquestes Normes
Subsidiaries per a la zona d'edificacié en habitatge aillat. Subzona intensitat 3 (clau 5c) en
so0l urba.

No obstant aix0, el PPO podra modificar els esmentats parametres, sempre que no
augmentin l'edificabilitat maxima neta i no disminueixin la parcel-la minima.
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Art. 51 PPO 3 - Can Miravall

1) 1.- Definicio
Correspon a un sector situat al barri de la Sagrera entre el sol urba recolzat en la carretera de
la Sagrera i el carrer Verge del Pilar.
De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89 es classifica aquest sector i se li
assigna com predominant I'ds d'habitatge.
El PPO 3 constituira un unic poligon d'actuacio.

2) 2.- Tipus d'ordenacio

S'admeten els tres tipus d'ordenacié definits per aquestes Normes Subsidiaries:
- Edificacio continua que segueix l'alineacié de vial
- Edificacié continua reculada de l'alineacié de vial
- Edificaci6 aillada.

3) 3.- Determinacions generals
3.1.- Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 3 una cessi0 obligatoria i gratuita a favor de
I'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del
Reglament de la Llei de mesures d’adequacié de I'ordenament urbanistic a Catalunya)
equivalent en el seu conjunt i com a minim al 50 % de la superficie total del PPO 3.

3.2.- Les Normes Subsidiaries fixen, en el pla d'ordenacio num. 9, per al PPO 3 i amb caracter
minim i vinculant:
- la situacié i mida aproximada (9.000 m2) del sistema de parcs i jardins.
- l'esquema de tracat del sistema viari.

3.3.- Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 3 la mida aproximada (4.200 m2) de
I'equipament social, equivalent al 7 % de la superficie del Pla.

3.4.- EI PPO 3 assegurara:
- la connectivitat viaria entre I'ambit del pla i la carretera de la Sagrera, pel sector de
Can Serra.
- l'enllag de vianants entre I'ambit del pla i la Placa de I'Ajuntament

3.5.- El PPO 3 haura de preveure el condicionament del torrent de Can Mestret, en el tram
inclos en I'ambit del pla.

3.6.- El PPO 3 determinara la distribucié entre les dues zones d'edificacio aillada i d'edificacio
continua en filera en una proporcid del 75 % i del 25 % del sol d'Us privat, respectivament,
i I'edificacio continua es disposara sobre les cotes més baixes del terreny.

3.7.- Caracteristiques de Il'actuacio:
- Superficie aproximada del PPO 3 = 56.300 m2
- Index d'edificabilitat bruta = 0,36
- Nombre maxim d'habitatges = 95

El PPO 3 regulara la proporcio d'habitatges per a cada tipus d'edificacio, a fi que no pugui
superar-se l'edificabilitat maxima fixada.

3.8 - Parametres reguladors:

- En sol d's privat i per al tipus d'ordenacio d'edificacid continua seran d'aplicacio els
parametres definits per aquestes Normes Subsidiaries per a la zona d’edificacié en
filera (clau 3) en sol urba.

- En sol d'Us privat i per al tipus d'ordenacié d'edificacié aillada seran d'aplicacid els
parametres definits per aquestes Normes Subsidiaries per a la zona d'edificacio en
habitatge aillat. Subzona Intensitat 2 (clau 5b) en sol urba.

No obstant aixo, el PPO podra modificar els esmentats parametres sempre que no

augmentin l'edificabilitat maxima neta i no disminueixin la parcel-la minima.
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Art. 52 PPO 4 - Can Magre

1)

2)

3)

Definicid

Correspon a un sector situat al nord del terme municipal, contigu amb Bigues i 'Ametlla i
delimitat pel riu Tenes, el cami de Can Magre i una linia parallela a la carretera BV-1435,
equidistant 200 m. Les Normes Subsidiaries incorporen en I'ambit del PPO 4, amb la
qualificacio de sistema de parcs i jardins, els terrenys de propietat municipal (antic abocador i
pou d'aigua) de superficie total 8.793 m2

De conformitat amb l'acord de I'Ajuntament de data 16.2.89 es classifica aquest sector i se li
assigna com a predominant I'Us industrial.

El PPO 4 constituira un Unic poligon d'actuacio.

Tipus d'ordenacio
Es fixa com a tipus d'ordenaci6 el d'edificacid continua reculada de l'alineacié de vial i el
d'edificacio6 aillada.

Determinacions generals

3.1) Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 4 una cessid obligatoria i gratuita a favor de
I'Ajuntament, destinada a parcs i jardins i a equipaments d'interés public i social,
equivalent en el seu conjunt i com a minim al 15 % de la superficie del PPO 4.
Com a conseqléncia de la incorporacié en l'ambit del PPO 4, amb qualificacio de
sistema de parcs i Jardins, dels terrenys de propietat municipal (antic abocador i pou
aigua), per al calcul de reserves de sol destinat a parcs i jardins seran d'aplicacié les
determinacions de l'article 90 del Reglament per al desplegament i I'aplicacio de la Llei
3/1984 de 9 de Gener, de mesures d’adequacio de I'ordenament urbanistic a Catalunya.
Aixi mateix el pla parcial preveura la cessié gratuita a I'Ajuntament del terreny ocupat pel
nou pou de Can Magre.

3.2) EI PPO 4 destinara a sol d'Us privat (s'entendra s’hi inclou el sol apte per edificar el 10 %
de l'aprofitament mitja del sector) un maxim del 70 % de la superficie total del Pla.

3.3) Les Normes Subsidiaries fixen, en el pla d'ordenacié nim. 1, per al PPO 4 i amb caracter
minim i vinculant:
- la situacié del sistema de parcs i jardins, coincident amb l'area de bosc contigu amb el
riu Tenes i amb els terrenys de propietat municipal (antic abocador i pou d'aigua).
- l'esquema de tracgat del sistema viari (ample minim de carrers: 15 m)
- la situacid i mida (ample minim: 8,00 m) d'una franja (vorera amb arbrat) de delimitacié
entre la zona industrial i la zona agricola.

3.4) Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 4 I'obligaci6 de cedir els terrenys
corresponents i urbanitzar el vial d'accés des de la zona industrial a la carretera BV-
1435, aixi com I'enllag a diferent nivell, que s'ubicara al pont de Can Magre.

3.5) El pla parcial haura de preveure el tractament de les aiglies residuals de manera
conjunta amb la zona industrial existent a Can Barri, de Bigues.

3.6) El PPO 4 distingira en lI'ambit del sol d'Gs privat dues zones diferenciades pel tipus
d'edificacio:
- un maxim del 35% de la seva superficie es destinara a naus industrials entre mitgeres
(ordenaci6 en edificacid continua reculada de I'alineacio del vial).
- la resta de la superficie del sol d'ls es destinara a naus industrials aillades en
edificacio aillada.

3.7) Caracteristiques de I'actuacio:
- Superficie aproximada del PPO - 4 = 204.000 m2
- Index d'edificabilitat bruta = 0,60

3.8) Parametres reguladors:
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Per al sol privat amb ordenacié en edificaci6 continua reculada de l'alineacié del vial
(naus industrials entre mitgeres), seran d'aplicacio els parametres reguladors
fonamentals seguents:

- parcel-la minima: 500 m2

- ocupacié maxima: 60 %

- edificabilitat maxima neta: 1 m2 sostre/m2 sol

- Sera obligatoria I'existéncia d'un pati anterior i posterior.

Per al sol privat amb ordenacio en edificacié aillada (naus industrials aillades), seran
d'aplicacio els parametres reguladors fonamentals segients:

- parcel-la minima: 1.500 m2

- ocupacié maxima: 60 %

- Edificabilitat maxima neta: 0,80 m2 sostre/m2 sol

No obstant aix0 el pla parcial podra modificar els esmentats parametres, sempre que no
augmentin I'edificabilitat maxima neta i no disminueixin la parcel-la minima.

Aixi mateix, el PPO 4 definira els restants parametres reguladors.

4) Desenvolupament del PPO 4

El PPO 4 Can Magre va ser aprovat definitivament per acord de la CUB de 18.12.91, condicionant-
ne l'efectivitat a la presentacié de la garantia del 12 % del valor d'implantacié de la urbanitzacio.

El Ple extraordinari de I'Ajuntament de Sta. Eulalia de Rongana de data 10.02.94, va acceptar la
garantia presentada per la promocié del PPO 4, constituida en la forma i la quantia reglamentaries.
La CUB en sessi6 de 9.03.94 va acordar la publicacié de I'aprovacio definitiva del PPO 4 Can
Magre.

El DOGC de 02-05-94 (nim. 1.891) va publicar aquest acord a I'efecte d'executivitat.
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Art. 53 PPO 5 - El Rieral

1)

2)

3)

Definicio

Correspon a un sector situat entre el nucli del Rieral recolzat en la carretera de Barcelona i el
nucli del Rieral del carrer del Mig i carrer Hostalets.

D'acord amb els criteris i determinacions generals (art. 125.3 Reg. Planejament) fixats en el
seu moment per I'Ajuntament, es preveu l'assignacié de I'is d'habitatge com a predominant
per a aquest sector de nova implantacio, i d’admet, per acord de I'Ajuntament de data
28.07.94, I'Gs d'habitatge plurifamiliar.

El PPO 5 constituira un unic poligon d'actuacio.

Tipus d'ordenaci6

Es fixa com a tipus d'ordenacio6 el d'edificacié continua que segueix l'alineacié del vial i/o el de
edificacio continua reculada de l'alineaci6 del vial, i/o el d'edificacio6 aillada.

Determinacions generals

3.1) Les Normes Subsidiaries fixen per al PPO 5 una cessid obligatoria i gratuita a favor de
I'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del
Reglament de la Llei de mesures d'adequacié de I'ordenament urbanistic a Catalunya),
equivalent en el seu conjunt i com a minim al 50 % de la superficie total del PPO 5.

3.2) Les Normes Subsidiaries fixen, en el pla d'ordenacié ndm. 10, per al PPO 5 i amb
caracter vinculant:
- la situacid i mida aproximada de tres zones destinades a sistema de parcs i jardins:
0 Zona ubicada al costat del limit Nord de 4.000 m2
0 Zona Central de 2.150 m2
0 Zona ubicada al costat de I'edifici de La Sala de 700 m2
- la situacié i mida aproximada (3.000 m2) d'una zona d'equipament public a l'area
central del pla parcial.
- l'esquema de tracgat del sistema viari basic.

3.3) Caracteristiques de I'actuacio:
- Superficie aproximada del PPO 5 = 53.000 m2
- Index d'edificabilitat bruta =0,50
- Nombre maxim d'habitatges =129

3.4) Parametres reguladors:

- En sol d'Gs privat i per al tipus d'ordenacié d'edificacié continua (usos d'habitatge
unifamiliar i bifamiliar), seran d'aplicacio els parametres definits per aquestes Normes
Subsidiaries per a la zona de edificacio en filera (clau 3) en sol urba.

- En I'Gs de sol privat i per al tipus d'ordenacié d'edificacié aillada (usos d'habitatge
unifamiliar), seran d'aplicacid els parametres definits per aquestes Normes
Subsidiaries per a la zona de edificacio d'habitatge aillat (clau 5) en sol urba.

- En sol d'Gs privat i per al tipus d'ordenacié d'edificacié aillada (usos d'habitatge
plurifamiliar) es fixa com a nombre maxim de plantes, el de Planta baixa + dues
Plantes pis, excepte amb els terrenys amb facana a la carretera i que toquen amb
l'actual edifici de La Sala, on podra admetre's, en concordanca amb el nombre de
plantes d'aquest edifici, la Planta baixa + tres Plantes pis.

No obstant aix0 al PPO podra modificar els parametres de les zones amb clau 3 i 5,
sempre que no augmentin l'edificabilitat maxima neta i no disminueixin la parcella
minima.
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TiTOL 1l REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol V : Regulaci6 del sol no urbanitzable

Art.

54 Disposicions generals

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Les normes d'aquest capitol IV seran d'aplicacié en el sol no urbanitzable, sempre que no
sigui objecte d'una reglamentacié diferent, conseqiiéncia de I'aplicacid6 d'un planejament
urbanistic de rang superior.

En els soOls qualificats de no urbanitzables, queda absolutament prohibida la parcel-lacié
urbanistica d'acord amb alld previst en els arts. 94 i 96 de la Llei del sol i 41 del Reglament de
la Llei 9/1981 sobre protecci6 de la legalitat urbanistica. Aixi mateix, esta prohibida I'obertura
de nous camins o camins fins i tot agricoles o rurals, excepte els previstos en els Plans o
Programes acollits a la legislacié agraria.

L'edificacié sera sempre un fet restringit, admés primordialment com a conseqiéncia de les
necessitats derivades de l'activitat agricola o ramadera. Les esmentades construccions
s'ordenaran d'acord amb un minim de terreny exigible per garantir la productivitat de
I'explotacié agricola o ramadera.

L'obtencio de llicéncies d'edificacio es regulara per les determinacions dels articles 44 i 45 del
Reglament de gestié urbanistica.

En cap cas I'Gs de la facultat d'edificacio en el sol no urbanitzable permetra la constitucio d'un
nucli de poblacid, entenent com a tal tot assentament huma generador de requeriments o
necessitats assistencials i de serveis urbanistics.

Aixi mateix es considerara condicié objectiva de formacié de nucli de poblaci6 I'existéncia de
quatre edificacions destinades a habitatge situades en un cercle de 350 m de diametre, en
qualsevol punt del sol classificat com a no urbanitzable.

Independentment de les disposicions de cada zona, queden prohibits els usos seglents:

- comercial

- sanitari

- industrial

- emmagatzematge, excepte dels locals destinats a les activitats agricoles o ramaderes.

La prohibicié dels usos industrial i emmagatzematge queda limitada per la disposicio
transitoria 3a.

L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una total integracié amb
el medi en el qual s'installi. Per a aix0 s’haura d’estudiar minuciosament la captacié d'aigua
potable, la depuracio de les aiglies residuals, els accessos i les masses arbories.

El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i del seu entorn perqué reuneixi
perfectes condicions de seguretat, salubritat i ornament public.

Totes les activitats ramaderes compliran les normes vigents dictades per I'Administracio
corresponent.

Les industries i magatzems no agricoles existents abans de l'aprovacié inicial d'aquestes
Normes Subsidiaries no quedaran fora d'ordenacié mentre mantinguin els usos especifics
actuals. Se'n permetra I'ampliacié en els termes assenyalats en la disposicio transitoria 3a.

En el Sol no urbanitzable podran redactar-se plans especials en els seglients casos:

a) Per a la proteccio i ordenacio de camins rurals

b) Per ala ubicaci6 de serveis técnics d'infraestructura municipal.

Sera obligatoria la formacié d'un pla especial per a la implantaci6 d'arees d'acampada
(camping) en zona rustica (clau 11).
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12) D'acord amb les disposicions vigents del Codi Civil, s'autoritza la delimitaci6 i tancament de

Art.

les finques ubicades en sol no urbanitzable.

Les parets de tancament es formaran amb pals metal-lics, de formigé, etc., disposats amb una
separacié minima de 2,00 m i filat metal-lica.

L'altura maxima de la tanca sera d'1,30 m
Les parets de tancament se separaran un minim de 4,00 m de l'eix dels actuals camins NO
INCLOSOS a la Xarxa Viaria Basica Municipal.

En qualsevol cas I'Ajuntament assenyalara les alineacions corresponents.

55 Zonificacié

La zonificacié en so0l no urbanitzable comprén les segiients qualificacions:

- Zona de protecci6 vegetal i de lleres (clau 6)
- Zona de protecci6 d'infraestructures (clau 7)
- Zona de protecci6 forestal (clau 8)

- Zona de protecci6 agricola (clau 9)

- Zonarustica protegida (clau 10)

- Zonarustica (clau 11)

- Nuclis rurals (clau 12)

So6n les zones lligades directament als corrents d'aigua superficials (torrents i rius) que

Se'n defensen les caracteristiques actuals davant l'actuacié incontrolada de I'home. No

Unicament podra sol-licitar-se llicéncia municipal per millorar-ne l'aspecte o la conservacio. Es
prohibeix la tala d'arbres que no respongui al compliment de les determinacions de la Direccio
General del Medi Rural, i sempre s’haura d’assegurar la permanéncia de les masses arbories

Compren les zones limitrofs als elements d'infraestructura que travessen el municipi, com ara

Els terrenys afectats, assenyalats en el pla d'usos globals en sol no urbanitzable, podran
mantenir els usos existents en el moment de l'aprovacié de les Normes Subsidiaries, d'acord
amb les determinacions contingudes en la legislacié sectorial corresponent.

Compren els sols No urbanitzables caracteritzats per I'existéncia majoritaria de boscos que
permeten el manteniment de I'equilibri ecologic i que per les seves condicions naturals han de
ser objecte d'especial proteccio, impedint les actuacions que puguin perjudicar els seus valors

Art. 56 Zona de proteccid vegetal i de lleres (clau 6)
1)
presenten una vegetacié de ribera caracteristica i que cal preservar.
2)
podran alterar-se els cursos d'aigua, masses vegetals i fonts.
3)
a través de la conseglient repoblacio.
Art. 57  Zona de proteccio d'infraestructures (clau 7)
1)
vials, carreteres, autopistes o linies eléctriques d'alta tensié.
2)
3) No s'hi admetran sota cap concepte construccions fixes o temporals.
Art. 58 Zona de proteccid forestal (clau 8)
1)
forestals, paisatgistics i naturals.
2)

Només es permeten les activitats i instal-lacions lligades a I'explotacio forestal.

1107125



