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TÍTOL  I     DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL 
      
                                                                         
Art. 1 Definició i objecte de les Normes Subsidiàries  
 
1) Les Normes Subsidiàries de Planejament del terme municipal de Sta. Eulàlia de Ronçana són 

l'instrument per a l'ordenació integral del territori, d'acord amb les previsions de l'actual legislació 
urbanística.  

 
2) L'objecte de les presents Normes Subsidiàries és el que s'estableix en l'apartat b) de l'article 91 

del Reglament de Planejament.  
 
3) En cap cas i sota cap concepte podran contradir-se les determinacions que es derivin de la 

vigent Llei del sòl, Reglaments corresponents, Llei 9/1981 de 18 de novembre, sobre protecció 
de la legalitat urbanística i el seu Reglament (Decret 308/1982 de 26 d'agost), Llei 3/1984 de 9 
de gener de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic de Catalunya i el seu Reglament 
(Decret 146/1984 de 10 d'abril).  

 
 
Art. 2       Contingut 
 

1) Els documents que integren les Normes Subsidiàries de Planejament de Sta. Eulàlia de 
Ronçana són els següents:  
- Memòria justificativa d'ordenació  
- Normes urbanístiques  
- Plans d'ordenació  
 

2) També formen part de la documentació, a títol estrictament informatiu, els següents treballs:  
Fase  1:  

- Memòria informativa  
- Diagnosi de la problemàtica urbanística  
- Objectius d'actuació definits per l'equip redactor de les Normes  
- Plans d'informació  
- Annexos a la informació urbanística  
 

Fase 2 :    
- Objectius globals del planejament fixats pel Consistori.  
- Memòria justificativa de l'Avanç de Planejament (Art. 125 Reg. de Planejament)  
- Plans d'Avanç de Planejament.  
- Al·legacions i suggeriments presentats a l'Avanç de Planejament, informe de 

l'Equip Redactor i acord de resolució de l'Ajuntament.  
 

Fase 3 :  
- Al·legacions presentades a l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries, informe 

de l'Equip Redactor i acord de resolució del Consistori (Sessió extraordinària de 
16/2/89).  

 
 
Art. 3     Vigència, modificació o revisió de la Normes Subsidiàries  
 
1) Les Normes Subsidiàries entraran en vigor des del moment de la publicació de la seva 

aprovació definitiva, per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona (CUB), al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya (DOGC) i mantindran la vigència mentre no hi hagi cap revisió.  

 
2) Les Normes Subsidiàries podran modificar-se d'acord amb les previsions de l'article 154 del 

Reglament de Planejament, sempre que no suposi alteracions substancials en les 
determinacions establertes. L'esmentada modificació es tramitarà segons es disposa en la 
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vigent Llei del sòl i Reglament de Planejament.  
 

En qualsevol cas, l'esmentada modificació s’haurà d’acompanyar d'un estudi justificatiu, de la 
seva incidència en l'ordenació general i especialment del manteniment dels estàndards de 
serveis públics.  
 

3) Justificaran la revisió de les Normes Subsidiàries l'existència de canvis substancials en les 
seves determinacions, i més concretament:  
a) Alteració substancial de les previsions sobre creixement urbà del municipi.  
b) Consolidació de les 2/3 parts de les previsions sobre sòl urbanitzable, tant de tipus 

residencial com industrial que fan aquestes Normes Subsidiàries.  
c) Modificació necessària d'usos, conseqüència de la instal·lació de centres vinculats a 

finalitats que requereixin grans extensions de terreny.  
d) Aprovació del Pla Territorial General o altres documents de planejament urbanístic d'ordre 

superior que afectin el terme municipal.  
e) Aprovació del Projecte definitiu del traçat de les autopistes que incideixen al terme 

municipal de Sta. Eulàlia de Ronçana, anul·lació d’aquestes vies o substitució per eixos 
viaris de diferents característiques.  

f) Aprovació del Projecte definitiu del traçat de l'eix viari del Tenes.  
 
 
Art. 4     Obligatorietat de les Normes Subsidiàries 
 
1) Les determinacions contingudes en aquestes Normes Subsidiàries obliguen de la mateixa els 

particulars i l'Administració, d'acord amb les limitacions especificades en els articles 57 i 58 de la 
Llei del sòl.  

 
2) Únicament amb caràcter provisional podran autoritzar-se usos o obres no previstes en les 

Normes, previ informe de la Comissió Provincial d'Urbanisme, d'acord amb allò disposat per 
l'article 58.2 de la Llei del sòl. 

 
 
Art. 5     Interpretació de les Normes Subsidiàries 
 
1) En cas de dubte en la interpretació de les Normes Subsidiàries, prevaldrà les solucions més 

favorables a la menor edificabilitat, a l'inferior densitat d'habitatges i a la major dotació 
d'equipaments comunitaris.  

 
2) La delimitació dels sectors, zones, unitats d'actuació i sistemes de les Normes Subsidiàries, 

podran ser ajustades en els diferents planejaments derivats (pla parcial d’ordenació, pla 
especial i estudis de detall) considerant les toleràncies pròpies de tot aixecament planimètric, 
d'acord amb les condicions següents:  
a) No alterar la superfície de l'àrea delimitada en els plans d'ordenació en més-menys un cinc 

per cent (5 %).  
b) No alterar la forma de les esmentades àrees, excepte en els casos que l'ajustament 

d'alineacions consolidades, les característiques topogràfiques del terreny, els límits físics i de 
propietat o l'existència d'elements naturals o artificials, poguessin justificar-ho.  

c) Mai podrà disminuir-se la superfície de sistemes de parcs i jardins o equipaments públics.  
 

3) Tot dubte que pogués sorgir en la interpretació i/o aplicació de les anteriors i següents normes, 
serà resolta en últim terme d'acord amb el que estableix l'article 3 del títol preliminar del Codi 
Civil.  
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TÍTOL  II   DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES 
 
Capítol I  : L'execució i gestió del Planejament 
 
Art. 6     Normes generals 
 

1) Per tal de completar les determinacions de les Normes Subsidiàries s'elaboren, segons preveu 
la Llei del sòl, Reglament de planejament urbanístic i aquestes Normes: plans parcials 
d'ordenació, en sòl urbanitzable, plans especials i unitats d'actuació urbanística en sòl urbà.  

2) Quan no s'hagi previst per a un determinat sector alguna de les actuacions assenyalades en el 
punt anterior, les determinacions de les Normes Subsidiàries seran d'aplicació immediata i 
directa.  

3) Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanístic de desenvolupament de les previsions 
d'aquestes Normes Subsidiàries no podran contenir determinacions contràries a aquestes 
Normes. Tampoc podran modificar-les i en cap cas podran establir-se regulacions de 
paràmetres o condicions d'edificació que donin lloc a una edificabilitat més gran que 
l'assenyalada per aquestes Normes per a cada zona.  

 
 
Art. 7     Desenvolupament del sòl urbà  
 
1) En el sòl urbà les Normes Subsidiàries, amb la finalitat de desenvolupar i obtenir les previsions i 

determinacions del planejament, delimiten:  
- 45 unitats d'actuació urbanística (UAU) que es redueixen a 44 per supressió de la n. 41 i de 

les quals 30 corresponen a àrees existents de 2a residència (urbanitzacions) i les 14 
restants a actuacions urbanístiques puntuals resultants de l'acord municipal de 16/2/89.  

- 1 pla especial de reforma interior (PERI).  
- 1 polígon d'actuació en sòl urbà (PASU). 

 
2) Així mateix, d'acord amb l'art. 14 de la Llei del sòl, es podran redactar Estudis de Detall, per 

preveure i reajustar els casos:  
- L'assenyalament d'alineacions i rasants  
- L'ordenació de volums  
 

3) Unitats d'actuació urbanística (UAU)  
Les característiques i objectius de les quaranta-quatre UAU definides en les Normes 
Subsidiàries, són les que s’especifiquen a continuació.  
Amb caràcter general cal significar que les cessions destinades a equipaments públics (E) 
realitzades pels diversos promotors de les urbanitzacions a la zona esportiva Camí de Caldes 
ho han estat com a compensació dels dèficits de sistemes locals (P) (E) d'impossible ubicació 
dins del mateix àmbit de la UAU corresponent.  
 
La gestió i repercussió de costos derivats de la implantació, terminació i/o adequació de les 
obres d'urbanització, així com el període de vigència de les entitats de conservació a les UAU 
identificades amb urbanitzacions existents es fonamenten en les determinacions derivades de 
l'acord del Ple de l'Ajuntament de 16/2/89.  

 
       7.3 – Unitats d'actuació urbanística (UAU) 
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Art. 7 – 3.1   UAU 1  Els Lledoners 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector:   1 Sector:   2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 7.683 9.708 -- 17.391
 Parcs i jardins P 10.000 -- -- 10.000
 Equipaments públics E -- -- -- --
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- --
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- --
 Protecció d'infraestructures 7 -- 4.774 -- 4.774
 Sòl residencial 14.478 24.592 -- 39.070

TOTAL 32.161 39.074 -- 71.235

--

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a Equipament Públic.  
(Plànol n. 17)

  UAU  1  -  ELS LLEDONERS
S U P E R FÍ C I E S  (m2)

-- -- -- --

 
 
B.- OBJECTIUS  
 

a) D'acord amb l'oferta realitzada pel Sr. Andreu Santacreu i Prat, actuant com a Promotor originari 
de la UAU 1, mitjançant escriptura amb registre d'entrada (RE) núm. 520 de 15.4.83, i amb 
l'acord de l'Ajuntament de data 18.4.83, el promotor estarà obligat a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 1.  

 L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

- L'Ajuntament de Santa Eulàlia de Ronçana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les 
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar 
el dia 25.04.90, mitjançant escriptura pública, amb el número de protocol 900, davant el 
notari José Poyatos Diaz.  

 
b) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 i 2 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del 

Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte. 
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU l, mitjançant les quotes 
d'urbanització corresponents.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU - 1, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatòriament en 

una entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació 
de les obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.2   UAU 2  Mas Vendrell 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector:   1 Sector:   2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 11.420 3.400 -- 14.820
 Parcs i jardins P 438 2.272 -- 2.710
 Equipaments públics E -- -- -- --
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- --
 Protecció vegetal i de lleres 6 2.768 -- -- 2.768
 Protecció d'infraestructures 7 8.304 3.740 -- 12.044
 Sol residencial 52.052 4.384 -- 56.436

TOTAL 79.888 15.556 -- 95.444

550,- m2.

Nota: 

  UAU  2  -  MAS VENDRELL
S U P E R F Í C I E S  (m2)

4.906 1.760 -- 6.666

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a Equipament Públic.  
(Plànol n. 17)

La cessió dels terrenys situats a la Zona Esportiva Camí de Caldes s'ha formalitzat
 mitjançant escriptura pública davant el notari José Luis Peire Aguirre en data 9.9.82 (n. 749).  
 
 
B.- OBJECTIUS  
 

a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Alfonso Cucurella Sandro en representació 
de la Sra. Mercedes Lletcha Tarragó, actuant com a promotor originari de la UAU 2, 
sector 1, i amb els acords de l'Ajuntament de dates 15.3.79, 16.10.80 i 18.4.83, el 
promotor estarà obligat a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a 

favor de l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), a parcs i jardins (P) de 
438 m2 de superfície i a sistemes locals (P) ubicats actualment en zona protecció 
d'infraestructures (7) de 4.906 m2 de superfície, quantificats en el quadre anterior i 
dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 2, sector 1.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les 
Normes Subsidiàries.  
 

b) De conformitat amb l'ordenació establerta per a la UAU 2, sector 2 pel planejament, el 
promotor estarà obligat a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a 

favor de l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) de 
2.272 m2 de superfície, quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla 
d'ordenació de la UAU 2, sector 2.  
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se el referit sector 2 de la 
UAU 2.  

- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a 
favor de l’Ajuntament, el terreny de 1760 m2 de superfície destinat a sistemes 
locals (P) ubicats actualment en zona de protecció d'infraestructures (7) i que es 
dibuixa en el pla d'ordenació de la UAU 2, sector 2, sempre  que es produeixi la 
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desafectació dels terrenys qualificats de protecció d'infraestructures (clau 7). 
L'esmentada cessió serà prèvia a la requalificació com a zona d'edificació en 
habitatge aïllat (clau 5).  

- Implantar en el sector 2 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de 
Gestió, prèvia redacció i aprovació del projecte d'urbanització. 

 
c) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 

del Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 

La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els 
costos d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU  2; sector 1, 
mitjançant les corresponents quotes d'urbanització.  
 

d) Els propietaris dels terrenys de la UAU 2, sector 1 i 2 s’hauran de constituir 
obligatòriament en una entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al 
seu càrrec la conservació de les obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels 
serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels 
treballs d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, 
transcorregut un any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.3   UAU 3  Font d'Abril 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector:   1 Sector:   2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 23.688 1.196 -- 24.884
 Parcs i jardins P 10.416 -- 10.416
 Equipaments públics E 3.556 -- -- 3.556
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e 9.560 -- -- 9.560
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- --
 Protecció d'infraestructures 7 -- --
 Sòl residencial 96.364 1.840 -- 98.204

TOTAL 143.584 3.036 -- 146.620

---

Nota:

  UAU  3  -  FONT  D'ABRIL
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- --

M. Garcia-Atance Alvira en data 19.12.83 (n. 3599)

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a Equipament Públic.  
(Plànol n. 17)

  La cessió dels terrenys de la UAU 3, Sector 1 destinats a vials (V-VP), parcs i jardins 
( P ) i equipaments públics ( E ) s'ha formalitzat mitjançant escriptura pública davant del
notari José Peire Aguirre en data 20.10.82 (n. 885) i rectificada davant del notari

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 

a) De conformitat amb l'ordenació establerta per a la UAU 3, sector 2 pel planejament, el promotor 
estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el quadre anterior i 
dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 3, sector 2.  
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se el referit sector 2 de la UAU 3.  

 
- Implantar en el sector 2 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del projecte d’urbanització.  
 
b) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del 

Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 3, sector 1, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 3, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatòriament en 

una entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació 
de les obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
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El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.4   UAU 4  Font de Sant Joan 
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 28.982 -- -- 28.982
 Parcs i jardins P 8.759 -- 8.759
 Equipaments públics E -- -- -- --
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e 5.187 -- -- 5.187
 Protecció vegetal i de lleres 6 7.984 -- -- 7.984
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- --
 Sòl residencial 109.449 -- -- 109.449

TOTAL 160.361 0 -- 160.361

1889,- M2

Nota:

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic  
(Plànol n. 17)

  La cessió dels terrenys situats a la Zona Esportiva Camí de Caldes s'ha formalitzat
mitjançant escriptura pública davant el notari José Peire Aguirre en data 9.9.82 ( n. 749).

  UAU  4  -  FONT  DE SANT JOAN
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- --

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 

a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Domingo Maspons Ribera i el Sr. Jaume Uñó 
Bonet, actuant com a promotors originaris de la UAU  4, mitjançant escrit amb RE núm. 745 de 
data 4.5.82, i amb els acords de l'Ajuntament de data 6.7.78 i 18.4.83, els promotors estaran 
obligats a: 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 4.  

- L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

- L'Ajuntament de Santa Eulàlia de Ronçana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les 
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van 
formalitzar el dia 11.04.90, mitjançant escriptura pública, amb el número de protocol 815, 
davant el notari José Poyatos Díaz. 

- Completar el condicionament de la zona de la Font de Sant Joan destinada a parcs i jardins 
(P), prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte. 

 
b) De conformitat amb l'acord de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona de data 14.12.89, el 

terreny situat entre els carrers del Rieral i de Can Tabac, classificat de sòl urbà i qualificat de 
sistema de parcs i jardins (P), queda exclòs de la cessions obligatòries de la UAU 4. 
L'obtenció de l'esmentat terreny (P) es realitzarà pel sistema d'expropiació. 

 
c) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
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prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 4, mitjançant les corresponents 
quotes d'urbanització.  

 
d) Els propietaris dels terrenys de la UAU 4, s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.5   UAU 5  Can Maset 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
Adaptades de conformitat amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, als sectors 
Can Maset i Puigdomènech,  per la CUB en sessió de 19 de juliol de 2000. 
Acord publicat el 06/10/2000. 
 
 
 

Sector:   1 Sector:   2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials 13.808 500 --
increment 225

 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- 870 -- 870
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e 2.200 -- -- 2.200
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 13.068 -- 13.068
 Sòl residencial 31.764 5.432 --

reducció -225
TOTAL 61.065 6.802 -- 67.867

---

Nota:  La Promoció ha fet efectiva a l'Ajuntament la quantitat de 500.000,- ptes. per a la 

  UAU  5  -  CAN MASET
S U P E R F I C Í E S  (m2)

-- -- -- 0

V - VP 14.533

37.196

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

compra de terrenys destinats a Sistemes Generals (Escrit de 4.3.83)  
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta realitzada pels Srs. Domingo Maspons Ribera, Jaume Uñó Bonet, 

Ángel Pérez De La Rosa i Antonio Casas Boronat, actuant com a promotors originaris de la 
UAU 5, mitjançant escrit de data 4.383, i amb l'acord de l'Ajuntament de data 18.4.83 i 16.2.89, 
els promotors estaran obligats a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a Patrimoni Municipal de Sòl, quantificats 
en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 5.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 
l’Ajuntament, uns terrenys destinats a sistema de parcs i jardins (P) de superfície 8.847 m2, 
sempre que es produeixi la desafectació dels terrenys qualificats de protecció 
d'infraestructures (clau 7). Aquesta cessió serà prèvia a la requalificació d’aquests terrenys 
com a zona d'edificació en habitatge aïllat (clau 5) i es localitzarà en el sector ubicat entre el 
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carrer del Rieral, el camí de la Serra i Sant Simple (sòl NO urbanitzable. Sistema de parcs i 
jardins, segons pla núm. 6).  

 
b) De conformitat amb l'escrit núm. 858 (21/07/94) presentat per les Sres. M. Àngels i Joaquima 

Ventura i Folch, i amb l'acord de l'Ajuntament de data 28.07.94, la promoció de la UAU 5 sector 
2, estarà obligada a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V) i a equipaments públics (E), quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació núm. 6. En la cessió dels terrenys destinats a 
equipaments públics s'hi inclouran les edificacions que actualment s'ubiquen en l'esmentat 
equipament (ermita de Sant Simplici i construccions annexes).  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se el referit sector 2, de la UAU 5. 
  

c) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  

 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 5, sector 1 i 2, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  
 

d) Els propietaris dels terrenys de la UAU 5, sector 1 i 2, s’hauran de constituir obligatòriament en 
una entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació 
de les obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics. 

 
e) El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 

d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.6   UAU 6  Can Met 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector: Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 7.358 -- -- 7.358
 Parcs i jardins P 565 -- 565
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- --
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 18.808 -- -- 18.808

TOTAL 26.731 0 -- 26.731

1.331,- m2.

  UAU  6  -  CAN MET
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- -- --

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

Superfície proporcional sobre el total de la 
cessió efectuada per la Promoció a la Zona 
Esportiva Camí de Caldes           VEGEU 
QUADRE SEGÜENT  

 
 
Nota: La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant escriptura pública davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (núm. 562) 
 
 

UAU
Sup. de Sistemes 
Locals a cedir a la 

mateixa UAU

Sup. de la UAU 
(Sector promogut 

per COVASA)

Sup. proporcional 
de cessió imputable 

sobre la cessió 
global

Sup. CEDIDA a la 
zona esportiva Camí 

de Caldes

(A) (B) (B - A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331

7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309

12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163

13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926

16 - CAN BENET 9.843 698 698

22 - SANT CRISTÒFOL 36.184 2.566 2.566

T O T A L  S 17.967 333.328 23.634 5.667

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMÍ DE 
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA

 
 
 
- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIÓ (COVASA) a l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 

Caldes i destinats a equipament públic (plànol núm. 7)  =   5.667 m2 
 

S'hi inclou l'edificació existent de 1.025 m2 construïts destinada en l'actualitat a Escola de 2n 
Ensenyament. 

 
- Cessions Globals  =  17.967  +  5.667  =  23.634 m2. 
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B.- OBJECTIUS  
 

a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent 
de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7.Sector 1, UAU 12, UAU 13, 
UAU 16 i UAU 22, mitjançant escriptura amb RE núm. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de 
l'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, el promotor estarà obligat a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 6.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 6, mitjançant les corresponents 
quotes d'urbanització.  

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 6 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat de 
conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les obres 
d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics. 

d) El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.7   UAU 7  Primavera 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector:   1 Sector:   2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 28.434 568 -- 29.002
 Parcs i jardins P -- 1.392 -- 1.392
 Equipaments públics E 1140 + 343 -- -- 1.483
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- --
 Protecció d'infraestructures 7 -- --
 Sòl residencial 102.911 1.628 -- 104.539

TOTAL 132.828 3.588 -- 136.416

7.309 m2.

  UAU  7  -  PRIMAVERA
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- --

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

Superfície proporcional sobre el total de la 
cessió efectuada per la Promoció a la Zona 
Esportiva Camí de Caldes           VEGEU 
QUADRE SEGÜENT  

 
 
Nota:  La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant escriptura pública davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (núm. 562) 
 
 

UAU
Sup. de Sistemes 
Locals a cedir a la 

mateixa UAU

Sup. de la UAU 
(Sector promogut 

per COVASA)

Sup. proporcional 
de cessió imputable 

sobre la cessió 
global

Sup. CEDIDA a la 
zona esportiva Camí 

de Caldes

(A) (B) (B - A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331

7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309

12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163

13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926

16 - CAN BENET 9.843 698 698

22 - SANT CRISTÒFOL 36.184 2.566 2.566

T O T A L S 17.967 333.328 23.634 5.667

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMí DE 
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES POR COVASA

 
 
- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIÓ (COVASA) a l'Ajuntament en la zona esportiva Camí de 

Caldes i destinats a equipament públic (plànol núm. 7)  =   5.667 m2. 
S’hi inclou l'edificació existent de 1.025 m2 construïts destinada en l'actualitat a Escola de 2n 
Ensenyament. 

- Cessions Globals  =  17.967  +  5.667  =  23.634 m2. 
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B.- OBJECTIUS  
 

a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent 
de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 7 sector 1, UAU 6, UAU 12, UAU 13, 
UAU 16 i UAU 22, mitjançant escrit amb RE núm. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de 
l'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83 i 16.2.89, el promotor estarà obligat a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a equipament públic (E), quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 7. sector l.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) De conformitat amb l'ordenació establerta per a la UAU 7. sector 2 pel planejament, el promotor 
estarà obligat a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) de 1392 m2 de 
superfície, quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 7. 
sector 2.  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se el referit sector 2 de la UAU 7. 
  

- Implantar en el sector 2 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  

 
c) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanització definides en l'art. 59 del 

Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 7 mitjançant les corresponents 
quotes d'urbanització referides a aquest sector 1.  
 

d) Els propietaris dels terrenys de la UAU 7, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatòriament en 
una entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació 
de les obres d'urbanització, dotacions, i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització. 
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Art. 7 – 3.8   UAU 8  Els Ametllers 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 23.335 -- -- 23.335
 Parcs i jardins P 2.127 -- 2.127
 Equipaments públics E -- -- -- --
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e 1.607 -- -- 1.607
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- --
 Sòl residencial 63.633 -- -- 63.633

TOTAL 90.702 0 -- 90.702

-------

  UAU  8  -  ELS AMETLLERS
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- --

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)  
 
 
 
B.- OBJECTIUS  

 
a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Josep Margenat Sampera, actuant conjuntament 

amb el Sr. Jaume Maspons Barbany com a promotors originaris de la UAU 8, mitjançant escrit 
amb RE núm. 383 de 27.3.79, i amb els acords de l'Ajuntament de dates 17.7.80 i 18.4.83, els 
promotors estaran obligats a:  
 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 8.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, uns terrenys destinats a sistemes locals (P) o (E) equivalents al 8,75 % de la 
superfície total de la UAU 8. Aquests terrenys es localitzaran obligatòriament a la zona 
esportiva Camí de Caldes (sòl no urbanitzable. Sistema de parcs i jardins i equipaments 
públics, segons plànol núm. 17).  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l'art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 8, mitjançant les corresponents 
quotes d'urbanització.  
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c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 8 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat de 
conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les obres 
d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.9   UAU 9  Font del Bou 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 4.116 -- -- 4.116
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- --
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- --
 Sòl residencial 8.636 -- -- 8.636

TOTAL 12.752 0 -- 12.752

-------

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

  UAU  9  -  FONT DEL BOU 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- --

 
 
Nota: A l’efecte de cessions de sistemes locals, la UAU 9 – Font del Bou del terme municipal de 
Sta. Eulàlia de Ronçana i la UAU 11 – Font del Bou del terme municipal de Bigues i Riells, 
s'integren en una Unitat global. Els esmentats sistemes locals s'ubiquen en la UAU 11 – Font del 
Bou del terme municipal de Bigues i Riells (Normes Subsidiàries aprovades CUB 23.5.84) 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
a) Els promotors originaris de la UAU 9, Sr. Jaume Maspons Barbany, Sra. Ramona Saña Travería 

i Sra. Concepción Puigdomènech Baró, estaran obligats a:  
 

- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en pla d'ordenació de la UAU 9.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 9, mitjançant les corresponents 
quotes d'urbanització.  
 

c) La totalitat dels propietaris dels terrenys de la UAU 9 Font del Bou del terme municipal de Sta. 
Eulàlia de Ronçana s’hauran d’integrar obligatòriament i amb caràcter general en l'entitat de 
conservació corresponent a la UAU 11 Font del Bou del terme municipal de Bigues i Riells.  
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Art. 7 – 3.10   UAU 10  Salve Regina 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 20.142 -- -- 20.142
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- --
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- --
 Sòl residencial 139.442 -- -- 139.442

TOTAL 159.584 0 -- 159.584

15.913 m2.

  UAU  10  -  SALVE REGINA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- --

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)  
 
Nota: La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant les escriptures públiques davant el notari José L. Peire Aguirre en data 3.2.81 (núm. 97) 
i en data 9.9.82 (núm. 749). 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) Els promotors originaris de la UAU 10, els Srs. Francisco Brustenga Galcerán i Joaquín i Manuel 

Brustenga Oller, estaran obligats a:  
 

- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 
l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el quadre anterior i 
dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 10.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 

Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU IO mitjançant les corresponents 
quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 10 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització. 
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Art. 7 – 3.11   UAU 11  Puigdomènech 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
Adaptades de conformitat amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, als sectors 
Can Maset i Puigdomènech,  per la CUB en sessió de 19 de juliol de 2000. 
Acord publicat el 06/10/2000. 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 7.944 -- -- 7.944
 Parcs i jardins P 5.052 -- 5.052
 Equipaments públics E -- -- -- --
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- --
Sistema de serveis tècnics S 430 430
 Sòl residencial 34.693 -- -- 34.693

increment per Modif. N.S. 2.860 2.860
TOTAL 50.979 0 -- 50.979

------

  UAU  11  -  PUIGDOMÈNECH 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- --

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)  
 
B.- OBJECTIUS  
a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Genís Puigdomènech Sales, actuant com a 

promotor originari de la UAU 11, mitjançant escrit de març de 1983, i amb l'acord de 
l'Ajuntament de data 18.4.83, el promotor estarà obligat a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i parcs i jardins (P), quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 11.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 

Subsidiàries.  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor 

de l’Ajuntament, els terrenys destinats a sistema de serveis tècnics (clau S) amb una 
superfície de 430 m2. 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 11, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 11 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.12   UAU 12  La Campinya 
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 26.614 -- -- 26.614
 Parcs i jardins P 8.186 -- 8.186
 Equipaments públics E 491 -- -- 491
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis Privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 875 -- 875
 Sòl Residencial 84.589 -- -- 84.589

TOTAL 128.340 0 -- 128.340

------
VEGEU 

QUADRE 
SEGÜENT

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

  UAU  12  -  LA CAMPINYA
S U P E R F Í C I E S  (m2)

7.585 -- 7.585

 
 
 

UAU
Sup. de Sistemes 
Locals a cedir a la 

mateixa UAU

Sup. de la UAU 
(Sector promogut 

per COVASA)

Sup. proporcional 
de cessió imputable 

sobre la cessió 
global

Sup. CEDIDA a la 
zona esportiva Camí 

de Caldes

(A) (B) (B - A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331

7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309

12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163

13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926

16 - CAN BENET 9.843 698 698

22 - SANT CRISTÒFOL 36.184 2.566 2.566

T O T A L S 17.967 333.328 23.634 5.667

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA. CAMÍ DE 
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA

 
 
- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIÓ (COVASA) a l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 

Caldes i destinats a equipament públic (plànol núm. 7)  =   5.667 m2. 
S’hi inclou l'edificació existent de 1.025 m2 construïts destinada en l'actualitat a Escola de 2n 
Ensenyament. 

- Cessions Globals  =  17.967  +  5.667  =  23.634 m2. 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent 

de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13, 
UAU 16 i UAU 22, mitjançant escriptura amb RE núm. 900 de data 7.06.82, amb els acords de 
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l'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, i amb l'acord de la CUB de data 14.12.89, el promotor 
estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P), equipaments públics (E) 
i sistemes locals (P) i (E) ubicats en zona de protecció d'infraestructures (7), quantificats en 
el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 12.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

 
- Completar el condicionament de la zona de parcs i jardins i d'equipaments públics, prèvia 

redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l'art 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 12, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 12 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.13   UAU 13  Torre del Gos 
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 3.168 -- -- 3.168
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 685 -- 685
 Sòl residencial 9.205 -- -- 9.205

TOTAL 13.058 0 -- 13.058

926 m2.

  UAU  13  -  TORRE DEL GOS
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

Superfície proporcional sobre el total de la 
cessió efectuada per la Promoció a la zona 
esportiva Camí de Caldes  VEGEU QUADRE 
SEGÜENT  

 
 
Nota: La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant les escriptures públiques davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (núm. 562). 
 
 

UAU
Sup. de Sistemes 
Locals a cedir a la 

mateixa UAU

Sup. de la UAU 
(Sector promogut 

per COVASA)

Sup. proporcional 
de cessió imputable 

sobre la cessió 
global

Sup. CEDIDA a la 
zona esportiva Camí 

de Caldes

(A) (B) (B - A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331

7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309

12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163

13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926

16 - CAN BENET 9.843 698 698

22 - SANT CRISTÒFOL 36.184 2.566 2.566

T O T A L S 17.967 333.328 23.634 5.667

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMÍ DE 
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA

 
 
- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIÓ (COVASA) a l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 

Caldes i destinats a equipament públic (plànol núm. 7)  =   5.667 m2. 
S’hi inclou l'edificació existent de 1.025 m2 construïts destinada en l'actualitat a Escola de 2n 
Ensenyament. 

- Cessions Globals  =  17.967  +  5.667  =  23.634 m2. 
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B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent 

de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13, 
UAU 16 i UAU 22, mitjançant escriptura amb RE núm. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de 
l'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, el promotor estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), quantificats en el 

quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 13.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 13, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  
 

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 13 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.14   UAU 14  Bosc del Forn  
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 18.675 -- -- 18.675
 Parcs i jardins P 8.121 -- 8.121
 Equipaments públics E 400 -- -- 400
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 71.729 -- -- 71.729

TOTAL 98.925 0 -- 98.925

2.200 m2

  UAU  14  -  BOSC DEL FORN 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

Terrenys a cedir per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament al Grup Escolar Ronçana 
(Rieral) i destinats a equipament públic. (E)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Josep Margenat Sampera actuant conjuntament 

amb els Srs. Manent i Vives com a promotors originaris de la UAU 14, mitjançant escrit amb RE 
466 de 8.4.83, amb l'acord de l'Ajuntament de 18.4.83, i amb l'acord de la CUB de 14.12.89, els 
promotors estaran obligats a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i a equipaments públics 
(E) situats en el mateix àmbit de la UAU 14 (400 m2) i al Grup Escolar Ronçana (2.200 m2).  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 14, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 14 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització. 
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Art. 7 – 3.15   UAU 15  Can Font 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 20.473 -- -- 20.473
 Parcs i jardins P 25.471 -- 25.471
 Equipaments públics E 3.375 -- -- 3.375
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis Privats e 4.231 -- -- 4.231
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 45.663 -- -- 45.663

TOTAL 99.213 0 -- 99.213

--

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

  UAU  15  -  CAN FONT
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

 
 
Nota: A l’efecte de cessions de sistemes locals, aquesta UAU 15 computa conjuntament amb la 
UAU 18 (vegeu desglossament al quadre següent). 
 

UAU
Superfície (m2) de 

Sistemes Locals a cedir a la 
mateixa UAU

Superfície de la UAU 
Sup. proporcional de cessió 
imputable sobre la cessió 

conjunta

(P + E)
15 - CAN FONT 28.846 99.213 13.990

18 - CAN SABATER 2.640 124.071 17.496

T O T A L S 31.486 223.284 31.486

REPARTIMENT PROPORCIONAL DE LA CESSIÓ CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS ENTRE LES 
UAU 15 - CAN FONT I UAU 18 - CAN SABATER PROMOGUDES PEL SR. JAUME ANFRUNS JANER

 
CESSIÓ CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS  =  31.486 M2. (P + E) 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Jaume Anfruns Janer actuant com a 

promotor originari de la UAU 15 - Can Font i UAU 18 - Can Sabater i amb els acords de 
l'Ajuntament de dates 3.3.77 i 18.4.83 i 16.2.89, el promotor estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i equipaments públics 
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 15.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
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b) De conformitat amb l'acord de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona de data 14.12.89, el 
terreny situat entre els carrers Camí de Granollers i Girona, classificat de sòl urbà i qualificat de 
sistema de parcs i jardins (P), queda exclòs de les cessions obligatòries de la UAU 15.  
L'obtenció de l'esmentat terreny (P) es realitzarà pel sistema d'expropiació.  

Aquest sistema per obtenir l'objectiu queda anul·lat, de conformitat amb el que resulta de 
l'aprovació definitiva de la Modificació Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de 
Santa Eulàlia de Ronçana, en els  sectors la Fàbrica i Pont Nou, per la CUB en sessió de 17 
de març de 1999 (publicat el 08/06/1999) i substituït per: 
 

L'obtenció de l'esmentat terreny (P), de 828 m2 i qualificat de sistema de parcs i jardins 
Urbans, es realitzarà per cessió gratuïta.  
 

 
c) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 15, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
d) Els propietaris dels terrenys de la UAU 15 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.16   UAU 16  Can Benet 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 2107 + 620 -- -- 2.727
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 8856 + 3762 -- -- 12.618

TOTAL 15.345 0 -- 15.345

698 m2.

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

Superfície proporcional sobre el total de la 
cessió efectuada por la Promoció a la zona 
esportiva Camí de Caldes  VEGEU QUADRE 
SEGÜENT

  UAU  16  -  CAN BENET
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

 
 
Nota: La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant les escriptures públiques davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (núm. 562). 
 
 

UAU
Sup. de Sistemes 
Locals a cedir a la 

mateixa UAU

Sup. de la UAU 
(Sector promogut 

per COVASA)

Sup. proporcional 
de cessió imputable 

sobre la cessió 
global

Sup. CEDIDA a la 
Zona Esportiva Camí 

de Caldes

(A) (B) (B - A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331

7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309

12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163

13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926

16 - CAN BENET 9.843 698 698

22 - SANT CRISTÒFOL 36.184 2.566 2.566

T O T A L S 17.967 333.328 23.634 5.667

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA CAMÍ DE 
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA

 
 
- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIÓ (COVASA) a l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 

Caldes i destinats a equipament públic (plànol núm. 7)  =   5.667 m2. 
S’hi inclou l'edificació existent de 1.025 m2 construïts destinada en l'actualitat a Escola de 2n 
Ensenyament. 

- Cessions Globals  =  17.967  +  5.667  =  23.634 m2. 
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B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent 

de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13, 
UAU 16 i UAU 22, mitjançant escriptura amb RE núm. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de 
l'Ajuntament de dates 14.4.77 18.4.83, i 27.7.89, el promotor estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), quantificats en el 

quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 16.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte. 
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 16, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  
 

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 16 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.17   UAU 17  Pinedes del Castellet 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 
 
 

Sector: 1 Sector: 2 Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 12.765 1.925 -- 14.690
 Parcs i jardins P 5.607 1.057 -- 6.664
 Equipaments públics E 3120 + 13515 450 -- 17.085
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e 11.197 -- -- 11.197
 Protecció vegetal i de lleres 6 4.996 -- -- 4.996
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 55.472 7.543 -- 63.015

TOTAL 106.672 10.975 0 117.647

--

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

L'equipament públic (E) de 13.515 ha estat 
adquirit per l'Ajuntament en data 25.5.88 i 
correspon als terrenys del C. E. Pinedes del 
Castellet

 UAU 17 - PINEDES DEL CASTELLET
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

 
 
Nota: La cessió dels terrenys de la UAU 17 sector 1 destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i 
equipaments públics (E) ha estat formalitzada mitjançant les escriptura pública davant el notari M. 
Garcia Atance Alvira en data 19.10.82 (núm. 3113). Sup (E) de cessió = 3.120,- 
La Promoció ha fet efectiva a l'Ajuntament la quantitat de 400.000 ptes. per a l'adquisició de 
terrenys destinats a Sistemes generals (escrit RE 1.408 de 12.12.81). 
 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'ordenació establerta per a la UAU 17, sector 2, amb l'acord de 

l'Ajuntament de data 16.2.89 i amb l'acord de la CUB de 14.12.89, el promotor estarà obligat a: 
 

- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 
l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i equipaments públics 
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 17. sector 2.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

- L'Ajuntament de Santa Eulàlia de Ronçana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les 
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar 
el dia 25.04.90, mitjançant escriptura pública, amb el número de protocol 901, davant el 
notari José Poyatos Díaz. 
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- Implantar, acabar i/o adequar en el sector 2 i en el termini màxim d'1 any, les obres 
d'urbanització definides a l'art. 59 del Reg. de Gestió prèvia redacció i aprovació del 
corresponent projecte.  

 
Amb aquesta finalitat la promoció constituirà una garantia equivalent a la totalitat del cost de 
les obres mitjançant algun dels sistemes assenyalats a l'article 7 de la Llei de Catalunya 
9/1981 de 18/11 sobre protecció de la legalitat urbanística.  

 
b) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. 

de Gestió, prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte. 
 

La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 17, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 17 sector 1 s’hauran de constituir obligatòriament en una 

entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de 
les obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  

 
d) Els propietaris dels terrenys de la UAU 17. sector 2, s’hauran d’integrar obligatòriament i amb 

caràcter general en l'entitat de conservació que es formalitzi en el sector de Can Farell del terme 
municipal de Lliçà de Munt.  
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Art. 7 – 3.18   UAU 18  Can Sabater 
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: 1 Sector: 2 Sector: 3 Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 16.390 4.604 3.966 24.960
 Parcs i jardins P -- 1.428 -- 1.428
 Equipaments públics E 1.212 -- -- 1.212
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e 2.610 -- -- 2.610
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 808 -- 808
 Sòl residencial 61.714 13.068 18.271 93.053

TOTAL 82.734 19.100 22.237 124.071

--

  UAU  18  -  CAN SABATER
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)  
 
 
Nota: A l’efecte de cessions de sistemes locals, aquesta UAU 18 computa conjuntament amb la 
UAU 15 (vegeu desglossament al quadre següent). 
 
 

UAU
Superfície (m2) de 

Sistemes Locals a cedir a la 
mateixa UAU

Superfície de la UAU 
Sup. proporcional de cessió 
imputable sobre la cessió 

conjunta

(P + E)
15 - CAN FONT 28.846 99.213 13.990

18 - CAN SABATER 2.640 124.071 17.496

T O T A L S 31.486 223.284 31.486

REPARTIMENT PROPORCIONAL DE LA CESSIÓ CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS ENTRE LES 
UAU 15 - CAN FONT I UAU 18 - CAN SABATER PROMOGUDES PEL SR. JAUME ANFRUNS JANER

 
CESSIÓ CONJUNTA DE SISTEMES LOCALS  =  31.486 M2. (P + E) 
 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Jaume Anfruns Janer actuant com a 

promotor originari de la UAU 18 - Can Sabater i UAU 15 - Can Font, amb l'oferta del Sr. 
Domingo Maspons Ribera, actuant com a promotor originari de part de la UAU 18. sector 1, amb 
els acords de l'Ajuntament de dates 3.3.77, 18.4.83 i 16.2.89 i amb l'acord de la CUB de 
14.12.89, els promotors estaran obligats a:  
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- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 
l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i equipaments públics 
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 18. Sectors 
1, 2 i 3.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

 
- El promotor Sr. Domingo Maspons Ribera executarà la xarxa de sanejament corresponent a 

les parcel·les situades al final de la C/Font de Sant Cristòfol, prèvia redacció i aprovació del 
projecte d'obres.  

 
- Amb aquesta finalitat els promotors constituiran una garantia equivalent a la totalitat del cost 

de les obres, mitjançant algun dels sistemes assenyalats a l'article 7 de la Llei de Catalunya 
9/1981 de 18/11 sobre protecció de la legalitat urbanística.  

 
b) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1, 2 i 3 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 

del Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte. 
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 18, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 18, sector 1, 2 i 3 s’hauran de constituir obligatòriament 

en una entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la 
conservació de les obres d'urbanització, dotacions, i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.19   UAU 19  Font de Sant Cristòfol 
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 1.768 -- -- 1.768
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 4.864 -- -- 4.864

TOTAL 6.632 0 -- 6.632

---

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

UAU 19 - FONT DE SANT CRISTÒFOL
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 19, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 19 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.20   UAU 20  La Riereta  
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 1.812 -- -- 1.812
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 896 -- 896
 Sòl residencial 3.924 -- -- 3.924

TOTAL 6.632 0 -- 6.632

---

   UAU 20  -  LA RIERETA
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)  
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l'art 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 20, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 20 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.21   UAU 21  Can Barnils 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 1.932 -- -- 1.932
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis Privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 7.156 -- -- 7.156

TOTAL 9.088 0 -- 9.088

694 m2.

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

   UAU 21  -  CAN BARNILS
S U P E R F í C I E S  (m2)

-- -- 0

 
 
Nota: La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant les escriptura pública davant el notari José L. Peire Aguirre en data 9.9.82 (núm. 749). 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) El promotor originari de la UAU 21, Sr. Josep Gol Baixeras, estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP) quantificats en el 

quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 21.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 21, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 21 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.22   UAU 22  Sant Cristòfol 
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 7.922 -- -- 7.922
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E 51 -- -- 51
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 28.211 -- -- 28.211

TOTAL 36.184 0 -- 36.184

2566 m2

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

Superfície proporcional sobre el total de la 
cessió efectuada per la Promoció a la zona 
esportiva Camí de Caldes        VEGEU 
QUADRE SEGÜENT

  UAU  22  -  SANT CRISTÒFOL 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

 
 
Nota: La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant les escriptures públiques davant el notari Raul Vall Vilardell en data 28.5.80 (núm. 562). 
 

UAU
Sup. de Sistemes 
Locals a cedir a la 

mateixa UAU

Sup. de la UAU 
(Sector promogut 

per COVASA)

Sup. proporcional 
de cessió imputable 

sobre la cessió 
global

Sup. CEDIDA a la 
zona esportiva Camí 

de Caldes

(A) (B) (B - A)
6 - CAN MET 565 26.731 1.896 1.331

7 - PRIMAVERA 1.140 119.172 8.449 7.309

12 - LA CAMPINYA 16.262 128.340 9.099 -7.163

13 - TORRE DEL GOS 13.058 926 926

16 - CAN BENET 9.843 698 698

22 - SANT CRISTÒFOL 36.184 2.566 2.566

T O T A L S 17.967 333.328 23.634 5.667

REPARTIMENT PROPORCIONAL DELS TERRENYS CEDITS A LA ZONA ESPORTIVA. CAMÍ DE 
CALDES ENTRE LES SIS UAU PROMOGUDES PER COVASA

 
 
- Terrenys CEDITS PER LA PROMOCIÓ (COVASA) a l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 

Caldes i destinats a equipament públic (plànol núm. 7)  =   5.667 m2. 
S’hi inclou l'edificació existent de 1.025 m2 construïts destinada en l'actualitat a Escola de 2n 
Ensenyament. 

- Cessions Globals  =  17.967  +  5.667  =  23.634 m2. 
 
 
 
 



          Ajuntament de 
  Santa Eulàlia de Ronçana 
    
 

 43/125 

B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta conjunta realitzada pel Sr. Pedro Gol Baixeras en qualitat de Gerent 

de COVASA, actuant com a promotor originari de les UAU 6, UAU 7 sector 1, UAU 12, UAU 13, 
UAU 16 i UAU 22, mitjançant escriptura amb RE núm. 900 de data 7.6.82, i amb els acords de 
l'Ajuntament de dates 14.4.77 i 18.4.83, el promotor estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament els terrenys destinats a vials (V-VP), quantificats en el 

quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 22.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 22, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 22 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.23   UAU 23  Can Juli 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: 1 Sector: 2 Sector: 3 Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 13.201 13.989 360 27.550
 Parcs i jardins P -- -- 7.543 7.543
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- 4.566 -- 4.566
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 56.016 45.118 -- 101.134

TOTAL 69.217 63.673 7.903 140.793

3662 m2.

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

  UAU  23  -  CAN JULI
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

 
 
Nota: - La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant escriptura pública davant el notari José L. Peire Aguirre en data 9.9.82 (núm. 749). 
- El Promotor ha ofert a l'Ajuntament, mitjançant escrit RE 339 de 7.3.83 la quantitat de 400.000 
ptes. per a l'adquisició de terrenys destinats a sistemes generals. 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'oferta realitzada pel Sr. Domingo Maspons Ribera, actuant com a promotor 

originari de la UAU 23. sector 1, 2 i 3, mitjançant escrit amb registre d'Entrada núm. 339 de data 
7.3.83, amb els acords de l'Ajuntament de data 16.2.78 i l8.4.83 i 16.2.89 i amb l'acord de la 
CUB de 14.12.89, el promotor estarà obligat a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P), quantificats en el quadre 
anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 23.  

 
- Aportar a l'Ajuntament la quantitat de 400.000,- ptes. per a l'adquisició de terrenys destinats a 

sistemes generals.  
 

La cessió de terrenys i l'aportació econòmica haurà de realitzar-se abans de l'aprovació 
definitiva de les Normes Subsidiàries.  

  
- Condicionar la zona de parcs i jardins (P) ubicada en el sector 3 (moviment de terres).  
 
- Executar la xarxa de sanejament corresponent al tram entre el sector de les Piscines i el sector 

1, prèvia redacció i aprovació del projecte d'obres.  
 
Amb aquesta finalitat la promoció constituirà una garantia equivalent a la totalitat del cost de les 
obres, mitjançant algun dels sistemes assenyalats a l’art. 7 de la Llei de Catalunya 9/1981 de 
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18/11 sobre protecció de la legalitat urbanística.  
 
b) Implantar, acabar i/o adequar en el sector 1 i 2 les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del 

Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU  23, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 23, sector 1 i 2 s’hauran de constituir obligatòriament en 

una entitat de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació 
de les obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabat i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.24   UAU 24  Can Marquès 
 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Sector:  Sector: Total
clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 26.746 -- -- 26.746
 Parcs i jardins P 3.704 -- 3.704
 Equipaments públics E 1.984 -- -- 1.984
 Sistemes ubicats en zona P E
 Protecció infraestructures 7
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 113.152 -- -- 113.152

TOTAL 145.586 0 -- 145.586

8872 m2.

  UAU  24  -  CAN MARQUÈS 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

-- -- 0

Terrenys CEDITS per la PROMOCIÓ a 
l'Ajuntament a la zona esportiva Camí de 
Caldes i destinats a equipament públic.  
(Plànol n. 17)

D'aquesta superfície 2288 m2 han estat 
cedits pel Promotor Sr. Maspons Ribera i els 
6584 m2 restants per la Sociedad Gestora 
Urbanística, S.A.  

 
Nota: La cessió dels terrenys situats a la zona esportiva Camí de Caldes ha estat formalitzada 
mitjançant escriptura pública davant el notari José L. Peire Aguirre en data 9.9.82 (núm. 749). 
 
B.- OBJECTIUS  
a) De conformitat amb l'oferta realitzada pels Promotors originaris de la UAU 24, mitjançant escrit 

amb registre d'Entrada número 1211 de 28.10.78 del Sr. Juan Vázquez Diez en representació 
de Gestora Urbanística, S.A., amb l’escrit amb registre d'Entrada núm. 339 de 7.3.83 del Sr. 
Domingo Maspons Ribera, amb els acords de l'Ajuntament de dates 9.11.78, 16.2.78 i 18.4.83 i 
amb l'acord de la CUB de 14.12.89, els promotors estaran obligats a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinades a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i a equipaments 
públics (E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 24.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

- L'Ajuntament de Santa Eulàlia de Ronçana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les 
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar 
els dies 11 i 25 d'abril de 1990, mitjançant escriptures públiques, amb número de protocol 
818 i 899 respectivament, davant el notari Poyatos Díaz.  

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 24, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 24 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.25   UAU 25 Bellavista 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 5.064 -- -- 5.064
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 13.972 -- -- 13.972

TOTAL 19.036 0 -- 19.036

  UAU  25  -  BELLAVISTA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, s'estableixen per a la UAU 25 els 
objectius següents:  
 
a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 

La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 25, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  
 

b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 25 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.26   UAU 26  Can Feu  
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 7.046 -- -- 7.046
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 17.930 -- -- 17.930
Patrimoni Municipal de Sòl 1.728 1.728

TOTAL 26.704 0 -- 26.704

  UAU  26  -  CAN FEU 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
Nota: La cessió del terreny destinat a Patrimoni Municipal de Sòl (1.728 m2) ha estat realitzada, 
mitjançant escriptura pública davant el notari Raul Vall Vilardell en data 4.10.83 (núm. 873).  
(cessió realitzada per la Sra. Valentina Haget Moya). 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, s'estableixen per a la UAU  26, els 
objectius següents:  
 
a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 26, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  
 

b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 26 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.27   UAU 27 Can Mallorca 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 17.127 -- -- 17.127
 Parcs i jardins P 1.030 -- 1.030
 Equipaments públics E 1.498 -- -- 1.498
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 52.225 -- -- 52.225

TOTAL 71.880 0 -- 71.880

  UAU  27  -  CAN MALLORCA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, el Sr. Josep Barbany Casabayó, 

actuant com a promotor originari de la UAU 27 Can Mallorca, estarà obligat a:  
 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), parcs i jardins (P) i a equipaments públics 
(E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 27.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
 

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 
prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 27, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 27 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.28   UAU 28 Dr. Vázquez 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 12.815 -- -- 12.815
 Parcs i jardins P 5.052 -- 5.052
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructuraes 7 -- -- 0
 Sòl residencial 50.450 -- -- 50.450

TOTAL 68.317 0 -- 68.317

  UAU  28  -  DR. VÁZQUEZ 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
B.- OBJECTIUS  
a) De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, els Srs. Hereus de Joan Vázquez 

Sans, actuant com a promotors originaris de la UAU 28 Dr. Vázquez, estaran obligats a:  
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP) i a parcs i jardins (P) quantificats en el 
quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 28.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

- L'Ajuntament de Santa Eulàlia de Ronçana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les 
cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar 
el dia 25.04.90 mitjançant escriptura pública, amb el número de protocol 904, davant el 
notari, Sr. Jose Poyatos Diaz.  

- Aportar a l'Ajuntament la quantitat de 2.500.000,- (dos milions cinc-centes mil pessetes), que 
serà destinada a sufragar part de les obres d'adequació de les infraestructures existents.  

- L'aportació d'aquesta quantitat es va realitzar segons es detalla a continuació:  
1. En data 31.08.89 mitjançant manament d'ingrés núm. 1.338 d'import 1.000.000.- ptes. 

comptabilitzat en el concepte d'ingressos, rúbrica 8.024 del llibre de valors independents i 
auxiliars del pressupost municipal.  

2. En data 30.04.90 mitjançant manament d'ingrés núm. 1.042 d'import 1.500.000.- ptes. 
comptabilitzat en el concepte d'ingressos, rúbrica 8.038, del llibre de valors independents 
i auxiliars del pressupost municipal.  

b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de gestió 
urbanística, redacció i aprovació del corresponent projecte.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 28, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització. De l'import total d'aquestes quotes es deduiran els 
2.500.000,- ptes. aportats per la promoció originària (objectiu a).  

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 28 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
anus de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.29   UAU 29  Dr. Fleming 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 2.236 -- -- 2.236
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 11.544 -- -- 11.544

TOTAL 13.780 0 -- 13.780

  UAU  29  -  DR. FLEMING 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, s'estableixen per a la UAU 29, els 
objectius següents:  
 
a) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 

La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 29, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  

 
b) Els propietaris dels terrenys de la UAU 29 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 

de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.30   UAU 30  St. Isidre  
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 15.304 -- -- 15.304
 Parcs i jardins P 2.562 -- 2.562
 Equipaments públics E 2.910 -- -- 2.910
 Serveis privats e 1.652 -- -- 1.652
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 44.502 -- -- 44.502

TOTAL 66.930 0 -- 66.930

  UAU  30  -  ST.  ISIDRE 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 15.2.89, els Srs. Hereus de Josep Margenat 

Sampera i el Sr. Josep Bonet Ciurans, actuant com a promotors originaris de la UAU 30 St. 
Isidre, estaran obligats a:  

 
- Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a vials (V-VP), a parcs i jardins (P) i a equipaments 
públics (E), quantificats en el quadre anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 30.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

 
b) Implantar, acabar i/o adequar les obres d'urbanització definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del corresponent projecte.  
 
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat de la UAU 30, mitjançant les 
corresponents quotes d'urbanització.  
 

c) Els propietaris dels terrenys de la UAU 30 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat 
de conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les 
obres d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  

 
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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Art. 7 – 3.31   UAU 31 Can Mataporcs 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
Adaptades de conformitat amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament en l'àmbit de la UAU 31, can Mataporcs de 
Santa Eulàlia de Ronçana, per la CUB en sessió de 14 de novembre de 2001. 
Acord publicat el 21/02/2002 
 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 3.200 -- -- 3.200
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E 1.900 -- -- 1.900
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 6.221,14 -- -- 6.221,14

TOTAL 11.321,14 0 -- 11.321,14

  UAU  31  -  CAN MATAPORCS 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
B.- OBJECTIUS  
Adaptats de conformitat amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament en l'àmbit de la UAU 31, can Mataporcs de 
Santa Eulàlia de Ronçana,  per la CUB en sessió de 14 de novembre de 2001. 
Acord publicat el 21/02/2002. 
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 60-797 presentada pel Sr. Lluís Flaqué Estrany a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb els acords de l'Ajuntament de data 
16.02.89 i 27.02.01, la promoció de la UAU 31 estarà obligada a: 
  
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)  
- equipament públic (E)  

quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 31.  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU 31.  

 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització definides a l'article 59 del Reg. de Gestió, 

prèvia redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
 
c) El sistema d'actuació serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran 

totalment a càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
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Art. 7 – 3.32   UAU 32 Masia can Mallorca 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 2.415 -- -- 2.415
 Parcs i jardins P 710 -- 710
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 5.550 -- -- 5.550

TOTAL 8.675 0 -- 8.675

 UAU  32  -  MASIA CAN MALLORCA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 15-874 presentada per la Sra. Josefa Barbany Duran a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, la 
promoció de la UAU 32 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a: 
-  vials (V-VP)  
- parcs i jardins (P)  

quantificates en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU  32.  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU  32.  

 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització definides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
 
c) El sistema d'actuació serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
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Art. 7 – 3.33   UAU 33  Les Escoles 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

470 (de cessió) --
310 (existent)

 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E 1.100 -- -- 1.100
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 1.570 -- -- 1.570

TOTAL 3.450 0 -- 3.450

 UAU  33  -  LES  ESCOLES  
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 Vials V - VP 780

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 26-740 presentada pel Sr. Cayetano Delhom Brugues a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, la 
promoció de la UAU 33 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a: 
- vials (V-VP)  
- equipament públic (E)  

quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU  33.  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU  33.  

 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

aprovació del projecte d'urbanització.  
 
Així mateix anirà a càrrec de la promoció de la UAU 33 el cost del 50 % del cobriment del torrent 
de can Mestret (connexió viària amb el ptge. Antic de la Sagrera).  
 
El sistema d'actuació  serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 
càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 
Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal.  
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Art. 7 – 3.34   UAU 34  Can Parera 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 430 -- -- 430
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 445 -- 445
 Sòl residencial 5.315 -- -- 5.315

TOTAL 6.190 0 -- 6.190

 UAU  34  -  CAN PARERA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 57-794 presentada per la Sra. Teresa Parera Condoñes a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, la 
promoció de la UAU 34 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a: vials (V-VP) quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en 
el pla d'ordenació de la UAU 34.  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU  34.  

 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització definides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
 
El sistema d'actuació serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 
càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
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Art. 7 – 3.35   UAU 35 Sta. Anna 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 1.865 -- -- 1.865
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 300 -- 300
 Sòl residencial 4.385 -- -- 4.385

TOTAL 6.550 0 -- 6.550

 UAU  35  -  STA. ANNA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, el Sr. Jaime Uñó Bonet, actuant com a 
promotor originari de la UAU 35 estarà obligat a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a: vials (V-VP)  quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en 
el pla d'ordenació de la UAU 35.  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU 35.  

 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'art. 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

aprovació del projecte d'urbanització.  
 

El sistema d'actuació  serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 
càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  

 
Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 
Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal.  
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Art. 7 – 3.36   UAU 36 La Cruïlla 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 1.650 -- -- 1.650
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 875 -- -- 875

TOTAL 2.525 0 -- 2.525

 UAU  36  -  LA CRUÏLLA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 121-880 presentada pel Sr. Josep Barbany Casabayó a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, 
modificat per l'acord de 27.7.89, la promoció de la UAU 36 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a: vials (V-VP)  quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en 
el pla d'ordenació de la UAU 36.  
 
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU 36.  

 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

aprovació del projecte d'urbanització.  
 
 El sistema d'actuació  serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal.  
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Art. 7 – 3.37   UAU 37  Ctra. de Barcelona 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

13.060 --
357

 Parcs i jardins P 2.784 -- 2.784
 Equipaments públics E 2.800 -- -- 2.800
 Serveis privats e 600 -- -- 600
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 15.786 -- -- 15.786

TOTAL 35.387 0 -- 35.387

 UAU  37  -  CTRA. DE BARCELONA  
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 Vials V - VP 13.417

 
 
Nota: De conformitat amb l'acord de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona de data 14.12.89, la 
superfície de vial de 357 m2 i que correspon a terrenys ubicats originalment a Can Torras, 
s'incorpora a l'àmbit de la UAU 37 com a vialitat de cessió obligatòria i gratuïta (intersecció entre el 
carrer de la Verge del Remei i la prolongació del camí de Can Ferrerons).  
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 79-838 presentada pel Sr. Roberto Hernandez Coll a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, i amb 
l'acord de la CUB de 14.12.89, la promoció de la UAU 37 estarà obligada a:  
 

a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 
l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  

- vials (V-VP)   
- parcs i jardins (P) 
- equipament públic (E) 

quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU  37.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 

Subsidiàries.  
 

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 
aprovació del projecte d'urbanització.  

 
 El sistema d'actuació  serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal.  
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Art. 7 – 3.38   UAU 38  Hopresa  
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 3.945 -- -- 3.945
 Parcs i jardins P 4.700 -- 4.700
 Equipaments públics E 1.815 -- -- 1.815
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 35.800 -- -- 35.800

TOTAL 46.260 0 -- 46.260

 UAU  38  -  HOPRESA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb els acords de l'Ajuntament de dates 24.11.88 i 16.2.89, la promoció de la UAU 
38 estarà obligada a:  
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)   
- parcs i jardins (P) 
- equipament públic (E) 

quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU  38.  
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  
- L'Ajuntament de Santa Eulàlia de Ronçana en el Ple celebrat el 22.02.90 va acceptar les 

cessions de terreny assenyalades anteriorment, i les esmentades cessions es van formalitzar 
el dia 4.07.90, mitjançant escriptura pública, amb el número de protocol 1.510, davant el 
notari José Lluís Peire Aguirre.  

 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització en l’àmbit de la UAU 38, definides a l'article 59 del 

Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
 El sistema d'actuació serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal.  

 
c) Urbanitzar el camí del Camp de Futbol, tram comprès entre la carretera de Barcelona i la 

mateixa UAU 38. 
L'esmentada urbanització haurà de realitzar-se prèviament a la concessió de qualsevol llicència 
d'edificació sobre els terrenys d'ús industrial. Amb aquesta finalitat es constituirà per part de la 
promoció i prèviament a l'aprovació definitiva de les Normes Subsidiàries, una garantia de la 
totalitat del cost de l'obra urbanitzadora, mitjançant algun dels sistemes assenyalats a l’art. 7 de 
la Llei de Catalunya 9/1981 de 18 de novembre, sobre protecció de la legalitat urbanística. 



          Ajuntament de 
  Santa Eulàlia de Ronçana 
    
 

 61/125 

Art. 7 – 3.39   UAU 39 Can Rocafort 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 450 -- -- 450
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E 220 -- -- 220
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 880 -- -- 880

TOTAL 1.550 0 -- 1.550

 UAU  39  -  CAN ROCAFORT 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 87-846 presentada pel Sr. Sebastià Bonet i Poma a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, la 
promoció de la UAU 39 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)   
- equipament públic (E) 

quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 39.  
 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 

Subsidiàries.  
 
b) Participar proporcionalment en la urbanització del camí de la Bastida, conjuntament amb el 

PERI 1 camí de la Serra. 
Les esmentades obres d'urbanització seran les definides a l’art. 59 del Reg. de Gestió. 
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Art. 7 – 3.40   UAU 40 Pitarra 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 2.185 -- -- 2.185
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 3.815 -- -- 3.815

TOTAL 6.000 0 -- 6.000

 UAU  40  -  PITARRA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 108-867 presentada pel Sr. Jaime Lloberas Carreres a 
l'aprovació inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, la 
promoció de la UAU 40 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)   

 quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 40.  
 

L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU 40.   
 
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
 
 El sistema d'actuació serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal. 
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Art. 7 – 3.41   UAU 41  La Fàbrica 
 
Unitat d'actuació UAU 41 La Fàbrica  -  anul·lada de conformitat amb el que resulta de 
l'aprovació definitiva de la Modificació Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de 
Santa Eulàlia de Ronçana, en els  sectors la Fàbrica i Pont Nou, per la CUB en sessió de 17 
de març de 1999. Acord publicat el 08/06/1999. 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 1.615 -- -- 1.615
 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl Industrial 7.585 -- -- 7.585

TOTAL 9.200 0 -- 9.200

 UAU  41  -  LA FÀBRICA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'al·legació núm. 84-843 presentada pel Sr. Josep Ferrer Sala a l'aprovació 
inicial de les Normes Subsidiàries i amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, la promoció de la 
UAU 41 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)   

 quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 41.  
 

L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries.  

   
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
 
 El sistema d'actuació  serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal. 
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Art. 7 – 3.42   UAU 42 Camí de Canovelles 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

360 (de cessió) --
2.540 (existent)

 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E 1.936 -- -- 1.936
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 6.348 -- -- 6.348
Patrimoni municipal de sòl 1.936 1.936

TOTAL 13.120 0 -- 13.120

 UAU  42  -  CAMÍ DE CANOVELLES  
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 Vials V - VP 2.900

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'escrit núm. 2.000 (19/11/85) presentat pel Sr. Joan Barnils Corcera, amb 
l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, amb l'escrit núm. 828 (14/07/94) i amb l'acord de 
l'Ajuntament de data 28.07.94, la promoció de la UAU 42 estarà obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)   
- equipament públic (E) 
- patrimoni municipal de sòl. 

 quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 42.  
 

L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU 42.   
   

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 
redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  

 
 El sistema d'actuació  serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal. 
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Art. 7 – 3.43   UAU 43 La Figuera 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 550 -- -- 550
 Parcs i jardins P 1.450 -- 1.450
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 2.520 -- -- 2.520

TOTAL 4.520 0 -- 4.520

 UAU  43  -  LA FIGUERA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, la promoció de la UAU 43 estarà 
obligada a:  
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)   
- parcs i jardins (P) 

 quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU 43.  
 

L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU 43.   
   

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 
redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  

 
 El sistema d'actuació serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal. 
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Art. 7 – 3.44   UAU 44 Can Serra 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
Adaptades de conformitat amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, pel canvi de 
qualificació d'un sector de sòl urbà anomenat UAU 44, Can Serra, per la CUB en sessió de 9 
d'abril de 2003. 
Acord publicat el 17/10/2003. 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 834,00 -- -- 834,00
 Parcs i jardins P 499,15 -- 499,15
 Equipaments públics E -- -- -- 0,00
 Serveix privats e -- -- -- 0,00
 Protecció vegetal i de lleres 6 860,75 -- -- 860,75
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0,00
 Sòl residencial 2c 1.293,33 -- -- 1.293,33
  Verd privat p 212,77 212,77

TOTAL 3.700 0 -- 3.700

 UAU  44  -  CAN SERRA 
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
 
 
 
B.- OBJECTIUS  
Adaptats de conformitat amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, pel canvi de 
qualificació d'un sector de sòl urbà anomenat UAU 44, Can Serra, per la CUB en sessió de 9 
d'abril de 2003. 
Acord publicat el 17/10/2003. 
 
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  
- vials (V-VP)  Ampliació carretera la Sagrera i connexió viària entre 

l'esmentada carretera i el sector del PPO de Can Miravall. 
- parcs i jardins (P) 
- Protecció de lleres (6) 

 quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el pla d'ordenació de la UAU  44.  
 

   
b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 

redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
 
 El sistema d'actuació serà el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran totalment a 

càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  
 
 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 

Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal. 
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Art. 7 – 3.45   UAU 45 Edifici Catalunya 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

385 (de cessió) --
380 (existent)

 Parcs i jardins P -- -- 0
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 -- -- -- 0
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 1.465 -- -- 1.465

TOTAL 2.230 0 -- 2.230

 UAU  45  -  EDIFICI CATALUNYA  
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 Vials V - VP 765

 
 
 
B.- OBJECTIUS  

 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 28-07-1994, la promoció de la UAU 45 estarà 
obligada a:  
a) Cedir gratuïtament a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, els terrenys destinats a:  vials (V) quantificats en l'apartat anterior i dibuixats en el 
pla d'ordenació de la UAU 45.  
L'esmentada cessió s'efectuarà al gestionar-se i executar-se la referida UAU 45.   
   

b) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització, prèvia redacció i aprovació del projecte 
d'urbanització, en la vialitat delimitada per l'actual calçada de la carretera i la nova alineació 
viària en el tram comprès entre el camí de Can Ferrerons i la paret mitgera SUD de l'actual 
Edifici Catalunya. 
Les esmentades obres d'urbanització seran les definides a l'article 59 del Reglament de Gestió.  

 Es defineix com a sistema d'actuació el de COMPENSACIÓ. Els costos d'urbanització seran 
totalment a càrrec dels propietaris de les finques resultants amb aprofitament urbanístic.  

 Es fixa un termini de 3 anys per a l'execució del planejament a càrrec de la iniciativa privada. 
Transcorregut l'esmentat termini sense que s'hagi executat la UAU, es procedirà a canviar el 
sistema d'actuació pel de COOPERACIÓ amb iniciativa municipal. 

 
c) Construir els habitatges que resultin de l'aplicació del planejament acollint-se al règim 

d'habitatges de preu taxat. 
d) Garantir l'accés rodat al pati posterior de l'actual Edifici Catalunya a través de la zona de verd 

privat de la UAU 45. 
e) Constituir a favor de l'Ajuntament de Sta. Eulàlia de Ronçana una servitud de pas per a la xarxa 

municipal d'aigua potable, amb la finalitat d'assegurar el subministrament a l'actual Edifici 
Catalunya. 

f) Redactar un estudi de detall que asseguri la coherència de tractament i composició de façanes i 
de volumetria entre l'actual Edifici Catalunya, el cos d'edificació adossat a la paret mitgera nord 
previst en l'anterior planejament i el nou edifici que resulti del desenvolupament de la UAU 45. 



          Ajuntament de 
  Santa Eulàlia de Ronçana 
    

  68/125 

4) Polígons d'actuació en sòl urbà   
 

Les Normes Subsidiàries delimiten 1 polígon d'actuació en sòl urbà (PASU), amb les següents 
característiques: 

 
 
Art. 7 – 4.1   PASU 1 Can Torras 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 

Sector: ÚNIC --- --- Total

clau m2 m2 m2 m2

 Vials V - VP 14.992 -- 14.992
 Parcs i jardins P 2.885 -- 2.885
 Equipaments públics E -- -- -- 0
 Serveis privats e -- -- -- 0
 Protecció vegetal i de lleres 6 740 -- -- 740
 Protecció d'infraestructures 7 -- -- 0
 Sòl residencial 62.958 -- -- 62.958

TOTAL 81.575 0 -- 81.575

 PASU  1  -  CAN TORRAS  
S U P E R F Í C I E S  (m2)

 
Nota:  Es corregeix l'error material detectat en les operacions aritmètiques (superf. total 
àmbit segons NU 1995: 80861 m2). 
 
B.- OBJECTIUS  
 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89, s'estableixen per al PASU 1 els 
objectius següents:  
a) Obtenció de les zones de parcs i jardins (P) dibuixats en el pla d'ordenació del PASU 1 i que 

corresponen a la Plaça de Can Torras i al terreny ubicat en l'encreuament entre el c/ Verge del 
Remei i el nou vial de la UAU 37. El sistema d'actuació per a l'obtenció de les  esmentades 
zones (P), excepte les que siguin propietat del Sr. E. Torras Gubern, serà el d’EXPROPIACIÓ. 
Es repercutirà el cost de l'expropiació als propietaris dels terrenys d'ús privat del PASU 1, 
mitjançant les corresponents quotes urbanístiques. 

b) El Promotor originari de l'actuació Sr. Enric Torras i Gubern, cedirà gratuïtament a l'Ajuntament, 
mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de l’Ajuntament, els terrenys destinats de la 
seva propietat qualificats de (P) i ubicats en l'àmbit de la Plaça de Can Torras. 
L'esmentada cessió haurà de realitzar-se abans de l'aprovació definitiva de les Normes 
Subsidiàries. 

c) Implantar i/o acabar les obres d'urbanització referides a l'article 59 del Reg. de Gestió, prèvia 
redacció i aprovació del projecte d'urbanització.  
La gestió de les esmentades actuacions la realitzarà l'Ajuntament, que repercutirà els costos 
d'urbanització als propietaris dels terrenys d'ús privat del PASU 1, mitjançant les corresponents 
quotes d'urbanització.  

d) Els propietaris dels terrenys del PASU 1 s’hauran de constituir obligatòriament en una entitat de 
conservació (art. 68, 69 i 70 Reg. Gestió), que tindrà al seu càrrec la conservació de les obres 
d'urbanització, dotacions i instal·lacions dels serveis públics.  
El període de vigència d'aquesta entitat de conservació dependrà de la finalització dels treballs 
d'implantació, acabats i/o adequació de les obres d'urbanització que permeti, transcorregut un 
any de garantia, que l’Ajuntament rebi definitivament la urbanització.  
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5) Plans especials   
 

Les Normes Subsidiàries delimiten 1 pla especial de Reforma Interior (PERI), amb les següents 
característiques i objectius: 

 
 
Art. 7 – 5.1   PERI 1 Camí de la Serra 
 
A.- CARACTERÍSTIQUES 
 
- Superfície del PERI 1  =  28.500 m2. 
- Execució del Pla:       L'execució del PERI 1 correspon als propietaris dels terrenys en els 

termes previstos a la Llei del sòl. 
- Sistema d'actuació:  Es defineix com a sistema d'actuació per a l'execució del pla el de 

COMPENSACIÓ (art. 157 al 185 del Reg. de Gestió),. 
 
 
B.- OBJECTIUS  
 
a) El pla especial possibilitarà l'adequació o el reajustament de les condicions d'ordenació i 

edificació assenyalades en el pla de planejament corresponent. L'esmentat pla no podrà 
establir regulació de paràmetres o condicions d'edificació (parcel·la mínima, façana mínima i 
edificabilitat màxima neta) que donin lloc a una edificabilitat més gran que la ja determinada per 
a cada zona per les Normes Subsidiàries. No obstant això l'esmentat pla podrà variar i precisar 
la resta de paràmetres d'edificació. 

 
b) Obtenció, per cessió obligatòria i gratuïta a favor de l'Ajuntament, dels terrenys destinats a: 

- Vials (V-VP), dibuixats en el pla d'ordenació núm. 10 i els que el mateix PERI pogués 
establir. 

 
- Parcs i jardins (P) de 2.850 m2 de superfície aproximada (equivalent al 10% de la superfície 

total del Pla), localitzats amb caràcter vinculant en l'àmbit del PERI 1, segons es dibuixa en 
el pla d'ordenació núm. 10. 

 
- Equipaments públics (E)  de 1.700 m2 de superfície aproximada (equivalent al 6% de la 

superfície total del pla). El pla especial situarà en una única zona el sistema d'equipaments 
(E). 

 
Aquestes cessions de terrenys destinats a (P) i (E) tindran la consideració de mínimes i 
vinculants. No obstant això, el PERI 1 podrà definir altres sistemes locals de cessió obligatòria i 
gratuïta a favor de l'Ajuntament. 

 
c) El pla especial definirà el tractament del sistema viari, d'ample total 24,00 m identificat amb la 

Ctra. de Barcelona, en el tram comprès entre el límit sud del pla i el carrer de Sant Josep. 
 
d) Definició de l'esquema director de la infraestructura per a la implantació i/o terminació de les 

obres d'urbanització assenyalades a l’art. 59 del Reg. de Gestió, prèvia redacció i aprovació del 
projecte d’urbanització. 

  
Els costos d'urbanització seran totalment a càrrec dels propietaris de les finques resultants amb 
aprofitament urbanístic privat. 
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Art. 8     Desenvolupament del sòl urbanitzable 
 
1) El desenvolupament del sòl urbanitzable (apte per urbanitzar) s'efectua obligatòriament a 

través de plans parcials d'ordenació. Els terrenys compresos en l'esmentada classificació no 
podran urbanitzar-se o completar la urbanització sense la prèvia aprovació del corresponent 
PPO, ni edificar-se sense que, aprovat l’esmentat PPO s'efectuïn les cessions gratuïtes i 
obligatòries assenyalades per la Llei del sòl, els seus Reglaments, Llei de mesures d'adequació 
de l'ordenament urbanístic de Catalunya i el seu Reglament i es realitzin les obres 
d'urbanització. S’admetrà no obstant això la simultaneïtat de les esmentades obres 
d'urbanització i de la edificació, seguint les determinacions dels articles 42 i concordants del 
Reglament de Gestió. 

 
2) L'àmbit dels plans parcials coincidirà amb les determinacions gràfiques de les Normes. 
 
3) Els plans parcials compliran com a mínim allò establert a l’art. 13.2 de la Llei del sòl i 

concordants del Reglament de Planejament i amb les determinacions corresponents, 
contingudes en la Llei de mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic de Catalunya, i el 
seu Reglament. 

 
4) Els plans parcials delimitaran els polígons en què s’hagi de dividir el territori i determinaran el 

sistema d'actuació.  
El pla d'etapes per a l'execució de les obres d'urbanització no podrà preveure un període 
superior a vuit anys perquè es duguin a terme. 

 
5) La ubicació, dibuixada en els plans d'ordenació, de les zones destinades a parcs i jardins i a 

equipament públic tindran caràcter mínim i vinculant. 
Aquestes zones, qualificades de sistemes locals, podran comptabilitzar-se com a part de les 
superfícies de parcs i jardins i d'equipament públic d'obligada cessió (art. 17 de la Llei de 
mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic a Catalunya), i disposicions concordants del 
seu Reglament. 

 
6) Les característiques (definició, tipus d'ordenació i determinacions generals) especificades per a 

cada un dels PPO previstos per les Normes Subsidiàries i que s'assenyalen en el capítol IV 
(Regulació del sòl urbanitzable) d'aquesta normativa, tindran caràcter mínim i vinculant. 

 
7) El promotor d'un PPO complirà les disposicions de l'art. 53 de la Llei del sòl, articles 

concordants del Reglament de Planejament, article 4 de la Llei de Catalunya 9/1981 de 18 de 
novembre, sobre protecció de la legalitat urbanística i articles concordants del Reglament que 
la desenvolupa. 

 
8) Les Normes Subsidiàries preveuen la formació de plans parcials en els sectors següents, amb 

les característiques que s'assenyalen: 
 

polígon Sup. Aprox. Ús dominant
(Ha.)

PPO 1 CAN NAPS ÚNIC 8,20 Habitatge
PPO 2 CAMI DE CALDES ÚNIC 5,50 Habitatge
PPO 3 CAN MIRAVALL ÚNIC 5,63 Habitatge
PPO 4 CAN MAGRE ÚNIC 20,40 Industrial
PPO 5 RIERAL ÚNIC 5,30 Habitatge

DENOMINACIÓ

 
 

PPO  4  CAN MAGRE 
APROVACIÓ DEFINITIVA pla parcial per acord de CUB de 18.12.91. 
PUBLICACIÓ al DOGC per acord de la CUB de 9.03.94. 
EXECUTIVITAT DEL PPO  4  Can Magre  publicada al DOGC de 2.05.94 (núm. 1.891). 
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9) Execució dels PPO 
La iniciativa per a l'execució dels cinc plans parcials definits pel planejament correspon als 
propietaris del sector, en els termes previstos en la Llei del sòl i d'acord amb les determinacions 
de les presents Normes Subsidiàries. 
 

10) Sistema d'actuació 
Es defineix com a sistema d'actuació per a l'execució dels cinc PPO el de COMPENSACIÓ tal 
com s'estableix a l’art. 5 de la Llei de protecció de la legalitat urbanística. 
L'àmbit per a l'actuació de la Junta de Compensació ve determinat pel mateix sector del pla 
parcial. 
Els Estatuts i Bases d'actuació de la Junta de Compensació s'ajustaran en el seu contingut a 
allò establert als art. 166 i 167 de l’esmentat Reg. de Gestió. 
 

11) Conservació de la Urbanització 
La conservació de les obres d'urbanització i el manteniment de les dotacions i instal·lacions 
dels serveis públics, seran a càrrec de tots els propietaris del sector, de conformitat amb allò 
que estableixen els art. 68 al 70 del Reg. de Gestió. 
A l’efecte de la Junta de Compensació es transformarà en entitat de conservació, una vegada 
finalitzada l'execució del PPO. 
Si per qualsevol circumstància fos substituït el sistema d'actuació i no arribés a constituir-se o 
es dissolgués la Junta de Compensació, s’haurà de formar una entitat de conservació 
d'adhesió obligatòria per a tots els propietaris del sector per fer-se càrrec de les obligacions 
establertes anteriorment. 

 
Art. 9     Desenvolupament del sòl no urbanitzable 
 
1) Les determinacions de les Normes Subsidiàries que regulen el sòl no urbanitzable seran 

d'aplicació directa i immediata.  
 
2) Es podran formar plans especials en els següents casos:  

a) Per a la protecció i ordenació de camins rurals.  
b) Per a la ubicació de serveis tècnics d'infraestructura municipal.  

 
3) Serà obligatòria la formació d'un pla especial per a la implantació de àrees d'acampada 

(càmping) en zona rústica  (clau 11). 
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TÍTOL  II   DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES 
 
 
Capítol II  : Intervenció municipal en obres particulars 
 
Art. 10   Llicències  
 
1) Estan subjectes a prèvia llicència municipal tots els actes especificats a l’art. 1 del Reglament 

de disciplina urbanística que es realitzin al terme municipal de Sta. Eulàlia de Ronçana. Així 
mateix cal obtenir llicència municipal per a l'obertura de camins, realització de tallafocs, 
l'extracció d'àrids i en general qualsevol activitat que afecti a les característiques naturals del 
terreny.  

 
2) En cap cas la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres Administracions 

Públiques deixa sense efecte l'obligació d'obtenir la corresponent llicència municipal, de 
manera que sense aquesta llicència l'autorització d'altres instàncies administratives no és 
suficient per iniciar l'activitat o obra.  

 
3) En cap cas s'entendrà concedida per silenci administratiu una llicència contrària a la Llei del sòl 

i els seus Reglaments i a les presents Normes Subsidiàries.  
 
4) El procediment per tramitar les sol·licituds de llicència serà el que disposa l'article 9 del 

Reglament de serveis de les corporacions locals.  
 
5) En sòl urbà només s’hi podrà edificar quan els terrenys adquireixin la condició de solar o quan 

s'asseguri l'execució simultània de la urbanització i de l'edificació (art. 39 i 40 del Reglament de 
Gestió).  

 
Quan les sol·licituds de llicència facin referència a terrenys en sòl urbà inclosos en una unitat 
d'actuació urbanística (UAU) o en un polígon d'actuació (PASU), abans de concedir-les caldrà 
la gestió de la UAU o el PASU pel que fa a:  
a) Cessió gratuïta a l'Ajuntament, mitjançant escriptura pública i amb registre a favor de 

l’Ajuntament, dels terrenys dibuixats en els corresponents plans d'ordenació i definits a 
l'article 7 de la present normativa.  

b) Tramitació i aprovació del projecte d’urbanització corresponent a les unitats d'actuació 
urbanística (UAU) o al polígon d'actuació (PASU) o als sectors inclosos en les mateixes, que 
no disposin dels serveis definits a l’art. 59 del Reglament de gestió urbanística. Execució de 
les obres d'urbanització o garantia de la seva realització, segons allò previst a l’art. 14 de la 
Llei de Catalunya 9/1981 de 18 de novembre, sobre protecció de la legalitat urbanística.  

 
6) Quan les sol·licituds de llicència facin referència a terrenys inclosos en l'àmbit d'un pla especial 

(en sòl urbà) o d'un pla parcial d'ordenació (en sòl urbanitzable), abans de concedir-les caldrà 
tramitar i aprovar els corresponents plans i projectes d’urbanització.  

 
7) Quan les sol·licituds de llicència facin referència a terrenys inclosos en sòl no urbanitzable se 

seguirà el que disposen als art. 44 i 45 del Reg. de gestió urbanística.  
 
 
Art. 11   Classificació de les obres 
 
1) A l’efecte de l'art. 9 del Reglament de serveis de les corporacions locals i d'aquestes Normes 

Subsidiàries, tindran la consideració d'obres majors: les d'execució de tota classe de 
construccions, les de reforma de l’estructura, les que augmentin i disminueixin el volum dels 
edificis o en modifiquin l’aspecte exterior, les de parcel·lació, els moviments de terres, 
l'enderroc d'edificacions, les obres d'urbanització i totes les que exigeixin un projecte 
arquitectònic o que modifiquin la configuració arquitectònica d'una edificació existent.  
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2) Tindran la consideració d'obres menors totes les no esmentades en l'apartat anterior.  
 
3) En cas de dubte, la distinció entre obres majors o menors s'ajustarà a l'informe de l'arquitecte 

municipal i dels serveis jurídics municipals.  
 
 
Art. 12   Documentació per a la sol·licitud de llicències 
 
1) Les sol·licituds de llicències d'obres majors aniran acompanyades dels documents següents:  

a) Projecte tècnic (2 exemplars) signat pel sol·licitant, pel facultatiu redactor i visat pel Col·legi 
Professional corresponent.  

b) Pla de situació a escala 1/1000, on es dibuixarà l'edificació objecte de sol·licitud de llicència.  
c) Pla topogràfic a escala mínima 1/500, on se situaran els arbres existents de perímetre igual 

o superior a 40 cm, i s’hi assenyalaran els que es prevegin talar.  
d) Pla d'emplaçament delimitat a escala 1/500, on es detallarà la localització de l'edificació i 

concretament profunditats, altures, distàncies a límits, etc., així com els serveis urbanístics 
existents.  

e) Assumeix de direcció de tècnic de grau superior.  
f) Nomenament de tècnic de grau mitjà.  
g) Documentació d'identificació del contractista.  
h) Valoració de les obres a realitzar i que en tots els casos coincidirà amb el pressupost admès 

pel Col·legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya, calculat d'acord amb els mòduls i coeficients 
vigents en la data de presentació a l'Ajuntament de la sol·licitud de llicència.  

i) Documentació requerida per la normativa específica de la zona.  
j) Model oficial previst per a les sol·licituds de llicències, omplert.  

 
2) En els supòsits d'obres de reforma, es dibuixaran en negre les obres que es conserven; en groc 

les que hagin de desaparèixer i en vermell l'obra nova.  
 

També es podrà representar, per mitjà de plans separats, l'estat actual i els que es projecten de 
reforma.  
 

3) Les sol·licituds de llicències per a la realització d'obres menors aniran acompanyades dels 
documents següents:  
a) Pla o croquis a escala signat pel responsable tècnic. 
b) Pla de situació i emplaçament (escala 1/1000 i 1/500 respectivament).  
c) Nomenament de tècnic de grau mitjà per dirigir-les, a criteri de l'Ajuntament.  
d) Documentació d'identificació del contractista.  
e) Complimentació del model oficial previst per a les sol·licituds de llicències.  

 
 
Art. 13    Supervisió municipal. Inspecció d'obres 
 
1) No es començarà cap obra de nova planta sense que l'Ajuntament hagi assenyalat les 

alineacions i rasants del vial i n’hagi fet l’acta corresponent. L'esmentada senyalització es 
realitzarà prèvia sol·licitud de l'interessat.  

 
2) En totes les obres de nova planta, addició, reforma o ampliació, el promotor haurà de 

comunicar a l'Ajuntament la data de terminació de les següents fases:  
a) El replanteig de les primeres filades de les parets, una vegada efectuada la cimentació o en 

el cas d'obres d'addició, quan el sostre de la planta addicionada estigui preparat per al 
formigonat. 

b) La coberta d'aigües.  
c) L’acabament de les obres.  

 
3) L'Ajuntament lliurarà juntament amb els documents acreditatius de la concessió de la llicència 

unes fitxes de revisions, les quals seran omplertes per l'interessat, amb la firma del facultatiu 
director i del constructor i amb les dades que s’hi sol·licitin referents a l'obra. Es farà constar la 
data en la qual l'obra pot ser objecte d'inspecció o revisió corresponent. Aquesta fitxa es lliurarà 
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a l'Ajuntament, com a mínim amb deu dies d'antelació a la data prevista per a la terminació de 
la fase corresponent.  

 
4) L'Ajuntament comunicarà al propietari, amb prou antelació, la data i hora en què es durà a 

terme la inspecció, a la qual hi haurà de ser present el constructor i el propietari o persona que 
el representi.  

 
5) Per a la tercera inspecció, en acabar les obres, es presentarà a més de la fitxa corresponent, 2 

fotocòpies del Certificat Final d'Obra, la sol·licitud de la llicència d'ocupació i un pla a escala 
1/500 del solar, on es dibuixi i delimiti la construcció realitzada, el recorregut de la xarxa de 
claveguerons i el punt de connexió a la xarxa general.  

 
6) D'aquestes inspeccions, es lliurarà al promotor una acta que confirmi si les obres s'adapten a la 

llicència concedida. L'acta de la 3a inspecció servirà per a la concessió de la llicència 
d'ocupació, sempre que aquesta inspecció sigui favorable.  

 
7) En cas de trobar-s’hi deficiències o infraccions, es reflectiran en l'acta esmentada, a fi que 

l'Ajuntament adopti les mesures que s'especifiquen en el Reglament de disciplina urbanística.  
 
8) Les companyies de serveis (aigua, electricitat, etc.) no podran realitzar cap contracte de 

subministrament mentre no s'acrediti la concessió de la corresponent Llicència d'ocupació o de 
primera utilització.  

 
 
Art. 14    Serveis d'urbanització per a la sol·licitud de llicència 
 
 
1) En sòl urbà, els terrenys en els quals se sol·liciti llicència d'edificació, tindran façana a la via 

pública, que com a mínim disposarà dels serveis de:  
- subministrament d'aigua potable  
- evacuació d'aigües residuals  
- accés rodat  
- vorada de voreres  
- subministrament d'energia elèctrica  

 
2) Els terrenys que comptin amb els serveis enumerats en el punt anterior i no disposin de  

- pavimentació de calçada i vorera  
- enllumenat públic  
podran sol·licitar igualment llicència d'acord amb les previsions dels art. 39-40 del Reglament 
de  gestió urbanística i de l'art. 14 de la Llei de Catalunya 9/81 sobre protecció de la legalitat 
urbanística.  

 
3) El propietari que per dotar els seus terrenys amb els serveis mínims realitzés la urbanització 

d'un tram o de diversos carrers on tinguessin façana altres propietaris, podrà exigir de 
l'Ajuntament que no concedeixi llicència d'obres a aquests propietaris fins que no hagin 
acreditat el pagament de la part proporcional de les despeses d'urbanització que els 
correspongui.  

 
4) Per poder formular la sol·licitud expressada en el punt anterior, caldrà que el propietari, abans 

d'executar l'obra d'urbanització, presenti el projecte de l'obra a realitzar, acompanyat d'una 
memòria on hi constin tots els terrenys que puguin quedar afectats per aquestes obres, la 
identificació dels diversos propietaris i la proposta de repartiment de les despeses 
d'urbanització. L'Ajuntament, prèvia audiència dels propietaris afectats, aprovarà o denegarà 
l'esmentada proposta de repartiment.  

 
5) En sòl urbanitzable s'observaran les disposicions de l'art. 42 del Reglament de gestió 

urbanística.  
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Art. 15    Caducitat i pròrroga de les llicències 
 
1) Les llicències es concediran d'acord amb les previsions contingudes a la Llei del sòl, a la Llei de 

mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic de Catalunya i en les presents Normes 
Subsidiàries de Planejament.  

 
2) Totes les llicències hauran de preveure un termini màxim d'UN ANY per començar les obres 

projectades i de TRES ANYS per acabar-les.  
 
En els dos casos els terminis es comptaran des de la data de notificació de la llicència al 
promotor.  

 
3) La caducitat de la llicència es produirà per transcurs dels dos terminis sense haver començat 

les obres o bé sense haver-les acabat una vegada advertit el titular per l'administració actuant 
abans d'un o tres mesos de l’acabament dels terminis esmentats, respectivament, llevat que la 
llicència ja contingui explícitament aquesta advertència.  

 
4) La caducitat de la llicència serà declarada per l'organisme competent per concedir les llicències 

i determinarà l'arxivament de les actuacions.  
 
5) Una vegada caducada la llicència, les obres no es podran iniciar ni es podran prosseguir si no 

se sol·licita i s'obté una altra llicència, ajustada a l'ordenació urbanística en vigor, excepte en 
els casos que s'hagi acordat la suspensió d’aquest atorgament.  

 
6) Les pròrrogues dels dos terminis, amb sol·licitud prèvia del titular de la llicència abans de dos o 

cinc mesos de l’acabament dels terminis previstos per al començament i per a la finalització de 
les obres, respectivament, s'entendrà que són concedides ope legis per la meitat del termini 
que es tracti, i serà vàlida l'ordenació vigent en el moment en què la llicència va ser concedida, 
encara que s'hagués acordat la suspensió de la concessió de llicències en casos de pròrroga 
del termini de finalització de les obres. La pròrroga de les llicències no podrà ser vàlidament 
sol·licitada si no ha transcorregut almenys la meitat del termini a què es refereix la sol·licitud. La 
sol·licitud i la consegüent obtenció de la pròrroga del termini per començar les obres no 
comporten, per si mateixes, la pròrroga del termini per acabar-les. La pròrroga per acabar les 
obres només podrà ser sol·licitada i obtinguda si s'ha efectuat la cobertura d'aigües de l'edifici.  

 
7) Si una vegada transcorreguts els terminis de pròrroga ope legis, les obres no han estat 

començades o acabades, la llicència caducarà sense necessitat de previ avís i, per començar-
les o acabar-les, caldrà sol·licitar i obtenir una altra llicència, ajustada a l'ordenació en vigor, 
excepte en els casos que s'hagués acordat la suspensió de la concessió de llicència.  
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TÍTOL  III   RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 
 
 
Capítol I  : Disposicions generals 
 
Art. 16   Règim Urbanístic  
 
1) 1.- El Règim urbanístic es defineix, d'acord amb el que disposa la Llei del sòl i Reglament de 

Planejament, per:  
a) La classificació del sòl segons el Règim Urbanístic.  
b) La qualificació urbanística del sòl, amb la consegüent divisió en sistemes i zones.  

 
2) El territori del terme municipal de Sta. Eulàlia de Ronçana es classifica, a l’efecte del Règim 

urbanístic del sòl, en urbà, urbanitzable (apte per urbanitzar) i no urbanitzable, tal com es 
dibuixa en els plans corresponents d'ordenació.  

 
3) En el sòl urbà: barri de la Sagrera (carretera de la Sagrera i sector Església) i barri del Rieral 

(carretera de Barcelona i camí del Gual), les Normes Subsidiàries exigeixen l'ordenació de 
manera detallada i en conseqüència la regulació és immediata.  

 
Es delimita 1 sector de sòl urbà. L’ordenació d’aquest sector serà completada mitjançant el 
corresponent pla especial de reforma interior (PERI 1).  

 
Es delimiten 43 unitats d'actuació urbanística (UAU) i 1 polígon d'actuació. Els objectius i les 
característiques d’aquestes UAU es detallen a l'article 7 d'aquesta normativa.  

 
4) El sòl urbanitzable: podrà convertir-se en sòl urbà mitjançant la redacció, la tramitació i 

l’aprovació dels PPO previstos a les Normes Subsidiàries, la posterior execució de les obres 
d'urbanització i el compliment de les obligacions dels propietaris, tot plegat segons les 
determinacions de la Llei del sòl, Reglaments que la desenvolupen, Llei de mesures 
d'adequació de l'ordenament urbanístic de Catalunya i el seu Reglament.  
 
L'ordenació detallada del sòl urbanitzable serà competència dels PPO. No obstant això, per tal 
d'assegurar una determinada coherència en l'estructura general del territori, les Normes 
Subsidiàries fixen amb caràcter mínim i vinculant en el sòl urbanitzable la situació i la mida 
d'algun dels sistemes locals destinats a parcs i jardins, equipaments comunitaris o a vialitat 
bàsica. Els esmentats sistemes locals es dibuixaran en els plans d'ordenació corresponents.  

 
5) El sòl no urbanitzable: No podrà transformar-se en urbanitzable durant la vigència de les 

presents Normes Subsidiàries. La regulació d’aquest sòl serà d'aplicació directa.  
 
6) Independentment del règim urbanístic del sòl que els sigui aplicable, les Normes Subsidiàries 

defineixen la protecció dels elements d'interès historicoartístic, assenyalats a continuació.  
Les intervencions sobre els elements que figuren en la llista d'interès historicoartístic, mentre no 
s'hagi aprovat el catàleg, exigiran la redacció d'un pla especial de protecció. Per tramitar-lo 
caldrà sol·licitar informe al Departament de Cultura de la Generalitat.  

 
Elements d'interès historicoartístic: 
 

- Can Barbany 
- Can Burguès 
- Can Brustenga 
- Can Cabot de la Vall 
- Can Farell 
- Can Feu 
- Can Gafa 
- Can Lluc  
- Can Maspons del Rieral  
- Can Maspons de la Vall  
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- Can Paiàs  
- Can Puig de la Vall  
- Can Rosàs 
- Mas Vendrell  
- Capella de Sant Cristòfol  
- Església Parroquial de la Sagrera  
- Sant Simple  
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TÍTOL  III   RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 
 
Capítol II  : Regulació de sistemes 
 
Art. 17    Sistemes generals 
 
1) Els sistemes són el conjunt d'elements que ordenadament relacionats entre si configuren 

l'estructura general del territori.  
2) Els sistemes seran generals quan funcionalment vagin dirigits a cobrir necessitats de tot el 

territori ordenat. Són sistemes locals aquells que estructuren de manera específica un sector.  
3) Els sistemes generals o locals que en el moment de l'aprovació de les Normes Subsidiàries 

estiguin vinculats a un servei públic, mantindran la mateixa utilització i podran conservar la 
titularitat privada. En el supòsit de canvi d'ús, les Normes Subsidiàries constitueixen títol 
suficient per incorporar-los, a través dels mitjans legals, al domini públic.  

4) L'execució dels sistemes generals es realitzarà per expropiació, prèvia redacció d'un pla 
especial que en determini l’ús específic.  

5) L'execució dels sistemes locals en sòl urbà es realitzarà a través dels sistemes establerts en 
les unitats d'actuació urbanística, plans d'especials o per expropiació.  

6) L'execució dels sistemes locals en sòl urbanitzable es realitzarà a través dels sistemes 
previstos en els corresponents PPO.  

 
 
Art. 18    Sistema viari   (clau V-VP) 
 
1) S'inclouen en aquest sistema les següents xarxes viàries:  

a. Com a sistemes generals:  
La Xarxa Primària Supramunicipal (carreteres i autopistes) i la Xarxa Viària Bàsica 
Municipal, definides en els Plans d'estructura general i orgànica.  

b. Com a sistemes locals:  
La Xarxa Viària Secundària Municipal i els Vials de Vianants.  

 
2) Per a la Xarxa Primària Supramunicipal (carreteres i autopistes) al seu pas per sòl urbà i sòl no 

urbanitzable, s'estableixen les corresponents zones de servitud i protecció. Regiran les 
limitacions i disposicions que determina la vigent Llei de carreteres i el seu Reglament.  

3) Per a la Xarxa Viària Bàsica Municipal, al seu pas pel sòl no urbanitzable, s'estableixen unes 
bandes de servitud i protecció de 21 m d'ample a tots dos costats de l'eix de vial, en les quals 
no es permetrà cap tipus de construcció. Les alineacions, rasants i seccions transversals seran 
concretades, dins de les bandes de protecció, mitjançant el corresponent pla especial en sòl no 
urbanitzable. 

 
 
Art. 19    Sistemes generals d'infraestructures de serveis tècnics   (clau s) 
 
 
1) El sistema general d'infraestructura de serveis tècnics comprèn els serveis de proveïment 

d'aigua, estació depuradora, centrals receptores i distribuïdores d'energia elèctrica i xarxes de 
distribució, central de telèfons, i altres possibles serveis de caràcter similar.  

2) No s'admetrà en cap cas més edificació que l’estrictament necessària per contenir els elements 
de les instal·lacions tècniques.  

3) Per a l'execució d'aquests sistemes caldrà la redacció del corresponent pla especial.  
4) La titularitat pública o privada dels esmentats sistemes depèn de la regulació específica de 

cada servei o instal·lació.  
 
 
Art. 20    Sistemes de parcs i jardins urbans  (clau P) 
 
1) Tindran la consideració de parcs urbans els espais destinats a zona verda amb una superfície 

superior a 3.000 m2. Es considerarà Jardins Urbans els espais verds de superfície inferior a 
3.000 m2 destinats a lleure infantil, descans de persones i protecció i millora de les condicions 
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ambientals de l'entorn urbà.  
 
2) L'ús del sòl serà públic i s’haurà d’ordenar amb arbrat i jardineria i elements accessoris propis 

de les funcions previstes. Les Normes admetran exclusivament l'edificació de caràcter i 
titularitat pública en les àrees considerades parcs urbans, mitjançant un pla especial que 
determini l'ús de l'edificació i que respecti, en tot cas, els límits següents:  

- Ocupació màxima 7 %  
- Altura reguladora màxima 7 m  

 
 
Art. 21    Sistemes d'Equipament: 
  Públic (clau E) 
 Privat (clau e) 
 
EQUIPAMENTS PÚBLICS (E)  
1) Tindran la consideració d'equipament públic (clau E) els espais destinats a ús públic al servei 

de la comunitat.  
2) El sòl serà de titularitat pública, i es podrà admetre la titularitat privada en aquells sòls que la 

tinguessin en el moment de l'aprovació inicial d'aquestes Normes. S'admetrà, així mateix, la 
titularitat privada en els equipaments de nova creació, sempre que es compleixin les condicions 
següents: 
a. Que les persones físiques o jurídiques no tinguin ànim de lucre o que els béns necessaris 

quedin afectats, com a patrimonis separats, a l'ús objectiu del contingut, en la gestió del qual 
no tinguin ànim de lucre les esmentades entitats.  

b. Que la destinació de l'equipament sigui per a activitats culturals, religioses, científiques, 
benèfiques i d'assistència social, sanitàries, esportives i docents, al qual li sigui reconeguda 
la seva utilitat pública o interès social.  

c. Que sobre els terrenys en qüestió legalment no es prevegi, amb la mateixa finalitat, 
l'actuació pública.  

d. Que es justifiqui la necessitat col·lectiva de l'equipament en el seu àmbit territorial i es 
garanteixi, dins de les finalitats específiques de cada equipament, la igualtat per accedir-hi a 
tots els ciutadans.  
En els supòsits que s'admeti la titularitat privada de l'equipament, el sòl no podrà provenir ni 
de l'expropiació forçosa ni de cessions a favor de l'Administració actuant.  

3) L'assignació d'usos específics per als equipaments públics (E) correspon a l'Ajuntament a 
través d'un pla especial.  

4) L'edificació s'ajustarà a les necessitats funcionals de l'equipament i a les condicions de l'entorn, 
que ha de ser respectat.  

5) L'edificació en zones definides específicament per les Normes Subsidiàries com a sistema 
d'equipaments públics (clau E) es regirà pels paràmetres següents:  
- tipus d'ordenació en edificació contínua o en edificació aïllada segons el tipus d'ordenació 

de l'entorn.  
- ocupació màxima 40 %  
- altura màxima de 10,60 m corresponents a PB + 2P  
- edificabilitat màxima neta d'1,20 m2 sostre/m2 sòl  

6) Dins del sistema d'equipaments públics (E) s'admeten els usos següents:  
- Administratiu: serveis de l'Administració i seguretat, etc.  
- Sanitari assistencial: dispensaris, centres de salut, residències, etc.  
- Educatiu cultural: escoles, museus, biblioteques, centres culturals, etc.  
- Religiós: temples, cementiris, etc.  
- Comercial: mercats, centres comercials.  
- Esportiu: camps d’esport, piscines, poliesportius, etc.  
- Serveis tècnics: dipòsits aigua, depuradores, etc.  

 
SERVEIS PRIVATS (e)  
1) Corresponen als terrenys assenyalats amb la clau (e) en la documentació gràfica.  

Aquests terrenys actualment estan utilitzats per usos al servei de la població: clubs esportius, 
restaurants, àrees comercials, de serveis, etc.  
Atès que estan complint una funció important per a la població, el planejament disposa el 
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manteniment de l'ús actual, i es poden ampliar segons les necessitats de cada cas, però no es 
poden substituir.  

2) Aquests sòls estan directament vinculats a l'ús establert i la seva titularitat seguirà sent privada.  
Al cessar l'activitat de l'ús actual, podran transformar-se aquests serveis privats (e) en 
equipaments públics (E) en una pròxima revisió del Planejament; però en cap cas podran 
destinar-se a sòl residencial (habitatges) o industrial.  

3) L'edificació a les zones definides com a serveis privats (e) es regirà pels paràmetres següents:  
- tipus d'ordenació en edificació contínua o en edificació aïllada segons el tipus d'ordenació 

de l'entorn.  
- separació mínima als límits, per a l'edificació aïllada: 6 m a la línia oficial de carrer i 3 m als 

altres límits.  
- ocupació màxima del 40 %, aplicant-hi la reducció d'ocupació per pendent del terreny 

assenyalada a l'article 44.6c).  
- altura màxima de 7,50 m corresponent a PB + 1P.  
- edificabilitat màxima neta de 0,80 m2 sostre/m2 sòl  
- sostre màxim de 1.000 m2 quan les edificacions destinades a serveis privats (e) s'ubiquin en 

sectors amb qualificació predominant en el seu entorn de CLAU 5 (zona d'edificació en 
habitatge aïllat).  

- aparcament: serà obligatori preveure una plaça d'aparcament per cada 80 m2 de superfície 
construïda destinada a ús comercial.  

4)  Dins del sistema de serveis privats (e) s'admeten els usos següents:  
- Comercial  
- Hoteler residencial  
- Esportiu  
- Cultural recreatiu  
- Serveis tècnics: dipòsits aigua, etc.  
- Habitatge unifamiliar, sempre que estigui en relació directa amb el corresponent sistema 

privat (e).  
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TÍTOL  III   RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 
 
Capítol III  : Regulació del sòl urbà  
 
Art. 22    Disposicions generals 
 
1) Les normes d'aquest capítol seran d'aplicació al sòl urbà i al sòl urbanitzable que s'incorpori al 

procés urbà.  
2) Per edificar en sòl urbà no cal completar la reglamentació continguda en aquestes Normes, 

mitjançant plans especials o Estudis de Detall, excepte en aquells casos que les Normes 
Subsidiàries disposin el contrari o resulti indispensable per concretar les condicions de 
l'edificabilitat.  

3) L'edificació en sòl urbà requereix que les parcel·les compleixin les normes específiques de 
cada zona i que estiguin dotades de les condicions d'urbanització assenyalades a l'article 14 
d'aquestes Normes Subsidiàries.  

4) Per a qualsevol canvi, agregació, permuta o divisió parcel·lària, caldrà la corresponent llicència 
de parcel·lació.  

5) L'edificació privada s'ordena d'acord amb els paràmetres d'edificació, tipus d'ordenació i règim 
d'usos específics per a cada zona.  

 
 
Art. 23    Tipus d'ordenació 
 
Les Normes Subsidiàries determinen els següents tipus d'ordenació de les edificacions:  

a) Edificació contínua que segueix l'alineació del vial 
b) Edificació contínua reculada de l'alineació del vial 
c) Edificació aïllada 

 
Art. 24    Disposicions relatives als tipus d'ordenació 
 
Les característiques de les edificacions són definides per constants o paràmetres reguladors 
específics per a cada tipus d'ordenació.  
A la secció 1 del present capítol s'estableixen paràmetres comuns a tots els tipus d'ordenació.  
A la secció 2 es regulen les condicions d'habitabilitat i higiene que són comunes a tots els tipus 
d'ordenació.  
A la secció 3 es defineix la normativa específica.  
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SECCIÓ 1.- NORMES D'EDIFICACIÓ: PARÀMETRES COMUNS 
 
 
Art. 25   Parcel·la  
 
1) És la porció de sòl urbà edificable. Tindrà la consideració de SOLAR quan reuneixi les 

condicions d'urbanització exigibles, així com les de longitud de façana i superfície mínimes.  
2) Quan en l'ordenació d'edificació contínua alineada a carrer entre els límits laterals d'un solar i la 

línia oficial de carrer hi hagi un angle inferior a 65º, l'Ajuntament denegarà la llicència de 
construcció, si prèviament els propietaris no han regularitzat els solars mitjançant la 
compensació de superfícies i la definició d'una línia de parets mitgeres perpendicular a 
l'alineació oficial del carrer.  

3) No podrà edificar-se en parcel·les amb accés a través d'una servitud de pas o passatge privat.  
 
 
Art. 26    Alineacions 
 
1) Les alineacions a què han de subjectar-se les construccions seran les assenyalades en els 

plans de planejament. Es defineixen segons:  
a) Línia oficial de carrer, que és la que assenyala el límit entre els espais edificables (públics o 

privats) i els espais destinats a vialitat pública.  
b) Línia d'edificació, que és la que determina el límit a partir del qual hauran d'aixecar-se les 

construccions.  
2) Les línies d'edificació corresponents a l'espai exterior poden coincidir o no amb la línia oficial de 

carrer.  
 
 
Art. 27    Cossos sortints de façana 
 
1) Es defineixen com a cossos sortints aquells elements ocupables tancats, semitancats o oberts, 

que sobresurten de la línia de façana o de l'alineació de l'edificació.  
2) Són cossos sortints TANCATS els miradors, les tribunes i altres similars amb tots els costats 

amb tancaments indesmuntables.  
Són cossos sortints SEMITANCATS els cossos volats que tinguin tancats totalment algun dels 
contorns laterals mitjançant tancaments indesmuntables.  
Són cossos OBERTS les terrasses, els balcons i altres semblants sense tancaments laterals.  

3) La construcció de miradors, balcons i tribunes i altres similars, es prohibeix en planta baixa.  
4) La superfície en planta dels cossos sortints TANCATS i SEMITANCATS:  

- COMPUTARÀ a l’efecte d'edificabilitat màxima neta.  
- COMPUTARÀ a l’efecte d'ocupació màxima en planta baixa.  

5) La superfície en planta dels cossos sortints OBERTS:  
- NO COMPUTARÀ a l’efecte d'edificabilitat màxima neta.  
- COMPUTARÀ a efecte d'ocupació màxima en planta baixa.  

 
 
Art. 28    Volada màxima dels cossos i elements sortints 
 
1) La volada màxima dels cossos sortints s'estableix d’acord amb el tipus d'ordenació de 

l'edificació.  
 
2) Ordenació en edificació contínua  

 
a) EDIFICACIÓ CONTÍNUA QUE SEGUEIXI L’ALINEACIÓ DEL VIAL:  

S'admet una volada màxima mesurada normalment al pla de façana, que no excedeixi de la 
desena part de l'ample del vial.  
 
Quan les edificacions donin a una plaça es considerarà la mesura del vial de major amplada 
que hi desemboqui.  
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El front del voladís serà paral·lel a la línia de façana i en cap cas la volada màxima serà 
superior a 1,50 m.  
 
En els vials amb ample igual o inferior a 6,00 m només s'admetran cossos sortints oberts 
(balcons) amb una volada màxima de 0,40 m que ocupin exclusivament el 50 % de la 
longitud de la façana.  
 
En els vials amb ample superior a 6,00 m , si per aplicació dels criteris anteriors hi hagués  
una volada superior a l'ample de la vorera, s'aplicarà aquesta mesura menys 30 cm (ample 
vorera menys 30 cm) com a màxima volada. En aquest tipus de vials els cossos sortints 
tancats o semitancats no podran ocupar més de la meitat de la longitud de la façana, i els 
cossos oberts la podran ocupar tota. 
L'altura mínima dels cossos sortints sobre la rasant de la vorera serà 3,30 m mesurats en 
qualsevol punt de la de línia de façana.  
 

b) EDIFICACIÓ CONTÍNUA RECULADA DE L’ALINEACIÓ DE VIAL:  
S'admet una volada màxima d'1,25 m mesurada normalment al pla de façana.  
Els cossos sortints tancats o semitancats no podran ocupar més de la meitat de la longitud 
de la façana, mentre que els cossos oberts la podran ocupar tota. 
 
En general, per a l'ordenació en edificació contínua, els cossos sortints tancats, semitancats 
o oberts tenen limitada lateralment la distància a la paret mitgera, que serà com a mínim 
igual a la dimensió del vol i en cap cas superior a 1,00 metre.  
A l'espai lliure del pati posterior s'admetran cossos sortints amb una volada màxima d'1,25 
m, deixant en qualsevol cas i com a mínim un pati posterior lliure de 3,00 m.  

 
3) Ordenació en edificació aïllada:  

La volada màxima ve limitada per la superfície de sostre edificable de la parcel·la.  
Els cossos sortints no podran ocupar l'espai de separació entre la Línia d'edificació i els 
diferents límits de la parcel·la. No obstant això, s'admetrà una volada màxima equivalent a una 
quarta part de la separació entre la Línia Oficial de carrer i la Línia d'edificació, dins de l'àrea 
definida entre aquestes dues Línies.  
 

4) Són elements sortints les peces constructives fixades a la façana, com ara marquesines, para-
sols, alers i altres similars fixos.  
 
En l'ordenació en edificació contínua que segueix l'alineació del vial s'admetran elements 
sortints en planta baixa sempre que la volada no sigui superior en cap punt a la meitat de 
l'ample de la vorera, amb un límit màxim d'1 m. Els elements sortints se situaran de manera 
que cap dels seus punts es trobi a una altura inferior a 3,00 m sobre la rasant de la vorera.  
 
Per als restants tipus d'ordenació s'admetran les mateixes condicions de volada determinades 
per als cossos sortints.  
 
Els alers de coberta podran volar, del pla de façana, un màxim de 0,50 m.  

 
 
Art. 29    Altures reguladores 
 
1) Les altures reguladores de l'edificació són variables depenent de l'ordenació urbanística 

prevista per a cada zona, l’especificació de les quals s'indica en les normes particulars de 
cadascuna d'elles.  

2) L'altura reguladora és la cota màxima sota la qual podrà situar-se el sostre superior de 
l'edificació.  

3) L'altura reguladora queda definida per la cota màxima en metres i pel nombre de plantes 
admeses per damunt de la planta baixa, d'acord amb les especificacions de cada zona.  

4) Per damunt  de l'altura reguladora només es permetran:  
a) Les cambres d'aire i elements de coberta en els casos de terrat o coberta plana amb una 

altura total màxima de 50 cm.  
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b) Les baranes amb una altura màxima d'1,20 m i les rematades de l'edificació amb caràcter 
exclusivament decoratiu.  

c) Els elements tècnics de les instal·lacions (dipòsits, caixes d'escales o ascensors, etc.) quan 
quedin compresos dins d'un pla formant 45º a partir de la intersecció de la línia de coberta 
amb la façana.  

d) La coberta terminal de l'edifici, de pendent igual o inferior al 30 % i les arrencades de la qual 
siguin línies horitzontals paral·leles als paraments exteriors de les façanes, a una altura no 
superior a la reguladora màxima i amb una volada que no superi l'admesa per als alers. El 
límit màxim d'altura de la coberta en el seu punt més alt serà de 2,10 m.  

5) Si l'altura d'un edifici no arriba a l'altura reguladora màxima (ARM), la coberta tindrà com a 
màxim una inclinació de 30º (trenta graus) i no podrà sobrepassar en cap cas el pla de 30 % 
(trenta per cent) traçat a partir de l’ARM definida en el punt 4.d. 

6) El criteri de mesurament d'altures és el que s'estableix a continuació, per als diferents tipus 
d'ordenació:  
a) Ordenació en edificació contínua que segueix l'alineació del vial  

L'altura reguladora es mesurarà verticalment en el punt mitjà de la línia de façana, des de la 
cota de la rasant de la vorera, fins a la intersecció del pla superior de l'últim sostre.  

b) Ordenació en edificació contínua reculada de l'alineació del vial  
L'altura reguladora es mesurarà verticalment en el punt mitjà de la façana amb enfront del 
vial, des de la cota de la rasant del terreny definitiu en aquest punt, fins a la intersecció del 
pla superior de l'últim sostre.  

c) Ordenació en edificació aïllada  
L'altura reguladora es mesurarà verticalment en cada punt respecte al perfil natural del 
terreny sense modificar, de manera que aquesta altura quedarà limitada per una superfície 
paral·lela a la del terreny, separada d'aquest terreny per una distància igual a l'altura 
reguladora màxima.  

 
 
Art. 30    Definició de planta baixa, planta soterrani, planta pis i golfes. Altures interiors 
 
1) Planta baixa  

Per al tipus d'ordenació en edificació contínua que segueix l'alineació del vial s'entendrà per 
planta baixa tota planta amb el paviment situat a nivell de la rasant. del vial en el punt mitjà de 
la façana, amb una variació de més menys 50 cm. Per a aquest tipus d'ordenació, en els casos 
de parcel·les amb façana a dos vials oposats, es referirà la cota planta baixa a cada front, com 
si es tractés de diferents parcel·les.  
 
A les plantes baixes es permetrà la construcció d'altells quan formin part del local ubicat en 
l'esmentada planta baixa i no tinguin accés independent des de l'exterior. Els altells se separen 
un mínim de tres metres de la línia de façana i la seva altura lliure mínima serà de 2,50 m per a 
la part inferior i 2,10 m per a la superior.  
 
Per als tipus d'ordenació en edificació contínua reculada de l'alineació del vial i en edificació 
aïllada s'entendrà per planta baixa la primera planta per damunt de la planta soterrani real o 
possible.  
 
Segons el tipus d'ordenació, l'altura lliure mínima en planta baixa serà la següent:  
- 3 m per a l'edificació contínua que segueix l'alineació del vial  
- 2,50 m per a l'edificació contínua reculada de l'alineació del vial  
- 2,50 m per a l'edificació aïllada  
 
No es permetrà el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons modalitat de 
semisoterrani i entresòl.  

 
2) Planta soterrani  

Per al tipus d'ordenació en edificació contínua que segueix l'alineació del vial s'entendrà per 
planta soterrani tota planta situada per sota de la planta baixa.  
Per al tipus d'ordenació en edificació contínua reculada de l'alineació del vial serà planta 
soterrani tota planta que, enterrada o semienterrada, la part superior del seu sostre estigui a 



          Ajuntament de 
  Santa Eulàlia de Ronçana 
    

  85/125 

menys d’un metre sobre el nivell del sòl exterior definitiu en qualsevol punt del perímetre de la 
façana que dóna al vial.  
 
Per al tipus d'ordenació en edificació aïllada serà planta soterrani tota planta que, enterrada o 
semienterrada, la part superior del sostre estigui a menys d’un metre sobre el nivell del sòl 
exterior definitiu en qualsevol punt del perímetre de l'edificació. La part de planta semienterrada 
amb un sostre que sobresurti més d'un metre sobre l'esmentat nivell, tindrà en tota aquesta part 
la consideració de planta baixa.  
 
En els soterranis no es permet l'ús d'habitatge, ni la ubicació d'habitacions en l'ús residencial o 
sanitari.  
 
L'altura lliure de les plantes soterrani serà com a mínim de 2,20 m   
 
La superfície construïda de sostre en planta soterrani no computarà a efectes d'edificabilitat 
màxima neta.  

 
3) Planta pis  

Per a qualsevol mena d'ordenació s'entendrà per planta pis totes les plantes edificades per 
damunt de la planta baixa, excepte les golfes.  
L'altura lliure de les plantes pis no serà inferior a 2,50 m.  
 

4) Golfes  
Per a tots els tipus d'ordenació s'entendrà per golfes l'espai comprès entre el sostre de l'últim 
pis i els plans inclinats de coberta.  
 
Només es permetrà la utilització de l'esmentat espai com a dependències de l'habitatge situat 
al pis immediatament inferior,  amb el qual formarà una sola unitat.  
 
A l’efecte de càlcul de superfícies útils de les dependències que es distribueixin en golfes, 
només computaran les àrees amb altura lliure mínima igual o major a 1,80 m.  
 
En el cas de recular els plans de façana golfes, els espais exteriors resultants (terrasses) 
hauran de quedar emmarcats perimetralment dins de l'àmbit de la coberta.  
 
La superfície construïda de sostre en planta golfes computarà a efectes d'edificabilitat màxima 
neta.  

 
 
Art. 31    Ocupació màxima 
 
1) Ocupació màxima és la proporció edificable en planta baixa de la superfície total de cada 

parcel·la. L'ocupació màxima es fixa en les normes d'aplicació a les diferents zones.  
2) L'ocupació es mesurarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de 

l'edificació, inclosos els cossos sortints.  
3) La planta soterrani, si n’hi ha, podrà ocupar com a màxim la projecció de l'edificació sobre el 

terreny.  
4) Els terrenys que quedessin lliures d'edificació per aplicació de la màxima ocupació, no podran 

destinar-se, en superfície, a un altre ús diferent que al corresponent a zona lliure al servei de 
l'edificació aixecada a la parcel·la.  
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SECCIÓ 2.- CONDICIONS D'HABITABILITAT I HIGIENE 
 
 
Art. 32    Programa funcional 
 
1) Les edificacions de tota classe s'ajustaran a les condicions mínimes que estableixin les 

legislacions generals corresponents.  
 
2) En particular a les edificacions destinades a habitatges els serà d'aplicació les disposicions 

contingudes en el Decret 346/1983 de 8 de juliol sobre el nivell d'habitabilitat objectiva exigit als 
habitatges, així com les determinacions específiques, assenyalades en la present SECCIÓ 2.  

 
 
Art. 33    Superfície útil dels habitatges 
 
1) Es defineix superfície útil la superfície de sòl delimitada pel perímetre definit per les cares 

interiors dels tancaments de cada estança.  
2) Els habitatges tindran una superfície útil mínima segons el programa funcional.  

Es fixarà una superfície mínima útil per a un programa funcional de 2 persones, de 36 m2. Per 
cada persona de més en el programa, li corresponen 10 m2, d'acord amb el que s'exposa en el 
següent quadre.  
 
Nre. persones de 
programa funcional 2 3 4 5 6 7 n

Sup. útil en m2 36 46 56 66 76 86 16 + 10n
 
 
En el cas d'habitatge unifamiliar aïllat, s'exigirà un mínim de 60,- m2 de superfície construïda, 
sense computar les construccions auxiliars, com ara trasters, cellers, garatges, etc. 

 
En el còmput del total de la superfície útil d'un habitatge no es consideren les superfícies útils 
de les dependències auxiliars, com ara trasters, cellers, garatges, etc.  
 

3) Les diferents dependències d'un habitatge hauran de complir quant a superfície en planta, els 
mínims expressats a continuació:  

 

(2 a 3) (4 a 5) (6 a 7) (+ de 7)

Conjunt format per cuina + 
menjador + sala estar 20 m2 26 m2 30 m2 34 m2 Inscriure Ø 2,70 m

Si la cuina és independient 6 m2 7 m2 8 m2 10 m2 ample mínim en contacte 
amb el repeu =0,90 m

Rebedor ample mín. 1,10 m
Passadís ample mín. 0,90 m

 ample mín. 1,00 m. (VB)
 ample mín. 0,90 m. (VU)
 ample mín. 1,10 m. (VP)

Escales  ple d'escala mín. 0,27 m
 contrapetja màx. 0,18 m
 Es prohibeixen replans
 partits

SUP. MÍNIMA SEGONS NRE. PERSONES
Espais comuns Condicions de Forma
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Dormitori principal 10 m2 25 m2 Inscriure Ø 2,60 m

ample mín. 2,40 m amb 2 llits en 
paral·lel

ample mín. 1,90 m amb 2 llits un a 
continuació de l'altre

Dormitori individual 6 m2 15 m2 Ample mín. 1,90 m

Bany 3 m2

Lavabo addicional 1,5 m2

Dormitori doble 8 m2 20 m2

Per a un programa funcional de 7 
persones o més serà obligatori un 

lavabo addicional

Espais privats Condicions de FormaSUP. MÍNIMA        
(inclosos armaris) VOLUM

 
 

(V.U.)  =  Habitatge Unifamiliar 
(V.P.)  =  Edifici d'habitatges plurifamiliar 
(V.B.)  =  Edifici habitatges bifamiliar 

 
4) Els dormitoris en golfes compliran la cubicació (m3) mínima exigible a la seva superfície.  

A l’efecte de càlcul, només computaran les àrees amb altures lliures mínimes igual o superior a 
1,80 m.  

5) La Memòria del Projecte definirà, per a cada habitatge, el corresponent programa funcional, 
que serà objecte d'especial fiscalització a l'atorgar-se la llicència d'ocupació.  

 
 
Art. 34    Vestíbul i Ascensor 
 
1) Als edificis plurifamiliars i bifamiliars, l'espai destinat a vestíbul haurà de comptar amb una 

amplada mínima de 2,20m  
2) Als edificis plurifamiliars amb altura igual a planta baixa + 3 plantes pis, serà obligatòria la 

instal·lació d'un ascensor.  
3) L'entrada a l'ascensor des del portal no estarà a una cota superior a 1,50 m de la rasant del 

terreny en l'accés a l'edifici.  
4) A l'espai destinat a zona d'espera de l'ascensor al vestíbul d'entrada de l'edifici, s’haurà de 

poder inscriure davant de la porta de l'ascensor un cercle de diàmetre 1,50 m.  
5) Quan el camí d'accés des de la via pública a la zona d'espera de l'ascensor s’hagin de salvar 

desnivells, es disposaran rampes de paviment antilliscant de pendent no superior al 12 per 100 
i ample mínim d'1,20 m.  

 
 
Art. 35  Superfície de ventilació i il·luminació 
 
1) Tota peça habitable de dia o de nit (menjador sala d’estar, cuina i dormitoris) tindrà ventilació i 

il·luminació directa a l'exterior, mitjançant una o diverses obertures amb una superfície total no 
inferior a un sisè (1/6) de la superfície útil de la planta.  

2) Podrà autoritzar-se la ventilació dels banys i lavabos mitjançant xemeneies de ventilació, que 
sobresurtin un mínim de 0,50 m del carener i tinguin un tiratge directe que asseguri la renovació 
de l'aire.  

3) Les escales d'edificis o cases plurifamiliars tindran ventilació i il·luminació directa a l'exterior o a 
celobert, a partir del primer pis, mitjançant obertures de superfície no inferior a 1,25 m2.  
Per a edificis amb altura igual o inferior a planta baixa + 2 plantes pis, podrà disposar-se 
ventilació i il·luminació zenital, mitjançant claraboies amb una superfície mínima d'1,25 m2; i 
serà obligatori deixar un forat d'escala de superfície mínima 1,25 m2 en planta.  

 
 
Art. 36    Protecció de finestres o buits 
 
1) Les finestres o buits que pressuposin perill de caiguda estaran protegits per un ampit massís de 

0,95 m d'altura o barana d'1,00 m d'altura com a mínim.  
2) Per sota d'aquesta altura de protecció no hi haurà buits de dimensions majors de 12,- cm, ni 

ranures a ras de terra majors de 5 cm.  
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Art. 37    Celobert 
 
1) Es defineix com a celobert l'espai no edificat situat dins del volum de construcció i destinat a 

obtenir il·luminació i ventilació.  
2) Podran ventilar a través d'un celobert els dormitoris, la cuina, l'escala i altres espais 

complementaris.  
3) La superfície mínima del celobert serà de 9 m2 i la seva forma ha de permetre inscriure-hi un 

cercle de 3,00 m de diàmetre.  
4) La llum mínima interior del pati no podrà reduir-se amb balcons o cossos sortints. 
 
 
Art. 38    Plantes baixes habitables 
 
Perquè les plantes baixes siguin habitables en edificis sense soterrani s'exigirà l'aïllament del terra 
mitjançant:  

a) Base impermeable de 20 cm de formigó sobre subbase de grava de 25 cm de gruix  
b) Sostre sobre cambra d'aire ventilada amb un mínim de 0,20 m d'altura.  
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SECCIÓ 3.- NORMATIVA ESPECÍFICA  
 
Art. 39    Zonificació 
La zonificació en sòl urbà comprèn les següents Qualificacions:  
 

ZONA
Edificació tradicional : Casc antic 1
Edificació singular: Remodelació urbana 2

   Alineada a vial               ( Subzona I ) 2 a
   Reculada del vial  ( Subzona II ) 2 b
   Reculada del vial  ( Subzona III ) 2 c

Edificació en filera: 3
Alineada a vial 3 a
Reculada del vial 3 b

Edificació en bloc aïllat: 4
Edificació en habitatge aïllat: 5

Subzona intensitat 1 5 a
Subzona intensitat 2 5 b
Subzona intensitat 3 5 c
Subzona intensitat 4 5 d
Subzona intensitat 5 5 e

Protecció vegetal i de lleres 6
Protecció d'infraestructures 7
Edificació Industrial 13

Subzona intensitat 1 ( anul·lada )  ( * ) 13 a
Subzona intensitat 2 13 b

CLAU

 
 

(*)  Anul·lada, d'acord amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, en els  
sectors la Fàbrica i Pont Nou, per la CUB en sessió de 17 de març de 1999 (publicat el 
08/06/1999). 

 
Art. 40    Edificació tradicional: casc antic          (clau 1) 
1) Definició  

Correspon aquesta zona a aquells sectors de sòl urbà, constituïts per antics nuclis de població 
que es caracteritzen per una estructura i tipologia d'edificació tradicional i amb unes 
determinades qualitats ambientals que les Normes Subsidiàries respecten.  

2) Tipus d'ordenació  
Es fixa com a tipus d'ordenació en l'edificació contínua que segueix l'alineació de vial, 
conservant les característiques de l'edificació actual, en particular les alineacions, les altures i 
nombre de plantes de les edificacions existents.  

3) Condicions de l'edificació  
Amb caràcter general se seguirà allò disposat en el capítol III Secció 1 (Normes d'edificació: 
paràmetres comuns).  
Els paràmetres reguladors per a aquesta zona són:  
- Profunditat edificable: L'edificació ocuparà com a màxim l'àrea ombrejada, mitjançant trama, 

en els plans d'ordenació corresponents.  
- L'altura reguladora màxima per a cada tram de carrer comprès entre dos xamfrans serà la 

que correspongui a la mitjana de les altures i nombre de plantes dels edificis existents, tenint 
en compte les respectives longituds de façana.  

- El nombre màxim de plantes es limita a planta baixa, planta pis i golfes.  
- Serà obligatori que l'edificació ocupi la totalitat de la longitud de la façana. Suposat que 

aquella se separi de la paret mitgera, s'edificarà un cos en façana amb una profunditat no 
inferior a 4,00 m amb la finalitat de complir l'obligació anterior. La separació de la resta de la 
construcció respecte a la paret mitgera complirà les determinacions de l'article 37 sobre 
dimensions de celoberts.  

- En els patis posteriors de les parcel·les (àrees no ombrejades, mitjançant trama, en els 
plans d'ordenació corresponents) s'admetran les construccions auxiliars exclusivament en 
planta baixa i amb una ocupació màxima del 40 % referida a la superfície de l'esmentat 
celobert.  
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4) Condicions complementàries  
- Els edificis s’han d’adaptar a l'estètica del sector, pel que fa a composició de façana, 

proporció de buits, materials i color.  
 
- Serà obligatòria la coberta inclinada, acabada amb teula ceràmica. Únicament s'admetran 

terrasses accessibles a la coberta quan no ocupin més del 30 % de la superfície en planta, 
es retirin de la línia de façana un mínim de 3,00 m i quedin emmarcades perimetralment dins 
de la coberta.  
En el cas de terrasses que formin part de les golfes, se seguirà allò disposat a l'article 30.4 
d'aquestes Normes Urbanístiques.  

 
- En els projectes d'edificacions ubicades en aquesta zona, s'especificarà de manera 

detallada en plans i memòria, les característiques dels materials de façana.  
 
- Les mitgeres que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats de façana.  

 
5) Condicions d'ús  

Els usos admesos en aquesta zona són els següents:  
 
- Habitatge unifamiliar, bifamiliar i plurifamiliar 
- Comercial fins a 350 m2 de sostre màxim 
- Residencial 
- Cultural i religiós 
- Administratiu 
- Sanitari, limitat a dispensaris d'urgències i consultoris 
- Garatge d'ús particular 
- Industrial, limitat a 1a categoria, situacions A i B.  

 
 
Art. 41  Zona d'edificació singular: remodelació urbana           (clau 2) 
 
1) Definició  

Comprèn els sectors parcialment edificats en els nuclis ja consolidats, que es caracteritzen per 
l'existència d'edificacions que no segueixen una mateixa implantació tipològica.  
 
Segons el tipus d'ordenació dominant en cada sector, les normes distingeixen dues subzones, 
a fi de completar la trama amb un mínim d'unificació de tipologies.  
 

2) Subzones  
En funció del tipus d'ordenació i de les condicions de l'edificació es distingeixen dues subzones: 
- Edificació singular alineada a vial (clau 2a)  
- Edificació singular reculada del vial (clau 2b)  
- Edificació en filera amb alineació reculada del vial (clau 2c) 
 

3) Condicions de l'edificació  
 

Amb caràcter general se seguirà allò disposat en el capítol III. Secció 1 (Normes d'edificació: 
paràmetres comuns).  
Per a cada una de les subzones definides en l'apartat 2, les condicions d'edificació són les 
següents:  
 
3.1) Subzona I: edificació singular alineada a vial (clau 2a)  
Correspon a edificacions que segueixen l'alineació oficial del carrer, i ocupen opcionalment tota 
o part de la longitud de façana a vial.  
Els paràmetres reguladors són:  
- Superfície mínima de parcel·la: 250 m2  
- Façana mínima de parcel·la: 5,50 m 
- Ocupació màxima de la parcel·la: 60 %  
- Edificabilitat màxima neta: 1,20 m2 sostre 1m2 sòl  
- Altura reguladora màxima i nombre de plantes: 7,80 m corresponents a  planta baixa, planta 

pis i golfes 
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- Separació optativa als límits laterals de la parcel·la: mínima de 3 m  
En qualsevol cas, les mitgeres que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats 
de façana.  

- Separació mínima al límit posterior: 4,00 m 
- Separació mínima a límit de zona: 3,00 m  
- Els patis posterior i lateral tindran la consideració de verd privat i estaran lliures de qualsevol 

edificació.  
 
3.2) Subzona II: edificació singular reculada del vial (clau 2b)  
Correspon a edificacions reculades de l'alineació oficial del carrer, que ocupen opcionalment 
tota o part de la longitud de façana a vial i que conserven la continuïtat mitjançant parets de 
tancament en façana a carrer.  
Els paràmetres reguladors són:  
- Superfície mínima de parcel·la: 275 m2  
- Façana mínima de parcel·la: 5,50 m  
- Ocupació màxima de la parcel·la: 55 %  
- Edificabilitat màxima neta: 1,10 m2 sostre/m2 sòl  
- Altura reguladora màxima nombre de plantes: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta 

pis i golfes 
- Reculada obligatòria de l'edificació respecte de la línia oficial de carrer o de la línia 

d'edificació (carretera):  3 m  
- Separació optativa als límits laterals de la parcel·la : mínima de 3 m  

En qualsevol cas les mitgeres que quedin al descobert es tractaran amb materials i acabats 
de façana.  

- Separació mínima al límit posterior: 4 m   
- Separació mínima a límit de zona: 3 m  
- Els patis anterior, posterior i lateral tindran la consideració de verd privat i estaran lliures de 

qualsevol edificació.  
 

3.3) Subzona III: edificació en filera amb alineació reculada del vial (clau 2c)  
Constitueix una variant de la subzona I (clau 2a) que es caracteritza per l'existència 
d'edificacions que no segueixen una mateixa implantació tipològica. 
 
Els paràmetres reguladors són:  
- Superfície mínima de parcel·la:                            250 m2  
- Façana mínima de parcel·la:                              5,50 m  
- Ocupació màxima de la parcel·la: Seran de compliment obligat els gàlibs  establerts 

amb caràcter normatiu en el pla núm. 05 de la 
Modif. Puntual dels Normes Subsidiàries de 
Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, pel 
canvi de qualificació d'un sector de sòl urbà 
anomenat UAU 44, Can Serra, aprovades 
definitivament per la CUB en sessió de 9 d'abril 
de 2003 (acord publicat el 17/10/2003)   

- Edificabilitat màxima :                                        1,20 m2 sostre/m2 sòl  
- Altura reguladora màxima nombre de plantes:   7,80 m  
- Nombre màxim de plantes: planta baixa, planta pis i golfes 
- Separació mínima a veïns :                      3 m 
- Separació mínima a vial connexió PPO 3 :  Establert en els gàlibs de M.P. *   
- Separació mínima a Ctra. la Sagrera :         Establert en els gàlibs de M.P. *   
- Separació mínima al límit posterior :           Establert en els gàlibs de M.P. *   
- Separació mínima a límit de zona :             Establert en els gàlibs de M.P. *   

 
* Modif. Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de 

Ronçana, pel canvi de qualificació d'un sector de sòl urbà anomenat UAU 44, Can Serra, 
aprovades definitivament per la CUB en sessió de 9 d'abril de 2003 (acord publicat el 
17/10/2003. 

 
4) Condicions complementàries  

Exclusivament per a la subzona II (2b) s'estableix la condició complementària següent:  
- S'autoritza la construcció de garatges o locals enterrats i adossats a la línia oficial de carrer 
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o a la línia d'edificació (carretera) sempre que ho siguin en substitució del massís natural de 
terres (altura mínima del nivell natural del massís de terres: 2,80 m i a una distància màxima 
d'1,00 m de la vertical de la línia de carrer o edificació). Aquesta planta tindrà la consideració 
de planta soterrani amb una altura lliure mínima de 3,00 m i una profunditat màxima igual a 
la de la planta immediata superior.  

 
Per a les dues subzones definides en l'apartat 2, s'estableixen les condicions complementàries 
següents:  
- Les tanques de les parcel·les tindran una altura màxima d'un metre de material opac i la 

resta, fins a 1,60 m d'altura, podrà completar-se mitjançant elements vegetals o diàfans.  
- Les cobertes de les edificacions seran inclinades. Únicament s'admetran terrasses 

accessibles a la coberta quan no ocupin més del 30 % de la superfície en planta de la 
coberta, es retirin de la línia de façana un mínim de 3 m i quedin emmarcades 
perimetralment dins de l'àmbit de la coberta.  

- En el cas de terrasses que formin part de les golfes, se seguirà allò disposat a l'article 30.4 
d'aquestes Normes Urbanístiques.  

- Serà obligatori la construcció d'una planta d'aparcament cobert per habitatge inferior a 175 
m2 i dues places per a habitatges de superfície més gran.  

 
Per a la subzona III (clau2c) s'estableix, a més, la possibilitat d'utilitzar la planta golfes 
com a habitatges independents de les situades a la planta pis immediata inferior. 
 
 

5) Condicions d'ús  
Per a les dues subzones definides en l'apartat 2, els usos admesos són els següents:  
- Habitatge unifamiliar i bifamiliar 
- Residencial  
- Comercial  
- Cultural i Religiós  
- Sanitari  
- Recreatiu  
- Administratiu  
- Industrial, limitat a 1a  2a i 3a categoria en situació A, B i C  
- Garatge d'ús particular i col·lectiu  
- Per a la subzona III (clau2c) s'admet, a més, l'ús d'habitatge plurifamiliar. 
- Per a l'esmentada subzona III (clau2c) tindrà la consideració de Verd Privat, els espais 

lliures d'edificació destinats a lleure infantil, descans de persones i protecció i millora 
de les condicions ambientals de l'entorn, amb un ús privatiu dels habitatges 
construïts dins de l'àmbit del sector. 

 
 
 
 
Art. 42    Zona d'edificació en filera (clau 3) 
 
1) Definició  

Comprèn els sectors d'extensió dels nuclis consolidats del Rieral i la Sagrera, que segueixen 
una ordenació en edificació contínua de grups d'habitatges entre mitgeres. Segons els 
esquemes d'ordenació i la situació de l'edificació respecte de la línia oficial de carrer, es 
diferencien dues subzones.  
 

2) Subzones  
En funció del tipus d'ordenació i de les condicions d'edificació es distingeixen dues subzones:  

- Edificació en filera alineades a vial (clau 3a)  
- Edificació en filera reculades del vial (clau 3b)  
 

3) Condicions de l'edificació  
Amb caràcter general se seguirà allò disposat en el capítol 111. Secció 1 (Normes d'edificació: 
paràmetres comuns).  
Per a cada una de les subzones definides en l'apartat 2, les condicions d'edificació són les 
següents:  



          Ajuntament de 
  Santa Eulàlia de Ronçana 
    

  93/125 

 
3.1) Subzona 1: edificació en filera alineada a vial (clau 3a)  
Correspon als sectors amb edificació sobre parcel·les en filera, formant grups d'edificació 
separats, constituïts per un mínim de dos habitatges entre mitgeres que segueixen l'alineació 
oficial del carrer i que conserven la continuïtat mitjançant els tancaments de façana. Cada 
unitat d'habitatge disposarà d'un pati posterior i un pati lateral en les cases que ocupin els 
extrems de cada grup.  
 
 
PARÀMETRES REGULADORS GLOBALS:  
- Superfície mínima de parcel·la:                 320 m2  
- Façana mínima de parcel·la:                     16 m  
- Nombre mínim d'habitatges per parcel·la:                       2 unitats  
- Nombre màxim d'habitatges sobre una parcel·la mínima:         2 unitats  
- Façana màxima construïda per grup d'edificació:          45 m  
- Separació mínima de l'edificació a límits laterals de la parcel·la:  3 m  
- Separació mínima entre grups d'edificació:                       6 m  

 
PARÀMETRES REGULADORS DE CADA UNITAT D'HABITATGE:  
- Superfície mínima de terreny:     100 m2  
- Façana mínima construïda:    5 m  
- Profunditat màxima de l'edificació:  14 m deixant en qualsevol cas i com a mínim un pati 

posterior de 4m. 
- Altura reguladora màxima i nombre de plantes: 7,80 m corresponents a planta baixa, planta 

pis i  golfes.  
- Els patis posterior i lateral tindran la consideració de verd privat i estaran lliures de qualsevol 

edificació. 
 

3.2) Subzona II: edificació en filera reculada del vial (clau 3b)  
Correspon als sectors amb edificació sobre parcel·les en filera, formant grups d'edificació 
separats, constituïts per un mínim de dos habitatges entre mitgeres reculades de l'alineació 
oficial del carrer i que conserven la continuïtat mitjançant parets de tancament en façana a vial. 
Cada unitat d'habitatge disposarà d'un pati anterior i posterior i un pati lateral en les cases que 
ocupin els extrems de cada grup.  

 
PARÀMETRES REGULADORS GLOBALS:  
- Superfície mínima de parcel·la:                  385 m2  
- Façana mínima de parcel·la:                   16 m  
- Nombre mínim d'habitatges per parcel·la:                    2 unitats  
- Nombre màxim d'habitatges sobre una parcel·la mínima:     2 unitats  
- Façana mínima construïda per  grup d'edificació:     45 m  
- Reculades mínimes de l'edificació respecte a la Línia oficial de carrer; sent obligatori 

disposar l'alineació de l'edificació de manera paral·lela a la línia de carrer: 3 m  
- Separació mínima de l'edificació als límits laterals de la parcel·la:  3 m  
- Separació mínima entre grups d'edificació:                   6 m  

 
PARÀMETRES REGULADORS DE CADA UNITAT D'HABITATGE  

 
- Superfície mínima del terreny:          120 m2  
- Façana mínima construïda:                 5 m  
- Profunditat màxima de l'edificació:   14 m deixant en qualsevol cas i com a mínim un pati 

posterior de 4 m  
- Altura reguladora màxima i nombre de plantes: 7,30 m corresponents a planta baixa,               

planta pis i golfes. 
- Els patis anterior, posterior i lateral tindran la consideració de verd privat i estaran lliures de 

qualsevol edificació.  
 
4) Condicions complementàries  
 
Exclusivament per a la subzona II (3b) s'estableix la condició complementària següent:  
 



          Ajuntament de 
  Santa Eulàlia de Ronçana 
    

  94/125 

- S'autoritza, per a tot un grup d'edificació, la construcció de garatges o locals enterrats i 
adossats a la línia oficial de carrer sempre que ho siguin en substitució del massís natural de 
terres (altura mínima del nivell natural del massís de terres: 2,80 m i a una distància màxima 
d'1,00 m de la vertical de la línia de carrer). Aquesta planta tindrà la consideració de planta 
soterrani, amb una altura lliure mínima de 3,00 m i una profunditat màxima igual a la de la 
planta immediatament superior.  

 
Per a les dues subzones definides en l'apartat 2, s'estableixen les condicions complementàries 
següents:  
 
- Serà obligatòria la unitat de projecte per a cada grup d'edificació, preveient al seu torn una 

unitat de composició  
- Les tanques de les parcel·les tindran una altura màxima d'un metre de material opac i la resta, 

fins a 1,60 m d'altura, podrà completar-se mitjançant elements vegetals o diàfans.  
- Les cobertes de les edificacions seran inclinades. Únicament s'admetran terrasses accessibles 

a la coberta quan no ocupin més del 30 % de la superfície en planta de la coberta, es retirin de 
la línia de façana un mínim de 3 m i quedin emmarcades perimetralment dins de l'àmbit de la 
coberta.  

- En planta golfes és obligatori recular la façana que dóna al vial un mínim de 2 m respecte al pla 
de façana de les plantes baixa i pis. Aquesta reculada s’haurà de cobrir amb coberta inclinada, i 
es podrà disposar una terrassa sempre que quedi emmarcada perimetralment dins de l'àmbit 
de l'esmentada coberta. En el cas de recular la façana posterior, l'espai resultant haurà de 
quedar emmarcat lateralment dins de l'àmbit de la coberta.  

- Serà obligatori la construcció d'una plaça d'aparcament cobert per unitat d'habitatge inferior a 
175 m2 i de dues places per a habitatges de superfície més gran.  

 
5) Condicions d'ús  

Per a les dues subzones definides en l'apartat 2, els usos admesos són els següents:  
- Habitatge, unifamiliar i bifamiliar  
- Comercial  
- Residencial  
- Cultural  
- Recreatiu  
- Sanitari  
- Administratiu  
- Industrial, limitat a 1a i 2a categoria en situació A i B  
- Garatge d'ús particular i col·lectiu.  

 
 
Art. 43    Zona d'edificació en bloc aïllat (clau 4) 
 
1) Definició  

Comprèn els sectors de sòl urbà amb edificació residencial existent que es caracteritza per 
l’ordenació oberta i certa proporció d'espais lliures a l'entorn de l'edificació.  
 

2) Tipus d'ordenació  
Serà el d'edificació aïllada.  
 

3) Condicions de l'edificació  
Amb caràcter general se seguirà allò disposat en el capítol 111. Secció 1 (Normes d'edificació: 
paràmetres comuns).  
Els paràmetres reguladors per a aquesta zona són:  
- Ocupació màxima: L'edificació ocuparà com a màxim l'àrea ombrejada, mitjançant trama, en 

els plans d'ordenació corresponents. L'esmentada àrea ombrejada coincideix amb l'actual 
ocupació en planta de l'edificació existent, inclosa en aquesta zona de clau 4. Els espais 
lliures de l'entorn de l'edificació (àrea no ombrejada, mitjançant trama en els plans 
d'ordenació) tindran la consideració de verd privat i estaran lliures de qualsevol edificació.  

 
- Altura reguladora màxima i nombre de plantes: 12,85 m corresponents a planta baixa i 3 

plantes pis. L'espai sota coberta inclinada no serà habitable.  
En el cas de solars en desnivell, l'altura reguladora màxima es mesurarà des del 
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terreny de cota superior en contacte amb la construcció. Es permetrà l'edificació d'una 
sola planta per sota de l'esmentada cota superior sempre que el desnivell natural ho 
permeti.  
 

- Situació de l'edificació: Serà obligatòria l'alineació a vial d'una de les façanes del bloc aïllat, 
en els casos dibuixats en els plans d'ordenació.  

La separació de l'edificació als restants termenals i la separació entre blocs serà la 
dibuixada en els plans d'ordenació.  
 

4) Condicions complementàries  
- Les cobertes de les edificacions seran inclinades. Únicament s'admetran terrasses 

accessibles a la coberta quan no ocupin més del 50 % de la superfície en planta de la 
coberta, es retirin de la línia de façana un mínim de 3 m i quedin emmarcades 
perimetralment dins de l'àmbit de la coberta.  

- Serà obligatori preveure una plaça d'aparcament per cada habitatge.  
 

5) Condicions d'ús  
Els usos admesos per a aquesta zona són els següents:  

 
- Habitatge plurifamiliar: No s'admet l'ús d'habitatge en planta baixa 
- Residencial 
- Comercial 
- Cultural 
- Sanitari 
- Recreatiu 
- Industrial, limitat a 1a i 2a categoria en situació A i B 
- Garatge d'ús col·lectiu.  

 
 
Art. 44    Zona d'edificació en habitatge aïllat (clau 5) 
 

Subzona Intensitat 1 (clau 5a) 
Subzona Intensitat 2 (clau 5b) 
Subzona Intensitat 3 (clau 5c) 
Subzona Intensitat 4 (clau 5d) 
Subzona Intensitat 5 (clau 5e) 

 
1) Definició  

Comprèn els sectors de sòl urbà de caràcter residencial de baixa densitat que es caracteritzen 
per l’ordenació oberta i certa proporció d'espais lliures enjardinats entre les edificacions. 
Generalment els esmentats sectors s'identifiquen amb les àrees existents de 2a residència 
(urbanitzacions).  

 
2) Tipus d'ordenació  

Serà el d'edificació aïllada, envoltada d'espai lliure d'ús privat. 
 

3) Subzones  
En funció de les condicions d'edificació es distingeixen 5 subzones:  
a) Edificació en habitatge aïllat: subzona Intensitat 1  (clau 5a) 
b) Edificació en habitatge aïllat: subzona Intensitat 2  (clau 5b) 
c) Edificació en habitatge aïllat: subzona Intensitat 3  (clau 5c) 
d) Edificació en habitatge aïllat: subzona Intensitat 4  (clau 5d) 
e) Edificació en habitatge aïllat: subzona Intensitat 5  (clau 5e) 

 
4) Condicions comunes d'ús  

Els usos admesos en totes les subzones són les següents:  
- Habitatge unifamiliar 
- Comercial fins a 350 m2 de sostre màxim 
- Residencial 
- Cultural i Religiós 
- Recreatiu  
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- Esportiu  
- Administratiu  
- Sanitari, limitat a dispensari d'urgències i consultori 
- Garatge d'ús particular 
- Industrial  limitat a 1a Categoria en situació A i B.  
 

5) Condicions de l'edificació  
Els paràmetres reguladors per a aquesta zona (clau 5) són:  
- Superfície mínima de parcel·la 
- Façana mínima referida al vial 
- Ocupació màxima de la parcel·la 
- Edificabilitat màxima neta 
- Separació mínima als límits de la parcel·la. Amb caràcter general per a totes les subzones i 

exclusivament en parcel·les en xamfrà o cantonada incloses en una UAU, identifica amb 
alguna de les àrees existents de 2a residència (urbanitzacions); la separació entre la línia 
d'edificació i la línia oficial de carrer corresponent a vials definits pel planejament, però no 
existents abans de l'aprovació inicial d'aquestes Normes Subsidiàries, serà com a mínim de 
4 m. La separació als restants termenals seguirà els paràmetres establerts per a cada 
subzona.  

- Altura reguladora màxima i nombre de plantes 
 
Amb caràcter general se seguirà allò disposat en el capítol III. Secció 1 (Normes d'edificació: 
paràmetres comuns) i en el punt 6 del present article 44 (Condicions complementàries de 
l'edificació).  

 
Per a cada una de les subzones definides en l'apartat 3, les condicions de l'edificació són les 
següents:  
5.1) Subzona Intensitat 1 (clau 5a)  
- Superfície mínima de la parcel·la: 200 m2  
- Façana mínima: 10 m 
- Ocupació màxima: 40 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupació màxima del 

5%.  
- Edificabilitat màxima neta: 0,70 m2 sostre/m2 sòl.  
- Separació mínima:  3 m de la línia oficial de carrer. 

2 m dels restants termenals de la parcel·la.  
Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.  

- Altura reguladora màxima: 6,50 m corresponents a planta baixa i un pis. 
L'espai sota coberta inclinada no serà habitable.  
Les construccions auxiliars no sobrepassaran l'altura màxima de 3,30 m.  

 
5.2) Subzona intensitat 2 (clau 5b)  
- Superfície mínima de la parcel·la: 400 m2 i excepcionalment es permetrà l'edificació en 

aquelles parcel·les de superfície no inferior a 350 m2, existents abans de l'aprovació inicial 
d'aquestes Normes Subsidiàries.  

- Façana mínima: 15 m  
- Ocupació màxima: 30 %. S'admetran construccions auxiliars amb una ocupació màxima del 

5 %.  
- Edificabilitat màxima neta: 0,60 m2 sostre/m2 sòl.  
- Separació mínima: 6 m de la línia oficial de carrer, 3 m dels restants termenals de la 

parcel·la. Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.  
- Altura reguladora màxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes. Les 

construccions auxiliars no sobrepassaran l'altura màxima de 3,30 m.  
 
Amb la finalitat de protegir l'entorn de la Capella de Sant Cristòfol, a les parcel·les 11, 12, 13, 
14, 19A, 19B, 20 incloses a la UAU 22 - Sant Cristòfol (parcel·les ombrejades, mitjançant 
trama, en el pla d'ordenació núm. 14 els seran d'aplicació els paràmetres reguladors 
corresponents a aquesta subzona Intensitat 2 (clau 5b), excepte els referents a ocupació 
màxima de la parcel·la, edificabilitat màxima neta i altura reguladora màxima i nombre de 
plantes. Aquests tres últims paràmetres seran:  
- Ocupació màxima: 50 %  
- Edificabilitat màxima neta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl  
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- Altura reguladora màxima i nombre de plantes: 4 m corresponents exclusivament a planta 
baixa. L'espai sota coberta inclinada no serà habitable.  

 
5.3) Subzona Intensitat 3 (clau 5c)  
- Superfície mínima parcel·la: 600 m2. Excepcionalment es permetrà l'edificació en aquelles 

parcel·les de superfície no inferior a 400 m2, existents abans de l'aprovació inicial 
d'aquestes Normes Subsidiàries.  

- Façana mínima: 15 m  
- Ocupació màxima: 25 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupació màxima del 

5 %.  
- Edificabilitat màxima neta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl.  
- Separació mínima: 6 m de la línia oficial de carrer. 3 m dels restants termenals de parcel·la. 

Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.  
- Altura reguladora màxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes. Les 

construccions auxiliars no sobrepassaran l'altura màxima de 3,30 m.  
 

5.4) Subzona Intensitat 4 (clau 5d)  
- Superfície mínima parcel·la: 1000 m2. Excepcionalment es permetrà l'edificació en aquelles 

parcel·les de superfície no inferior a 900 m2, existents abans de l'aprovació inicial 
d'aquestes Normes Subsidiàries.  

- Façana mínima: 18 m  
- Ocupació màxima: 20 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupació màxima del 

4 %.  
- Edificabilitat màxima neta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl  
- Separació mínima: 6 m de la línia oficial de carrer; 4 m dels restants termenals  

Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.  
- Altura reguladora màxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes.  

Les construccions auxiliars no sobrepassessin l'altura màxima de 3,30 m.  
 
5.5) Subzona Intensitat 5 (clau 5e)  
- Superfície mínima parcel·la: 2.000 m2  
- Façana mínima: 25 m  
- Ocupació màxima: 15 %. S'admeten construccions auxiliars amb una ocupació del 3 %.  
- Edificabilitat màxima neta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl  
- Separació mínima: 10 m de la línia oficial de carrer; 5 m dels restants termenals  

Les construccions auxiliars hauran de mantenir aquestes reculades.  
- Altura reguladora màxima: 7,30 m corresponents a planta baixa, planta pis i golfes. Les 

construccions auxiliars no sobrepassessin l'altura de 3,30 m.  
 
 

6) Condicions Complementàries de l'edificació  
S'estableix amb caràcter general per a la zona d'edificació en habitatge aïllat (clau 5) les 
següents condicions complementàries:  
 
a) Protecció arbrat:  

La tala d'arbrat en una parcel·la, es limitarà a les àrees ocupades per l'edificació principal i 
construccions auxiliars (cobertes o descobertes).  
Caldrà llicència municipal expressa o inclosa en la d'obres d'edificació, i s’hi haurà 
d’adjuntar, en qualsevol cas, pla topogràfic a escala mínima 1/500 on se situaran els arbres 
existents de perímetre igual o superior a 40 cm, assenyalant-hi els que es prevegin talar.  
S'estableix l'obligatorietat de replantar a la parcel·la el mateix nombre d'arbres i amb les 
mateixes espècies preexistents, que els talats amb perímetre igual o superior a 40 cm.  
 

b) Cases aparellades:  
S'admet la construcció de cases aparellades, i s’exigeix una unitat de composició. Per a la 
construcció de dues cases aparellades caldrà que les dues parcel·les compleixin les 
característiques mínimes de parcel·lació i els paràmetres d'edificació que s'estableixen per 
als habitatges aïllats amb l’excepció de la reculada al límit veí que efectuï la construcció 
aparellada.  
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c) Terrenys en declivi:  
Els percentatges d'ocupació en terrenys en declivi es variaran d'acord amb aquest declivi, 
de la manera següent:  
- fins al 30 % no diversa  
- del 30 % al 50 % es disminueix en 1/3  
- del 50 % al 100 % es disminueix en 1/2  
- més del 100 % de pendent no es permetrà l'edificació  

 
d) Moviments de terres i adaptació topogràfica:  

En els casos que sigui imprescindible l'anivellament del terreny mitjançant terrasses, 
aquestes terrasses es disposaran de tal forma que la cota de cadascuna d'elles compleixi 
les condicions següents:  
d.1) Les plataformes d'anivellament al costat dels límits de la parcel·la no podran situar-se a 

1,60 m per damunt o per sota de la cota del carrer o dels límits amb altres parcel·les en 
la seva cota natural.  

d.2) Aquestes plataformes a l'interior de les parcel·les, excepte els soterranis, s’hauran de 
disposar de manera que no excedeixin un talús ideal de pendent 1:3 (altura:base) 
traçat des de les cotes possibles en els límits, per sobre o per sota.  

d.3) Els murs d'anivellament de terres en els límits no tindran una altura superior a 1,60 m 
per sobre o per sota de la cota natural dels esmentats límits. Els murs interiors de 
contenció de terres no excediran els 3,00 m en la cara vista.  

Si per culpa del moviment de terres en una parcel·la es vessen aigües sobre una parcel·la o 
diverses d’adjacents, el propietari queda obligat a construir una xarxa de drenatge interior a 
la seva parcel·la, a fi de recollir les aigües de reg o pluja.  
 

e) Garatges i construccions auxiliars:  
És obligatori la construcció d'una plaça d'aparcament cobert dins de cada parcel·la per a 
habitatges inferiors a 175 m2 i de dues places per a habitatges de superfície més gran.  
Suposat de garatge, la capacitat màxima serà per a 4 vehicles o 80 m2 de superfície 
màxima construïda.  
No s'autoritzarà la construcció de garatge s i/o construccions auxiliars, si no se sol·licita 
llicència de manera conjunta amb l'habitatge.  
S'autoritza la construcció de garatges enterrats i adossats a la línia oficial de carrer, sempre 
que ho siguin en substitució del massís natural de terres. S’hauran de respectar separacions 
mínimes als termenals veïns establertes per a cada subzona.  
Se seguirà el que hi ha dibuixat a l’esquema annex següent:  
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f) Piscines, Cisternes, Dipòsits o similars:  

Quan qualsevol d'aquests elements estiguin encastats respecte al nivell natural del terreny, 
hauran de guardar les següents separacions mínimes als diversos límits de la parcel·la:  
- 1,00 m si s'ubiquen en les subzones Intensitat 1 i 2 (clau 5a i 5b) 
- 2,00 m si s'ubiquen en les subzones Intensitat 3 i 4 (clau 5c i 5d) 
- 3,00 m si s'ubiquen en les subzones Intensitat 5 (clau 5e) 

 
Quan els esmentats elements sobresurtin més de 0,50 m respecte al nivell natural del 
terreny, hauran de guardar les separacions mínimes establertes per a les diferents 
subzones.  
És obligatori preveure per a cada habitatge un sistema d'acumulació d'aigua potable amb 
una capacitat mínima de 1.000 litres.  
 

g) Soterranis:  
A les plantes soterranis només es permetran els usos de garatge.  
A l’efecte de còmput de l'edificabilitat no s'hi inclouran les superfícies de les plantes 
soterrani, que únicament podran ocupar la projecció de l'edificació sobre el terreny. 

 
h) Parets o murs de tancament:  

Les parets o murs de tancament de parcel·la amb façana al carrer o espai d'ús públic, 
hauran de ser de material opac fins a una altura màxima d'1,00 m i la resta fins a un màxim 
total d'1,60 m podrà complementar-se mitjançant tanques vegetals, enreixats metàl·lics o 
elements en gelosia.  
Per a les tanques de separació entre parcel·les regirà allò disposat en el paràgraf anterior.  
 

i) Materials:  
Queda prohibida la utilització de materials d'acabat o revestiment de paraments exteriors i 
cobertes que siguin brillants, de colors vius o dissonants amb la vegetació i l'aspecte natural 
de l'entorn.  
S'autoritzen els materials vidrats sempre que s'usin en petites proporcions.  
 

j) Cobertes:  
Les cobertes de les edificacions seran inclinades. S’admetran cobertes planes (terrasses) 
sempre que la superfície no superi més del 30 % de la superfície coberta. 
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Art. 45  Zona de protecció vegetal i de lleres (clau 6)    
 
Les determinacions urbanístiques d'aplicació a aquesta zona es regulen per l'article 56 de la 
Normativa.  
 
 
Art. 46    Zona de protecció d'infraestructures (clau 7)   
 
Les determinacions urbanístiques d'aplicació a aquesta zona es regulen per l'article 57 de la 
Normativa.  
 
 
Art. 47    Zona d'edificació Industrial (clau 13)   
 
1) Definició  

Correspon exclusivament a dues zones: sector en el qual s'ubica la indústria tèxtil de Fills de 
José Ferrer, S.A. al barri del Rieral i sector en el qual s'emplaçava la indústria de prefabricats 
Hopresa, al camí de la Rovira. Es caracteritzen per l’ordenació oberta i amb certa proporció 
d'espais lliures entre les edificacions.  
El planejament urbanístic preveu per a aquestes dues zones el manteniment de l'ús industrial, 
limitant-lo a un sola indústria per zona i possibilitant-ne l'ampliació.  

 
2) Tipus d'ordenació  

Serà el d'edificació aïllada.  
 
3) Subzones  

En funció de les condicions d'edificació i d'ús, es distribueixen 2 subzones:  
- Edificació Industrial: subzona intensitat 1 (clau 13a) (*) 
- Edificació Industrial: subzona intensitat 2 (clau 13b)  
(*)  Anul·lada, d'acord amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, en els  
sectors la Fàbrica i Pont Nou, per la CUB en sessió de 17 de març de 1999 (publicat el 
08/06/1999). 

 
4) Condicions de l'edificació. Condicions d'ús  

Els paràmetres reguladors per a aquesta zona (clau 13) són: parcel·la mínima, ocupació 
màxima, edificabilitat màxima neta, separacions mínimes als límits i altura reguladora màxima.  
Amb caràcter general se seguirà allò disposat en el capítol III. Secció 1 (Normes d'edificació: 
paràmetres comuns).  
Per a cada subzona, les condicions d'edificació i d'ús són les següents:  
 
4.1.- Subzona Intensitat 1 (clau 13a)  

Anul·lada, d'acord amb el que resulta de l'aprovació definitiva de la Modificació 
Puntual dels Normes Subsidiàries de Planejament de Santa Eulàlia de Ronçana, en 
els  sectors la Fàbrica i Pont Nou, per la CUB en sessió de 17 de març de 1999.  
(publicat el 08/06/1999). 
Correspon a la zona en la qual s'ubica la indústria tèxtil de Fills de Ferrer, S.A., al barri del 
Rieral (camí del Gual), i s’identifica amb el sòl d'ús industrial de la UAU 41 La Fàbrica.  
Condicions de l'edificació:  
- Parcel·la mínima:                  coincideix amb el terreny qualificat de clau 13a en la UAU 

41 La Fàbrica, de 7.600 m2 de superfície aproximada.  
- Ocupació màxima:             50 %, incloses construccions auxiliars.  
- Edificabilitat màxima neta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl  
- Separacions mínimes a límits:  

- 10 m a la línia oficial de carrer 
-   5 m a límit nord (torrent de Can Burguès) 
- 20 m al límit sud 

- Altura reguladora màxima:  
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-   7,50 m en les naus o edificacions de fabricació i 
emmagatzematge  

- 10,50 m en l'edificació destinada a serveis i instal·lacions, 
(condicionament  aire)  

Condicions d'ús:  
Els usos admesos per a aquesta subzona (clau 13a) són: 
- Un habitatge unifamiliar si està en relació directa amb la mateixa activitat industrial.  
- Industrial, fins a Categoria 3a en Situació D, sempre que es refereixi exclusivament a 

ampliacions de la indústria tèxtil existent.  
 
En tot cas la sol·licitud de llicència d'edificació haurà d'anar acompanyada de la llicència 
d'activitat. 
 
 

4.2.- Subzona Intensitat 2 (clau 13b)  
Correspon a la zona en la qual s'ubicava la indústria de prefabricats Hopresa, al camí de 
la Rovira, identificant-se amb el sòl d'ús industrial de la UAU 38 Hopresa.  
Condicions de l'edificació:  
- Parcel·la mínima:           coincident amb el terreny qualificat de clau (13b) en la UAU 38 

Hopresa, de 35.800 m2 de superfície aproximada.  
- Ocupació màxima:       60 % incloses les construccions auxiliars.  
- Edificabilitat màxima neta: 0,60 m2 de sostre/m2 sòl.  
- Separacions mínimes a límits:  

- 10 m a la línia oficial de carrer  
-   5 m als restants termenals  

- Altura reguladora màxima: 10 m, exceptuant-ne les xemeneies, torres d'assecat, 
instal·lacions, etc.  

No obstant això l'altura podrà augmentar-se si es justifica per necessitats del procés 
industrial.  

 
Condicions d'ús:  
Els usos admesos per a aquesta subzona (clau 13b) són:  
- Un habitatge unifamiliar si està en relació directa amb la mateixa activitat industrial.  
- Comercial, associat a la indústria ubicada a la zona. 
- Industrial, fins a Categoria 4a en Situació D. S'admet exclusivament la implantació 

d'una sola indústria en sòl d'ús industrial de la UAU 38 Hopresa.  
 
En tot cas la sol·licitud de llicència d'edificació haurà d'anar acompanyada de la llicència 
d'activitat.  
 

5) Condicions complementàries comunes  
Per a les dues subzones definides en l'apartat 3, s'estableixen les Condicions Complementàries 
següents:  
- Serà obligatori el tancament de la parcel·la mitjançant una tanca de material opac fins a una 

altura màxima d'1,00 m i la resta fins a 2,00 m podrà complementar-se mitjançant tanques 
vegetals o enreixats metàl·lics.  

- En els espais lliures d'edificació s’hi disposarà arbrat. S’haurà de tractar com a zona 
enjardinada i d'arbrat tot el front de la parcel·la al vial, amb un ample mínim de 2,00 m La 
resta podrà destinar-se a zona d'aparcament o pati de maniobra i càrrega.  
A la zona de clau (13a), la franja de 20 m de separació entre l'edificació i el límit sud s’haurà 
de tractar com a zona d'arbrat.  

- Serà obligatori preveure una plaça d'aparcament a l'interior de la parcel·la per cada 350 m2 
de superfície útil d'edificació industrial.  

 
El projecte de l'edificació industrial anirà acompanyat del detall gràfic de les esmentades 
zones lliures i d'aparcament, que hauran de quedar acabades a l'uníson amb l'edificació i 
quedar en tot moment en perfecte estat de conservació.  
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TÍTOL  III   RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 
 
Capítol IV  : Regulació del sòl urbanitzable  
 
Art. 48    Disposicions generals 
 
1) Les normes d'aquest capítol IV seran d'aplicació en el sòl urbanitzable (sòl apte per urbanitzar) 

a fi d'incorporar-lo al procés urbà.  
 
2) El sòl urbanitzable s'estructura a través de sectors de planejament que seran desenvolupats 

mitjançant la redacció i tramitació de plans parcials d'ordenació.  
 
3) En el sòl urbanitzable no s’hi podrà edificar mentre no s'hagin aprovat definitivament els 

corresponents plans parcials i Projectes d'Urbanització.  
 
4) En el sòl urbanitzable les Normes Subsidiàries fixen amb caràcter mínim i vinculant, d'acord 

amb allò assenyalat a l'article 16.4 (Règim urbanístic), la situació i mida d'alguns dels sistemes 
locals destinats a parcs i jardins, equipaments o a vialitat bàsica.  
 
Els plans parcials completaran els esmentats sistemes locals i complimentaran les 
especificacions assenyalades al Reglament de Planejament, an la Llei de mesures d’adequació 
de l’ordenament urbanístic de Catalunya, al seu Reglament i a les Determinacions generals que 
es detallen per a cada pla parcial.  

 
5) Les Normes Subsidiàries preveuen el desenvolupament de plans parcials per als sectors 

assenyalats a continuació:  
- PPO  1  -  Can Naps 
- PPO  2  -  Camí de Caldes 
- PPO  3  -  Can Miravall 
- PPO  4  -  Can Magre 
- PPO  5  -  El Rieral 
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Art. 49    PPO  1  -  Can Naps 
 
1) Definició  

Correspon a un sector situat al barri de la Sagrera entre el casc Antic, el torrent del Rector, el 
pla dels Naps i el camí del Serrat.  
En funció dels criteris generals (art. 125.3 Reg. de Planejament) fixats per l'Ajuntament i de 
conformitat amb l'acord de data 16.2.89, es preveu com a ús predominant per a aquest sector 
el d'habitatge.  
Les Normes Subsidiàries delimiten un sol polígon d'actuació per al desenvolupament del PPO 
1.  

 
2) Tipus d'ordenació  

S'admeten els tres tipus d'ordenació definits per aquestes Normes Subsidiàries:  
- Edificació contínua que segueix l'alineació de vial 
- Edificació contínua reculada de l'alineació de vial 
- Edificació aïllada.  

 
3) Determinacions generals  

3.1.- Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 1 una cessió obligatòria i gratuïta a favor de 
l'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del 
Reglament de la Llei de mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic a Catalunya) 
equivalent en el seu conjunt i com a mínim al 50 % de la superfície total del PPO 1.  

 
3.2.- Les Normes Subsidiàries, en el pla d'ordenació núm. 9, fixen per al PPO 1 i amb caràcter 

mínim i vinculant: 
- la situació i mida aproximada (10.900 m2) del sistema d'equipament escolar, on podrà 

computar-se el percentatge de sòl d'equipament social, resultant del desenvolupament 
del PPO (art. 17.4 de la Llei de Catalunya 3/1984 de mesures d’adequació de 
l’ordenament urbanístic);  

- l'esquema de traçat del sistema viari bàsic.  
 

3.3.- El PPO 1 determinarà la distribució entre les dues zones d'edificació aïllada i d'edificació 
contínua en filera en una proporció del 75 % i 25 % del sòl d'ús privat, respectivament, i 
l'edificació contínua es disposarà sobre les cotes més baixes del terreny.  

 
3.4.- Característiques de l'actuació:  

- Superfície aproximada del PPO 1  = 82.000 m2  
- Índex d'edificabilitat bruta = 0,36  
- Nombre màxim d'habitatges = 130  
El PPO 1 regularà la proporció d'habitatges per a cada tipus d'edificació, a fi que no pugui 
superar-se l'edificabilitat màxima fixada.  
 

3.5.- Paràmetres reguladors:  
- En sòl d'ús privat i per al tipus d'ordenació d'edificació contínua seran d'aplicació els 

paràmetres definits per aquestes Normes Subsidiàries, per a la zona d'edificació en 
filera (clau 3) en sòl urbà.  

- En sòl d'ús privat i per al tipus d'ordenació d'edificació aïllada seran d'aplicació els 
paràmetres definits per aquestes Normes Subsidiàries per a la zona d'edificació en 
habitatge aïllat. Subzona intensitat 2 (clau 5b) en sòl urbà.  

No obstant això, el PPO podrà modificar els esmentats paràmetres, sempre que no 
augmentin l'edificabilitat màxima neta i no disminueixin la parcel·la mínima.  
 

3.6.- El PPO 1 determinarà la distribució entre les dues zones d'edificació aïllada i d'edificació 
contínua en filera en una proporció del 75 % i del 25 % del sòl d'ús privat, respectivament, 
i l'edificació contínua es disposarà sobre les cotes més baixes del terreny.  
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Art. 50    PPO  2  -  Camí de Caldes 
 
1) Definició 

Correspon a un sector recolzat en el camí de Caldes, amb façana a la zona esportiva i limitat 
per la UAU  6 - Can Met i la UAU 10 – Salve Regina. 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data16.02.89 es classifica aquest sector i se li 
assigna com a predominant l'ús d'habitatge. 
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de 28.07.94 s'àmplia l'àmbit del pla parcial pel límit 
nord-est. 
El PPO 2 constituirà un únic polígon d'actuació. 
 

2) Tipus d'ordenació 
Es fixa com tipus d'ordenació el de edificació aïllada. 

 
3) Determinacions generals 

3.1.- Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 2 una cessió obligatòria i gratuïta a favor de 
l'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del 
Reglament de la Llei de mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic a Catalunya) 
equivalent en el seu conjunt i com a mínim al 50 % de la superfície total del PPO 2.  

 
3.2.- Les Normes Subsidiàries fixen, en el pla d'ordenació núm. 1, per al PPO 2 i amb caràcter 

mínim i vinculant:  
- la situació dels sistemes de parcs i jardins i equipaments.  
- l'esquema de traçat del sistema viari bàsic.  
 

3.3.- Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 2 l'obligació d'urbanitzar un ample de 10,00 m 
per a tot el tram del camí de Caldes amb el qual l'esmentat pla parcial limita. La 
urbanització comprendrà la vorera pròpia i la totalitat de la calçada.  

 
3.4.- Característiques de l'actuació:  

- Superfície aproximada del PPO 2   =  66.000 m2  
- Índex d'edificabilitat bruta  =     0,25  
- Nombre màxim d'habitatges  =      54 
 

3.5.- Paràmetres reguladors:  
En sòl d'ús privat seran d'aplicació els paràmetres definits per aquestes Normes 
Subsidiàries per a la zona d'edificació en habitatge aïllat. Subzona intensitat 3 (clau 5c) en 
sòl urbà.  
 
No obstant això, el PPO podrà modificar els esmentats paràmetres, sempre que no 
augmentin l'edificabilitat màxima neta i no disminueixin la parcel·la mínima.  
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Art. 51    PPO  3  -  Can Miravall 
 
1) 1.- Definició  

Correspon a un sector situat al barri de la Sagrera entre el sòl urbà recolzat en la carretera de 
la Sagrera i el carrer Verge del Pilar.  
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89 es classifica aquest sector i se li 
assigna com predominant l'ús d'habitatge.  
El PPO 3 constituirà un únic polígon d'actuació.  

 
2) 2.- Tipus d'ordenació  
S'admeten els tres tipus d'ordenació definits per aquestes Normes Subsidiàries:  

- Edificació contínua que segueix l'alineació de vial 
- Edificació contínua reculada de l'alineació de vial 
- Edificació aïllada.  

 
3) 3.- Determinacions generals  

3.1.- Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 3 una cessió obligatòria i gratuïta a favor de 
l'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del 
Reglament de la Llei de mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic a Catalunya) 
equivalent en el seu conjunt i com a mínim al 50 % de la superfície total del PPO 3.  

 
3.2.- Les Normes Subsidiàries fixen, en el pla d'ordenació núm. 9, per al PPO 3 i amb caràcter 

mínim i vinculant:  
- la situació i mida aproximada (9.000 m2) del sistema de parcs i jardins.  
- l'esquema de traçat del sistema viari.  
 

3.3.- Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 3 la mida aproximada (4.200 m2) de 
l'equipament social, equivalent al 7 % de la superfície del Pla.  

 
3.4.- El PPO 3 assegurarà:  

- la connectivitat viària entre l'àmbit del pla i la carretera de la Sagrera, pel sector de 
Can Serra.  

- l'enllaç de vianants entre l'àmbit del pla i la Plaça de l'Ajuntament 
 

3.5.- El PPO 3 haurà de preveure el condicionament del torrent de Can Mestret, en el tram 
inclòs en l'àmbit del pla.  

 
3.6.- El PPO 3 determinarà la distribució entre les dues zones d'edificació aïllada i d'edificació 

contínua en filera en una proporció del 75 % i del 25 % del sòl d'ús privat, respectivament, 
i l'edificació contínua es disposarà sobre les cotes més baixes del terreny.  

 
3.7.- Característiques de l'actuació:  

- Superfície aproximada del PPO 3 = 56.300 m2  
- Índex d'edificabilitat bruta =  0,36  
- Nombre màxim d'habitatges = 95  
 
El PPO 3 regularà la proporció d'habitatges per a cada tipus d'edificació, a fi que no pugui 
superar-se l'edificabilitat màxima fixada.  

 
3.8 - Paràmetres reguladors:  

- En sòl d'ús privat i per al tipus d'ordenació d'edificació contínua seran d'aplicació els 
paràmetres definits per aquestes Normes Subsidiàries per a la zona d’edificació en 
filera (clau 3) en sòl urbà.  

- En sòl d'ús privat i per al tipus d'ordenació d'edificació aïllada seran d'aplicació els 
paràmetres definits per aquestes Normes Subsidiàries per a la zona d'edificació en 
habitatge aïllat. Subzona Intensitat 2 (clau 5b) en sòl urbà.  

No obstant això, el PPO podrà modificar els esmentats paràmetres sempre que no 
augmentin l'edificabilitat màxima neta i no disminueixin la parcel·la mínima.  
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Art. 52    PPO  4  -  Can Magre 
 
1) Definició  

Correspon a un sector situat al nord del terme municipal, contigu amb Bigues i l'Ametlla i 
delimitat pel riu Tenes, el camí de Can Magre i una línia paral·lela a la carretera BV-1435, 
equidistant 200 m. Les Normes Subsidiàries incorporen en l'àmbit del PPO 4, amb la 
qualificació de sistema de parcs i jardins, els terrenys de propietat municipal (antic abocador i 
pou d'aigua) de superfície total 8.793 m2  
De conformitat amb l'acord de l'Ajuntament de data 16.2.89 es classifica aquest sector i se li 
assigna com a predominant l'ús industrial.  
El PPO 4 constituirà un únic polígon d'actuació.  

 
2) Tipus d'ordenació  

Es fixa com a tipus d'ordenació el d’edificació contínua reculada de l'alineació de vial i el 
d'edificació aïllada. 

 
3) Determinacions generals  

3.1) Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 4 una cessió obligatòria i gratuïta a favor de 
l'Ajuntament, destinada a parcs i jardins i a equipaments d'interès públic i social, 
equivalent en el seu conjunt i com a mínim al 15 % de la superfície del PPO 4.  
Com a conseqüència de la incorporació en l'àmbit del PPO 4, amb qualificació de 
sistema de parcs i Jardins, dels terrenys de propietat municipal (antic abocador i pou 
aigua), per al càlcul de reserves de sòl destinat a parcs i jardins seran d'aplicació les 
determinacions de l'article 90 del Reglament per al desplegament i l'aplicació de la Llei 
3/1984 de 9 de Gener, de mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic a Catalunya. 
Així mateix el pla parcial preveurà la cessió gratuïta a l'Ajuntament del terreny ocupat pel 
nou pou de Can Magre.  

 
3.2) El PPO 4 destinarà a sòl d'ús privat (s'entendrà s’hi inclou el sòl apte per edificar el 10 % 

de l'aprofitament mitjà del sector) un màxim del 70 % de la superfície total del Pla.  
 
3.3) Les Normes Subsidiàries fixen, en el pla d'ordenació núm. 1, per al PPO 4 i amb caràcter 

mínim i vinculant:  
- la situació del sistema de parcs i jardins, coincident amb l'àrea de bosc contigu amb el 

riu Tenes i amb els terrenys de propietat municipal (antic abocador i pou d'aigua).  
- l'esquema de traçat del sistema viari (ample mínim de carrers: 15 m)  
- la situació i mida (ample mínim: 8,00 m) d'una franja (vorera amb arbrat) de delimitació 

entre la zona industrial i la zona agrícola.  
 
3.4) Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 4 l'obligació de cedir els terrenys 

corresponents i urbanitzar el vial d'accés des de la zona industrial a la carretera BV-
1435, així com l'enllaç a diferent nivell, que s'ubicarà al pont de Can Magre.  

 
3.5) El pla parcial haurà de preveure el tractament de les aigües residuals de manera 

conjunta amb la zona industrial existent a Can Barri, de Bigues.  
 
3.6) El PPO 4 distingirà en l'àmbit del sòl d'ús privat dues zones diferenciades pel tipus 

d'edificació:  
- un màxim del 35% de la seva superfície es destinarà a naus industrials entre mitgeres 

(ordenació en edificació contínua reculada de l'alineació del vial). 
- la resta de la superfície del sòl d'ús es destinarà a naus industrials aïllades en 

edificació aïllada.  
 
 
3.7) Característiques de l'actuació:  

- Superfície aproximada del PPO - 4 =   204.000 m2 
- Índex d'edificabilitat bruta          =   0,60  

 
3.8) Paràmetres reguladors:  
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Per al sòl privat amb ordenació en edificació contínua reculada de l'alineació del vial 
(naus industrials entre mitgeres), seran d'aplicació els paràmetres reguladors 
fonamentals següents:  
- parcel·la mínima: 500 m2  
- ocupació màxima: 60 %  
- edificabilitat màxima neta: 1 m2 sostre/m2 sòl  
- Serà obligatòria l'existència d'un pati anterior i posterior.  
Per al sòl privat amb ordenació en edificació aïllada (naus industrials aïllades), seran 
d'aplicació els paràmetres reguladors fonamentals següents:  
- parcel·la mínima: 1.500 m2  
- ocupació màxima: 60 %  
- Edificabilitat màxima neta: 0,80 m2 sostre/m2 sòl  
No obstant això el pla parcial podrà modificar els esmentats paràmetres, sempre que no 
augmentin l'edificabilitat màxima neta i no disminueixin la parcel·la mínima.  
Així mateix, el PPO 4 definirà els restants paràmetres reguladors.  

 
4) Desenvolupament del PPO 4  
El PPO 4 Can Magre va ser aprovat definitivament per acord de la CUB de 18.12.91, condicionant-
ne l'efectivitat a la presentació de la garantia del 12 % del valor d'implantació de la urbanització.  
El Ple extraordinari de l'Ajuntament de Sta. Eulàlia de Ronçana de data 10.02.94, va acceptar la 
garantia presentada per la promoció del PPO 4, constituïda en la forma i la quantia reglamentàries. 
La CUB en sessió de 9.03.94 va acordar la publicació de l'aprovació definitiva del PPO 4 Can 
Magre. 
El DOGC de 02-05-94 (núm. 1.891) va publicar aquest acord a l’efecte d'executivitat.  
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Art. 53    PPO  5  -  El Rieral 
 
1) Definició 

Correspon a un sector situat entre el nucli del Rieral recolzat en la carretera de Barcelona i el 
nucli del Rieral del carrer del Mig i carrer Hostalets.  
D'acord amb els criteris i determinacions generals (art. 125.3 Reg. Planejament) fixats en el 
seu moment per l'Ajuntament, es preveu l'assignació de l'ús d'habitatge com a predominant 
per a aquest sector de nova implantació, i d’admet, per acord de l'Ajuntament de data 
28.07.94, l'ús d'habitatge plurifamiliar.  
El PPO 5 constituirà un únic polígon d'actuació.  

 
2) Tipus d'ordenació  

 
Es fixa com a tipus d'ordenació el d'edificació contínua que segueix l'alineació del vial i/o el de 
edificació contínua reculada de l'alineació del vial, i/o el d'edificació aïllada.  
 

3) Determinacions generals  
3.1) Les Normes Subsidiàries fixen per al PPO 5 una cessió obligatòria i gratuïta a favor de 

l'Ajuntament, destinada a parcs i jardins, equipaments i a sistema viari (art. 75 del 
Reglament de la Llei de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic a Catalunya), 
equivalent en el seu conjunt i com a mínim al 50 % de la superfície total del PPO 5.  

 
3.2) Les Normes Subsidiàries fixen, en el pla d'ordenació núm. 10, per al PPO 5 i amb 

caràcter vinculant:  
- la situació i mida aproximada de tres zones destinades a sistema de parcs i jardins:  

o Zona ubicada al costat del límit Nord de 4.000 m2  
o Zona Central de 2.150 m2  
o Zona ubicada al costat de l'edifici de La Sala de 700 m2  

- la situació i mida aproximada (3.000 m2) d'una zona d'equipament públic a l'àrea 
central del pla parcial.  

- l'esquema de traçat del sistema viari bàsic.  
 

3.3) Característiques de l'actuació:  
- Superfície aproximada del PPO 5   =  53.000 m2 
- Índex d'edificabilitat bruta          = 0,50 
- Nombre màxim d'habitatges        = 129 
 

3.4) Paràmetres reguladors:  
- En sòl d'ús privat i per al tipus d'ordenació d'edificació contínua (usos d'habitatge 

unifamiliar i bifamiliar), seran d'aplicació els paràmetres definits per aquestes Normes 
Subsidiàries per a la zona de edificació en filera (clau 3) en sòl urbà.  

- En l'ús de sòl privat i per al tipus d'ordenació d'edificació aïllada (usos d'habitatge 
unifamiliar), seran d'aplicació els paràmetres definits per aquestes Normes 
Subsidiàries per a la zona de edificació d'habitatge aïllat (clau 5) en sòl urbà.  

- En sòl d'ús privat i per al tipus d'ordenació d'edificació aïllada (usos d'habitatge 
plurifamiliar) es fixa com a nombre màxim de plantes, el de Planta baixa + dues 
Plantes pis, excepte amb els terrenys amb façana a la carretera i que toquen amb 
l'actual edifici de La Sala, on podrà admetre's, en concordança amb el nombre de 
plantes d'aquest edifici, la Planta baixa + tres Plantes pis.  
No obstant això al PPO podrà modificar els paràmetres de les zones amb clau 3 i 5, 
sempre que no augmentin l'edificabilitat màxima neta i no disminueixin la parcel·la 
mínima. 



          Ajuntament de 
  Santa Eulàlia de Ronçana 
    

  109/125 

TÍTOL  III   RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 
 
Capítol V  : Regulació del sòl no urbanitzable  
 
Art. 54   Disposicions generals 
 
1) Les normes d'aquest capítol IV seran d'aplicació en el sòl no urbanitzable, sempre que no 

sigui objecte d'una reglamentació diferent, conseqüència de l'aplicació d'un planejament 
urbanístic de rang superior.  

 
2) En els sòls qualificats de no urbanitzables, queda absolutament prohibida la parcel·lació 

urbanística d'acord amb allò previst en els arts. 94 i 96 de la Llei del sòl i 41 del Reglament de 
la Llei 9/1981 sobre protecció de la legalitat urbanística. Així mateix, està prohibida l'obertura 
de nous camins o camins fins i tot agrícoles o rurals, excepte els previstos en els Plans o 
Programes acollits a la legislació agrària.  

 
3) L'edificació serà sempre un fet restringit, admès primordialment com a conseqüència de les 

necessitats derivades de l'activitat agrícola o ramadera. Les esmentades construccions 
s'ordenaran d'acord amb un mínim de terreny exigible per garantir la productivitat de 
l'explotació agrícola o ramadera.  

 
4) L'obtenció de llicències d'edificació es regularà per les determinacions dels articles 44 i 45 del 

Reglament de gestió urbanística.  
 
5) En cap cas l'ús de la facultat d'edificació en el sòl no urbanitzable permetrà la constitució d'un 

nucli de població, entenent com a tal tot assentament humà generador de requeriments o 
necessitats assistencials i de serveis urbanístics.  
Així mateix es considerarà condició objectiva de formació de nucli de població l'existència de 
quatre edificacions destinades a habitatge situades en un cercle de 350 m de diàmetre, en 
qualsevol punt del sòl classificat com a no urbanitzable. 
 

6) Independentment de les disposicions de cada zona, queden prohibits els usos següents:  
- comercial  
- sanitari  
- industrial  
- emmagatzematge, excepte dels locals destinats a les activitats agrícoles o ramaderes.  
La prohibició dels usos industrial i emmagatzematge queda limitada per la disposició 
transitòria 3a. 
 

7) L'establiment de qualsevol ús autoritzable comportarà l'obligació d'adoptar les mesures 
necessàries per evitar la degradació de la naturalesa i per aconseguir una total integració amb 
el medi en el qual s'instal·li. Per a això s’haurà d’estudiar minuciosament la captació d'aigua 
potable, la depuració de les aigües residuals, els accessos i les masses arbòries.  
El titular es comprometrà a la conservació de l'establiment i del seu entorn perquè reuneixi 
perfectes condicions de seguretat, salubritat i ornament públic.  
 

8) Totes les activitats ramaderes compliran les normes vigents dictades per l'Administració 
corresponent. 

 
9) Les indústries i magatzems no agrícoles existents abans de l'aprovació inicial d'aquestes 

Normes Subsidiàries no quedaran fora d'ordenació mentre mantinguin els usos específics 
actuals. Se’n permetrà l’ampliació en els termes assenyalats en la disposició transitòria 3a. 

10) En el Sòl no urbanitzable podran redactar-se plans especials en els següents casos:  
a) Per a la protecció i ordenació de camins rurals  
b) Per a la ubicació de serveis tècnics d'infraestructura municipal.  
 

11) Serà obligatòria la formació d'un pla especial per a la implantació d’àrees d'acampada 
(càmping) en zona rústica (clau 11).  
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12) D'acord amb les disposicions vigents del Codi Civil, s'autoritza la delimitació i tancament de 
les finques ubicades en sòl no urbanitzable.  

 
Les parets de tancament es formaran amb pals metàl·lics, de formigó, etc., disposats amb una 
separació mínima de 2,00 m i filat metàl·lica.  

 
L'altura màxima de la tanca serà d'1,30 m  
Les parets de tancament se separaran un mínim de 4,00 m de l'eix dels actuals camins NO 
INCLOSOS a la Xarxa Viària Bàsica Municipal.  
 
En qualsevol cas l'Ajuntament assenyalarà les alineacions corresponents.  

 
 
Art. 55    Zonificació 
 
La zonificació en sòl no urbanitzable comprèn les següents qualificacions:  

- Zona de protecció vegetal i de lleres  (clau 6) 
- Zona de protecció d'infraestructures  (clau 7) 
- Zona de protecció forestal   (clau 8) 
- Zona de protecció agrícola   (clau 9) 
- Zona rústica protegida   (clau 10) 
- Zona rústica    (clau 11) 
- Nuclis rurals (clau 12)  
 

 
Art. 56    Zona de protecció vegetal i de lleres (clau 6)   
 
1) Són les zones lligades directament als corrents d'aigua superficials (torrents i rius) que 

presenten una vegetació de ribera característica i que cal preservar.  
 
2) Se’n defensen les característiques actuals davant l'actuació incontrolada de l'home. No 

podran alterar-se els cursos d'aigua, masses vegetals i fonts.  
 
3) Únicament podrà sol·licitar-se llicència municipal per millorar-ne l'aspecte o la conservació. Es 

prohibeix la tala d'arbres que no respongui al compliment de les determinacions de la Direcció 
General del Medi Rural, i sempre s’haurà d’assegurar la permanència de les masses arbòries 
a través de la consegüent repoblació.  

 
 
Art. 57    Zona de protecció d'infraestructures (clau 7)   
 
1) Comprèn les zones limítrofs als elements d'infraestructura que travessen el municipi, com ara 

vials, carreteres, autopistes o línies elèctriques d'alta tensió.  
 
2) Els terrenys afectats, assenyalats en el pla d'usos globals en sòl no urbanitzable, podran 

mantenir els usos existents en el moment de l'aprovació de les Normes Subsidiàries, d'acord 
amb les determinacions contingudes en la legislació sectorial corresponent.  

 
3) No s'hi admetran sota cap concepte construccions fixes o temporals.  
 
 
Art. 58    Zona de protecció forestal (clau 8)   
 
1) Comprèn els sòls No urbanitzables caracteritzats per l'existència majoritària de boscos que 

permeten el manteniment de l'equilibri ecològic i que per les seves condicions naturals han de 
ser objecte d'especial protecció, impedint les actuacions que puguin perjudicar els seus valors 
forestals, paisatgístics i naturals.  

 
2) Només es permeten les activitats i instal·lacions lligades a l'explotació forestal.  


